ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 2026-04
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim, Utéchovice pod Strazistém &.p. 19, na pozemku p.¢&. st. 24, pozemek p.¢.
st. 24, katastralni izemi Utéchovice pod Strazistém, obec Utéchovice pod Strazistém,
okres Pelhfimov, kraj Vysocina

Kraj: Kraj Vysocina Okres: Pelhfimov

Obec: Utéchovice pod Strazistém Katastralni uzemi: Utéchovice pod Strazistém [778
371]

Adresa:  Utéchovice pod Strazistém 19, 394 22 Utéchovice pod Strazistém

Pozemky: p. &. 24, zastavéna plocha a nadvofi, 237 m?

Stavby: Budova s ¢islem popisnym 19

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

2500 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: dva miliony pét set tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady
ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebic
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
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Vlastnické a evidenc¢ni idaje
Sarasota s.r.0., IC: 17962838, Anglicka 336/21, 12000 Praha - Vinohrady, LV: 271, podil: 1/ 2
Lucie Vinicka, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha - Strasnice, LV: 271, podil: 1 /2

Mistopis

Obec Utéchovice pod Strazitém se nachézi v okrese Pelhfimov (Kraj Vyso¢ina), cca 10 km severnd
od Pacova (10 km). Lezi v nadmoftské vySce kolem 690 m n. m., na svazitém Uboci vrchu Strazisté
(744 m), v malebné krajiné Ceskomoravské vrchoviny, kde jsou oblé kopce a hluboké lesy s klidnou
piirodni atmosférou a hojnosti lesnich prisek a rybnikii. Obec patii k nejvySe polozenym v
mikroregionu Strazisté, coz ovlivituje jeji pomérné drsné klima. Obec je soucasti spravniho obvodu
Pacov. Zije zde cca 110-115 obyvatel, &ast pracuje v zemédélstvi, vétsina dojizdi do okolnich obci
(Pacov — 10 km, Pelhiimov — 25 km). Dopravni dostupnost — D1 EXIT 75 Hofice vzdalenost 20 km.
Do Utéchovic vede silnice III. t¥idy &. 12813, ktera spojuje obec s Pacovem, Velkou Chyskou a
daldimi misty. Autobusové spojeni linka 854 (PID) spojuje Utéchovice p. StraZi§tém s Pacovem a
dale s Vlasimi, spojeni je nizkofrekvencni. V samotné obci neni vlakova stanice, nejblizsi zastdvka
se nachazi v Pacové. Technickd vybavenost - obec je napojena na el. energii, vefejny vodovod,
existuje kanalizacni sit, avSak bez mistni ¢istirny odpadnich vod — odpadni voda odtéka mimo obec,
v obci neni zaveden zemni plyn. Obcanska vybavenost je minimalni — obecni ufad a obchod
S potravinami, vyssi obCanska vybavenost je v Pacove.

Objekt rodinného domu Utéchovice pod Strazistém C.p. 19 je situovan v jizni Casti obce, u prijezdni
komunikace obce, od silnice oddé€len zelenou zatravnénou odpocinkovou plochou. Dim stoji na
severni hranici parcely €. st. 24, jizn¢ od domu se nachdzi zahrada. Pfistup k domu je pouze po
chodniku na p.&. 758/2 - ostatni plocha, jina plocha, vlastnik: Obec Utéchovice pod Strazistém, &.
p. 57, 39501 Utéchovice pod Strazi§tém. P¥istup k nemovitosti je pravné zajistén po silnici p.¢. 772/1
- ostatni plocha, silnice, vlastnik: Obec Utéchovice pod Strazistém, &. p. 57, 39501 Utéchovice pod
StraziStém a dale po p.¢. 758/2.

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona
[ ostatni O nakupni zéna
Ptipojky: (x| voda O kanalizace O plyn
elektro O telefon O zpev. ptijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: $irsi centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. p&sky): [ MHD O Zeleznice (Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL,ITLtF.

Ptistup pies pozemky:

772/1 Kraj VysoCina, Zizkova 1882/57, 58601 Jihlava ’
758/2 Obec Utéchovice pod Strazistém, €. p. 57, 39501 Utéchovice pod
Strazistém
Celkovy popis

Pozemek p.C. st. 24 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 237 m2, jehoz soucasti je rodinny dim
Utéchovice pod Strazistém ¢.p. 19, katastralni tzemi Utéchovice pod Strazistém, obec Utéchovice
pod StraziStém, okres Pelhfimov, kraj Vysocina




Rodinny diim Katastralni izemi Utéchovice pod Strazi§tém, obec Utéchovice pod Straziitém, okres
Pelhfimov, kraj Vysocina je postaven jako samostatné stojici na vlastnim pozemku. Vstup do objektu
Z jizni strany z predzahradky. Dim je obdélnikového piidorysu. Dim je zastfeSen sedlovou stfechou,
hieben stiechy kolmy ke komunikaci. Diim ma 1.NP a pod stfechou je ptida. Diim neni podsklepeny.
V domé je bytova jednotka o dispozici 2+1, podlahové plocha cca 80 m?. Je zavedena elektiina,
vodovod, odpady svedeny do jimky, plyn neni. V objektu sidlila mistni knihovna, nyni neni obydlen,
je prazdny.

Konstrukéni fesent:

Rodinny dim je proveden jako sténovy systém zdény. Dum je postaven na zakladech z kamene.
Stropni konstrukce pravdépodobné dievéné tramové. ZastieSeni sklonitou sedlovou stiechou, krytina
palena taska. Klempitské konstrukce chybi okapy, zlaby a svody. V objektu je komin. Omitky vnitini
vapenné dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace, vody, odpada, elektroinstlace. Vnéjs$i omitka hladka
vapenna, zna¢n¢ poskozena vlhkosti. Okna dfevéna dvojita. Vngéjsi dvere dieveéné.

Technicky stav nemovitosti: pied kompletni rekonstrukei, nyni objekt neobydlen.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Zakres stavby v katastralni mapé odpovida skutecnosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentai: Na LV 271, k.a. Utéchovice pod Strazitém ze dne 2.1.2026 v &asti ,,C” - zapisy
zastavni prava exekutorska: Z-10941/2011-304, Z-109978/2011-304, Z-8966/2010-304, Z-
249/2006-304, Z-1832/2007-304, Z-2317/2008-304, Z-2265/2015-304, Z-922/2019-304, Z-
2788/2023-304, Z-74945/2005-304, Z-4594/2014-304, Z-1567/2015-304, Z-26078/2015-304,
Z-396/2019-304, Z-383/2019-304, viz. LV v piiloze ocenéni.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Prondjem nebyl zjistén ani doloZen.




Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Rok vystavby: 1930

Vytapéni: lokalni - tuha paliva

Opotiebeni: 80,00 %
Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:
Technicky stav stavby: k celkové rekonstrukci

Rekonstrukce stavby:

0/1

O celkova O dil¢i O stiecha [ fasada, zatepleni 0] okna, dvefe [ rekonstrukce v interiéru

Zastavéné plochy podlazi Pi](;glig Z?Jslgzz:\;]e;la
1.NP 6,65%15,5=103,08 m* 2,80 m 80,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha

bytova jednotka 2+1 80,00 m? 1,00 80,00 m?

UZzitna plocha celkem: 80,00 m?
Obestavény prostor
1.NP (6,65*15,5)*(2,80) = 288,61 m?
zastieSeni (6,65*15,5)*(3,5/2) = 180,38 m®
Obestavény prostor - celkem: 468,99 m?




POROVNAVACIi HODNOTA

Utéchovice pod StraZistém ¢&.p. 19, na pozemku p.¢. st. 24, k.ii. a obec
Utéchovice pod Strazis§tém

|0cef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice irovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

UZitna plocha: 80,00 m?

Obestavény prostor: 468,99 m*
Zastavéna plocha: 103,08 m?
Vyméra pozemku: 237,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy oceiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlednuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K7 zohlediuje stav a velikost vedlejSich staveb u oceiované nemovité véci vzhledem k
pozemklm srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypocétena aritmetickym prumérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceflovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsi nez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky primeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: KoSetice, 5. kvétna 131
Lokalita: Kosetice, 5. kvétna 131, okres Pelhfimov, kraj Vysocina
Popis: Rodinny dim na adrese KoSetice, 5. kvétna 131 je dim v ptivodnim stavu se zahradou a

predzahradkou. Cihlovy dim o velikosti 2+1 ma kuchynku, obyvaci pokoj, loznici, Satnu a
koupelnu se sprchovym koutem a WC. Na pozemku je dilna pfistupnd z domu i ze zahrady.
Pidni prostor dostupny po Zebiiku, pti rekonstrukci by zde bylo mozné vybudovat dalsi
pokoj. Nemovitost je orientovana jihozapadnim smérem. Topeni feSeno kamny na tuha paliva
a elektrickymi pfimotopy. Dim je napojen na obecni vodovod i kanalizaci. Smérem do
zahrady je zastieSena terasa/ pfistavek pro venkovni posezeni. Na ¢tvercové zahradé jsou
vzrostlé stromy a kvétinové zahony. Je zde také dievnik na zahradni naradi. Cely pozemek
ma velikost 497 m2. Parkovani je mozné na pozemku. KoSetice jsou obec v okrese
Pelhfimov, od Prahy asi 80 km smérem po D1. Nedaleko domu je zastdvka autobusii smérem
na Vlasim, Pelhfimov, Benesov, JIhlava, Humpolec.

Dispozice: 2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 497,00 m?

UZzitna plocha: 74,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-2616/2025-304 ze dne 16.5.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - uzitna plocha a dispozice 0 méco mensi 5\
0,99 >
K3 Poloha - v&tsi obec, ob¢.vybavenost, dostupnost 0,99 S it
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 1.NP, IS bez plynu Zdroj: Kupni sml.:V-
0,99 2616/2025-304 ze dne
K5 Vytapéni - topeni kamny na TP, ele ptfimotopy 1,00 16.5.2025
K6 Celkovy stav - ke kompletni rekonstrukci 1,00
K7 Pozemek - vétsi pozemek 0,98
K8 Vedlejsi stavby - zastfeSend terasa 0,99
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.5.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 300 000 74,00 31081 0,94 29 216
Nazev: Hronova 271, Pacov
Lokalita: Hronova 271, Pacov, okres Pelhfimov, kraj Vysocina
Popis: Rodinny diim na adrese Hronova 271, Pacov je diim situovany v uli¢ni zastavbé pobliz centra

obce Pacov. Nemovitost situovana na pozemku o rozloze 925 m,. Dim je z kombinovaného
zdiva kamen a cihla, v ptivodnim ke kompletni rekonstrukci, pfipadné k odstranéni.
Dispozice domu je 2+1 s koupelnou a WC a pidou. Pfipojeno na el.energii, vodovod,
kanalizace do jimky, ale lze pfipojit na vefejnou kanalizaci. Vytapéni lokdlni kamny nebo
elektrickymi pfimotopy. Stiecha valbova, okna plvodni dvojitd dfevéna, stropy tramové.
Soucasti i stodola, kde 1ze parkovat. Vjezd na pozemek vraty z komunikace. Za stodolu je|
zahrada. Dobra dojezdova vzdalenost do Pelhifimova.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 925,00 m?
UZitna plocha: 82,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-3368/2025-304 ze dne 18.6.2025
1,00

K2 Velikosti objektu - uzitna plocha a dispozice podobna 1,00

K3 Poloha - spadova obec, ob¢.vybavenost, dostupnost 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 1.NP, IS bez plynu,

et

kanaliza}cev d,o jimky , ., 1,00 Zdroj: Kupni srhi.:V-
K5 Vytapéni - topeni kamny na TP, ele pfimotopy 1,00 3368/2025-304 ze dne
K6 Celkovy stav - ke kompletni rekonstrukei ¢i odstranéni 1,01 18.6.2025
K7 Pozemek - vétsi pozemek 0,95 o
K8 Vedlejsi stavby - velka stodola 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.6.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3300 000 82,00 40 244 0,89 35817
Nazev: Nové Prachiiany 22, Cechtice
Lokalita: Nové Prachiany 22, Cechtice, okres Benesov, kraj Stfedocesky
Popis: Rodinny diim na adrese Nové Prachiiany 22, Cechtice. Dim je situovany v malé obci

v blizkosti méstet¢ka Cechtice, jde o obec v jihovychodni &4sti okresu Benesov, sousedici
S krajem Vysoc€ina. Diim je u prijezdni komunikace v uli¢ni zastavbé, stoji jako samostatng
stojici na vlastnim pozemku o celkové vyméte 812 m,. Dim je z kombinovaného zdival
kamen a cihla, v ptivodnim stavu, urc¢en ke kompletni rekonstrukci. Dispozice domu je 2+1
S ptistavbou koupelny a WC ve dvorte. Zastavéna plocha obytné ¢asti 95 m2 vcetné prujezdu,
obytna plocha 63 m2. Pfipojeno na el.energii, voda z vlastni studny, kanalizace do jimky, beZ
plynu. Vytapéni lokalni kamny v obou mistnostech. Stfecha sedlova, krytina palena taska,
okna pivodni dvojita dievéna, stropy tramové, vrata dievéna, prijezd do dvora, kde na|
obytnou ¢ast navazuje hospodaiska budova. Vjezd na pozemek vraty z komunikace. U domul
je zahrada. Dobra dojezdova vzdalenost na D1 — 12 km EXIT 66.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 812,00 m?

UZitna plocha: 63,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-3826/2025-201 ze dne 20.5.2025
1,00

K2 Velikosti objektu - uzitna plocha a dispozice mensi 0,97

K3 Poloha - obdobna obec, sousedni okres, m.¢. Cechtice 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 1.NP, IS bez plynu, voda

vlastni studna, kanalizace do jimky 1,02 i
K5 Vytapéni - topeni kamny na TP 1,00 Zdroj: Kupni sml.:V-
K6 Celkovy stav - ke kompletni rekonstrukci 1,00 3826/2025-201 ze dne
K7 Pozemek - vétsi pozemek 0,95 20.5.2025
K8 Vedlejsi stavby - hospodaiska budova, prijezd 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.5.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 490 000 63,00 39524 0,90 35572




Nazev: Velka Ves 30

Lokalita: Velkd Ves 30, okres Pelhfimov, kraj Vysoc¢ina

Popis: Rodinny diim na adrese Velka Ves 30, okres Pelhiimov, kraj Vyso€ina. Dim uzivany jako
chalupa s dispozici 3+kk v obci Velkd Ves u Lukavce na hranici kraje Vysocina a|
Sttedoceského kraje. Chalupa je snadno dostupna z dalnice D1, vzdalené jen 20 minut jizdyj
(exit 66). Nemovitost stoji na pozemku o rozloze 1813 m2, ktery se sklada z predzahradky
S ovocnymi stromy a prostorného dvora. Chalupa stafi cca 110 let, uzitna plocha 85 m2. Dim
se sedlovou stiechou krytou palenymi taskami ma dvé ¢asti predni, novéjsi ¢ast a zadni, starsi.
Chalupa je smiSené konstrukce s dvojitymi dfevénymi okny, betonovymi podlahami aj
vytapénim kamny na tuha paliva. Je napojena na obecni vodovodni fad, odpady jsou feSeny
septikem s pfepadem. Objekt je v pivodnim stavu a vyzaduje rekonstrukei.

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 1 813,00 m?

UZitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Valuo nabidka 1750071, stazeno

12.6.2025 0,95
K2 Velikosti objektu - uzitna plocha a dispozice o néco veétsi
1,01
K3 Poloha - obdobna obec, vzdalengjsi od Pelhifimova 1,01 -
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, 1.NP, IS bez plynu, Zdroj: Valuo nabidka
kanalizace do jimky 1,00 1750071, staZzeno 12.6.2025
K5 Vytapéni - topeni kamny na TP 1,00
K6 Celkovy stav - ke kompletni rekonstrukci 1,00
K7 Pozemek - velky pozemek 0,90
K8 Vedlejsi stavby - hospodarska budova 0,98
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.6.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 480 000 85,00 29176 0,85 24 800

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zaklad€ uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu, stafi
a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i gardZovani, velikost a poloha
pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou stanoveny
koeficienty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 24 800 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 31 351 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 35 817 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 14,09 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 14,72 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Primérna jednotkova cena 31 351 K&/m?
Celkova Uzitna plocha oceniované nemovité véci 80,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 508 080 K¢




ZAVER

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouzitim vyse uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena nemovitosti rodinného domu Rodinny
dam, Utéchovice pod Strazistém &.p. 19, na pozemku p.¢. st. 24, pozemek p.¢&. st. 24, katastralni uzemi
Utéchovice pod Strazistém, obec Utéchovice pod Strazistém, okres Pelhfimov, kraj Vysogina,
obvyklé cena 2 500 000,- K¢.

Pouzita metoda porovnéavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficientii uskuteénénych prodeji
v nejbliz§i minulosti, vypovida o skutecném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakéni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaju realizovanych prodeji databaze, nabidkovych cen, pro potiebné porovnéni jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v n€kterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkcni celek, ocenéna jako volna bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skutecného vycisleni ptipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 271,
katastralni izemi Utéchovice pod Strazistém, obec Utéchovice pod Strazistém, okres Pelhifimov, kraj
Vysocina.

Pti stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na stafi a stav domu, na pozemky uzivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Déle je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto diivodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 %, z toho divodu, Ze
obchodovatelny je vzdy 1épe celek nez jeho ¢ést.

Silné stranky

- obec s dostupnosti Pacov (10 km), Pelhfimov — 25 km, D1 EXIT 75 Hofice - 20 km
- pfistup po vefejném pozemku (obecnim)

- ptipojeno na IS - ele, voda

Slabé stranky

- minimalni ob¢anské vybavenost

- pfedpoklad dojizdéni za praci a vyssi obanskou vybavenosti
- neni pfipojeno na kanalizaci

- pouze pé&si pristup

- pfedpoklad kompletni rekonstrukce

- maly pozemek, zahrada

Obvykla cena
2500 000 K¢

slovy: Dva miliony pét set tisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.8




SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze

Situace umisténi nemovitosti Utéchovice pod Strazistém ¢&.p. 19, 1
pozemku p.¢. st. 24, katastralni izemi Utéchovice pod Strazistém, obec
Utéchovice pod Strazistém, okres Pelhifimov, kraj Vysocina

Situace katastralni mapy umisténi nemovitosti pozemkup.c. st. 24, k.. a 1
obec Utdchovice pod Strazistém
Vypis z LV 271, k.G. Utéchovice pod Strazi§tém 7
Porovnévaci nemovitosti 5
Cerifikat odhadce 1
/1;\\\\'?\‘. va x,,/ ‘A
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telefon: +420732123891
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 14:35:02
Obec: 562033 Utéchovice pod

Okres: C20633 Pelhrfimov
Strazistém
Kat.Gzemi: 778371 Utéchovice pod List vlastnictvi: 271
Strazistém
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
1/2

Vlastnické pravo
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838

| 1/2

2
Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000

Praha 10

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
sSt. 24 237 zastavéna plocha a

nadvori
Souédsti je stavba: Utéchovice pod Strazistém, &.p. 19, rod.dum

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 24

- Bez zapisu

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajd

Typ vztahu
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
na id.1/2 ke dni 27.4.2011 ve vysi 964 K& s prislusSenstvim
Opravnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spoleéngsté
Sokolovska 42/217, Vysocany, 19000 Praha 9, RC/ICO:
00005886

Povinnost k
Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000

Praha 10, RC/ICO:

Parcela: St. 24

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ¢&j. 067
EX-320402/2010 -9 ze dne 22.04.2011. Pravni moc ke dni 27.04.2011.
2-10941/2011-304

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
na id.1/2 ke dni 2.2.2011 ve vysi 206 K& s prislusSenstvim
Opravnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost,
Sokolovska 42/217, Vysodany, 19000 Praha 9, RC/ICO:
00005886

Povinnost k
Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000

praha 10, RE/1¢0: [N

Parcela: St. 24
Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ¢j. 067

EX-264092/2010 -14 ze dne 17.01.2011. Pravni moc ke dni 02.02.2011.
z-10978/2011-304

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

na id. 1/2 pohledavka ve vysi 13 586 K& s prislusSenstvim
u, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru CR
Katastrdlni pracoviité pelhfimov,

inu,

strana 1
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pravni
Obdélník

pravni
Obdélník

pravni
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026
0O

14:35:02
Okres: C20633 Pelhfimov Obec: 562033 Utéchovice pod
Strazistém
778371 Utéchovice pod List vlastnictvi: 271
Strazistém

Kat.dazemi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. =

= stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Méstska céast Praha 10, Vinohradska 3218/169, Strasnice,
10000 Praha 10, RC/ICO: 00063941
Povinnost k

Vinicka Lucge,vVinohradské 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:

Parcela: St. 24

Listina Exekucni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ¢&.7j.
027 EX-3234/2005 ze dne 18.11.2010.

Zz-8966/2010-304
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

na id.1/2 ke dni 3.1.2006 pro Finanéni urad v Pacové ve vysi 1 550,-Ké
Opravnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni reditelstvi v Brné, Palackého namésti 89,

68401 Slavkov u Brna, RC/ICO: 00006921
Povinnost k

Vinicka Lucge,vVinohradské 3218/169, Strasnice, 10000
eeana 10,56/ ico:

Parcela: St. 24

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava (§ 72 zak.¢.337/1992 sSb.)
¢j.-20816/2005 094970/5585 ze dne 25.10.2005. Pravni moc ke dni 03.01.2006.

2-249/2006-304
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

na id.1/2 ke dni 17.2.2007 ve vysi 290 K¢é s prislusenstvim
Oprdvnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Kraj Vysoéina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava

Povinnost k

Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000
erana 10, Ré/ico: |

Parcela: St. 24

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)
&3j.-19738/2006 094970/5948 ze dne 30.10.2006. Pravni moc ke dni 17.02.2007.
2-1832/2007-304
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

na id.1/2 ke dni 15.2.2008 ve vysi 848 K& s prislusSenstvim
Opravnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Kraj Vysocina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava

Povinnost k

Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000

at
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pravni
Obdélník

pravni
Obdélník

pravni
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 14:35:0

h

Okres: C20633 Pelhfimov Obec: 562033 Utéchovice pod
Strazistém
Kat.Gzemi: 778371 Utéchovice pod List vlastnictvi: 271
Strazistém

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

3

Povinnost k

Praha 10, RC/ICO: _

Parcela: St. 24

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava (§ 72 zak.¢.337/1992 sb.)
&j.-18699/2007 094970/5948 ze dne 20.11.2007. Pravni moc ke dni 15.02.2008.

2-2317/2008-304
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
na id.1/2 pohledavka ve vysi 55 692 K& s prislusenstvim

Oprdvnéni pro
Zdravotni pojisStovna ministerstva vnitra Ceské
republiky, Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 13000 Praha
3, RC/ICO: 47114304

Povinnost k
Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:
Parcela: St. 24

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ¢&.3j.
095 Ex 684/15-010 ze dne 05.05.2015. Pravni moc ke dni 21.05.2015. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 06.05.2015 10:01:19. Zapis proveden dne 02.06.2015.
Vv-3022/2015-304
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne 30.06.2015.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.07.2015 11:38:15. Zapis proveden dne
09.07.2015.
2-2265/2015-304
Poradi k 06.05.2015 10:01

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 1 319 K& s prislusSenstvim k id. 1/2

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Kraj Vysocina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava

Povinnost k
Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, rRE/1¢0: [

Parcela: St. 24

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Kraj
Vysocina, UzP v Pelhfimové, &.j. =263813/2019 2910-00540-107861 ze dne
20.02.2019. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 20.02.2019 16:46:39. Zapis proveden
dne 15.03.2019; ulozeno na prac. Pelhfimov

V-922/2019-304
Poradi k 20.02.2019 16:46

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Kraj
Vysoéina, UzP v Pelhfimové, &.j. -263813/2019 2910-00540-107861 ze dne

20.02.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.02.2019 16:46:39. Zapis
proveden dne 15.03.2019; ulozZeno na prac. Pelhrimov

Nemovitosti jsou v Gz , ve kterém vykondva stdtni spravu katas

Katastralni G
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pravni
Obdélník

pravni
Obdélník

pravni
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 14:35:02

Okres: C20633 Pelhfimov Obec: 562033 Utéchovice pod
Strazistém
Kat.Gzemi: 778371 Utéchovice pod List vlastnictvi: 271
Strazistém

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-922/2019-304

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Kraj
Vysoéina, UzP v Pelhfimové, &.j. -263813/2019 2910-00540-107861 ze dne
20.02.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.02.2019 16:46:39. Zapis

proveden dne 15.03.2019; ulozZeno na prac. Pelhfimov
V-922/2019-304

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 2 355 K& s prislusSenstvim k id.1/2
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/I1CO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Kraj Vysoéina, Tolstého 1455/2, 58601
Jihlava
Povinnost k
Vinicka Lucge,vVinohradské 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, RE/IC0:
Parcela: St. 24
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Kraj
Vysocina, UzP v Pelhfimové, é.j. =1072405/2023 2910-00540-107861 ze dne
01.06.2023. Pravni udéinky zapisu k okamziku 01.06.2023 13:24:44. Zapis proveden
dne 27.06.2023; ulozeno na prac. Pelhrimov
Vv-2788/2023-304

Poradi k 01.06.2023 13:24

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Kraj
Vysoé&ina, UzP v Pelhfimové, &.j. -1072405/2023 2910-00540-107861 ze dne
01.06.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.06.2023 13:24:44. Zapis
proveden dne 27.06.2023; uloZeno na prac. Pelhrimov
Vv-2788/2023-304

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Kraj
Vysoéina, UzP v Pelhfimové, &.j. -1072405/2023 2910-00540-107861 ze dne
01.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.06.2023 13:24:44. Zapis
proveden dne 27.06.2023; ulozeno na prac. Pelhrfimov
V-2788/2023-304

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Vinicka Lucée,'Vinohradské 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:

Nemovitosti

Ssor
jsou
Katastr
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pravni
Obdélník

pravni
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 14:35:02
Okres: C20633 Pelhfimov Obec: 562033 Utéchovice pod
Strazistém
Kat.Gzemi: 778371 Utéchovice pod List vlastnictvi: 271
Strazistém
V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 49 Nc-2718/2005 7 Os P10 ze dne 11.08.2005;
ulozZeno na prac. Praha

2-74945/2005-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na id.1/2 pro Méstska cast Praha 10,VrsSovicka 1429/68,Praha 10
Povinnost k

Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice,

10000 Praha 10, ré/1éo:

Parcela: St. 24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &j. 027 EX 03234/05 =ze dne
21.11.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.11.2014 18:01:32. Zapis
proveden dne 05.12.2014; ulozeno na prac. Pelhrimov

2-4594/2014-304
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

na id.1/2 pro zdravotni pojisStovna ministerstva vnitra Ceské republiky,Kodanska
1441/46,Praha 10-VrsSovice

Povinnost k

Vinicka Luc%e,VVinohradské 3218/169, Strasnice, 10000
praha 10, r¢/1éo: I

Parcela: St. 24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci é&.j. 095 EX 684/15-11 ze dne

05.05.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 06.05.2015 10:01:27. Zapis proveden
dne 12.05.2015.

2-1567/2015-304
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Jana Tvrdkova, Hornokréska 650/29,
140 00 Praha 4
Povinnost k

Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:

[

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o
1801/2015 -8 ze dne 04.05.2015.
10:43:08. Zapis proveden dne 15.

zahajeni exekuce 095 Ex 684/15-006 k 49 EXE-

Pravni Géinky zapisu k okamziku 07.05.2015

05.2015; ulozeno na prac. Praha
2-26078/2015-101

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 095 Ex 684/15-006

ze dne 30.6.2015.Pravni moc dne 23.6.2015
Pravni Gcinky zapisu k okamziku 01.07.2015 11:38:15. Zapis proveden dne
09.07.2015; ulozeno na prac. Pelhrimov

[

2-2265/2015-304
o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na id. 1/2
Povinnost k

Vinicka Lucge,vVinohxadské 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:

Parcela: St. 24
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pravni
Obdélník

pravni
Obdélník

pravni
Obdélník

pravni
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 14:35:02

Okres: C20633 Pelhfimov Obec: 562033 Utéchovice pod
Strazistém
Kat.Gzemi: 778371 Utéchovice pod List vlastnictvi: 271
Strazistém

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci &j. 067 EX 264092/10-83 ze dne
22.01.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.01.2019 07:01:51. Zapis proveden
dne 31.01.20189.

z-396/2019-304

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na id. 1/2
Povinnost k

Vinicka Lucée,“Vinohradské 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:
Parcela: St. 24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &.3j. 067 EX 209231/11-59 ze dne
22.01.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 23.01.2019 07:05:53. Zapis proveden
dne 31.01.2019.

2-383/2019-304

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na id. 1/2
Povinnost k
Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO:
Parcela: St. 24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci ¢&.3j. 067 EX 320402/10-70 ze dne

22.01.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.01.2019 07:09:26. Zapis proveden
dne 31.01.2019.

2-382/2019-304

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Souhlasné prohlaseni o zaniku a vyporadani SJ a vzniku podil. spoluvl. ze zakona ze dne
30.09.2008.

2-10238/2008-304
Pro: Vinicka Lucie, Vinohradska 3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10 RC/ICO: _

o Smlouva kupni ze dne 31.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.04.2025 08:36:31.
Zapis proveden dne 25.04.2025.

v-1788/2025-304
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

, ve kterém vykonava
nu, Katastrdlni pr
strana 6
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pravni
Obdélník

pravni
Obdélník

pravni
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 14:35:02

Okres: C2z0633 Pelhfimov Obec: 562033 Utéchovice pod
Strazistém
Kat.Gzemi: 778371 Utéchovice pod List vlastnictvi: 271
Strazistém

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fradach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhrimov, kéd: 304.

Vyhotovil:
Cesky iufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 02.01.2026 14:55:56

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vysofinu, Katastrdlni pracoviité Pelhfimov, kéd: 304.
strana 7
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podani:16.5.2025
cena:2 300 000 Ké

Kupni sml.:V-2616/2025-304 ( LISTINY)
Listina [D:90910034010
LV: 7 k.i.: 670758

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA: 5 kvéna 131, Kosetice, okr. Pelhiimov (rodinn{ dium) 74m* 18 192
2 207 407
PARCELA: 51.234 (zast. plocha a nidv.), ki: KoSetice 290 m* 2978
PARCELA: 226/18 (zahrada), ki: KoSetice 263 m? 352 92 592

CAMILT,Y

Loinice 16 m2 I Diina 11 m2

Zastfeseny prostor

=TT Y DA mi —
9m2 |

r Koupeira

Obyvaci pokoj I J L l}
20 m2 A

Kuchyn& . |

Zéadveri
-

Rodinny dim na adrese vétSi obec, ob&.vybavenost, dostupnost je dim v plvodnim stavu se zahradou a
pfedzahradkou. Cihlovy diam o velikosti 2+1 ma kuchyriku, obyvaci pokoj, loZnici, Satnu a koupelnu se sprchovym
koutem a WC. Na pozemku je dilna pfistupna z domu i ze zahrady. Pudni prostor dostupny po Zebfiku, pfi
rekonstrukci by zde bylo moZné vybudovat dalsi pokoj. Nemovitost je orientovana jihozapadnim smérem. Topeni
feSeno kamny na tuha paliva a elektrickymi pfimotopy. Dim je napojen na obecni vodovod i kanalizaci. Smérem
do zahrady je zastfeSena terasa/ pristavek pro venkovni posezeni. Na Etvercové zahradé jsou vzrostlé stromy a
kvétinové zahony. Je zde také dfevnik na zahradni nafadi. Cely pozemek ma velikost 497 m2. Parkovani je moZné
na pozemku. KoSetice jsou obec v okrese Pelhfimov, od Prahy asi 80 km smérem po D1. Nedaleko domu je
zastavka autobust smérem na Vlasim, Pelhiimov, Benesov, Jlhlava, Humpolec.
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podani:18.6.2025
cena:3 300 000 K¢
Kupni sml.:V-3368/2025-304 ( LISTINY )
Listina 1D:91539963010
LV: 3229 k.aa.: 717215

Plocha Cena/m* Cena
STAVBA: Hronova 271, Pacov, okr. Pelhfimov (rodinny dim) 82m* 19105
3143972
PARCELA: st.305 (zast. plocha a nidv.), ka: Pacov 503 m? 3128
PARCELA: 326/2 (zahrada), kii: Pacov 422 m? 370 156 027

\.

Rodinny dim na adrese Hronova 271, Pacov je dum situovany v uliéni zastavbé pobliZ centra obce Pacov.
Nemovitost situovana na pozemku o rozloze 925 m?. Dum je z kombinovaného zdiva kamen a cihla, v ptvodnim
ke kompletni rekonstrukci, pfipadné k odstranéni. Dispozice domu je 2+1 s koupelnou a WC a pudou. Pfipojeno
na el.energii, vodovod, kanalizace do jimky, ale 1ze pfipojit na vefejnou kanalizaci. Vytapéni lokalni kamny nebo
elektrickymi pfimotopy. Stfecha valbovd, okna puvodni dvojita dfevéna, stropy tramové. Soucasti i stodola, kde
Ize parkovat. Vjezd na pozemek vraty z komunikace. Za stodolu je zahrada. Dobra dojezdova vzdalenost do
Pelhfimova.

Vykarvice

it
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podini-20.5.2025
cena:2 490 000 K¢

Kupni sml.:V-3826/2025-201 ( LISTINY)

Listina [D:90963591010

LV: 360 k.i.: 618888

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA: Nové Prichitany 22, Cechtice, okr. BeneSov (rodinny dim) 63 m* 21 011
. 2344 276
PARCELA: st.304 (zast. plocha a nidv.), ka: Cechtice 418 m* 2422

PARCELA: 2309 (zahrada), ki: Cechtice 394 my 370 145724

Wholin

ey y

i ~Vykiantice

Utdchovice
Pod Stradiitdm

Rodinny dim na adrese Nové Prachiiany 22, Cechtice. Dim je situovany v malé obci v blizkosti méstecka
Cechtice, jde o obec v jihovychodni &asti okresu Benesov, sousedici s krajem Vyso&ina. Dim je u prijezdni
komunikace v uli¢ni zastavbeé, stoji jako samostatné stojici na viastnim pozemku o celkové vyméfe 812 m?. Dum
je z kombinovaného zdiva kdmen a cihla, v plvodnim stavu, uréen ke kompletni rekonstrukci. Dispozice domu je
2+1 s pristavbou koupelny a WC ve dvofe. Zastavéna plocha obytné ¢asti 95 m2 veetné prijezdu, obytna plocha
63 m2. Pripojeno na el.energii, voda z vlastni studny, kanalizace do jimky, bez plynu. Vytapéni lokalni kamny
v obou mistnostech. Stfecha sedlova, krytina palena taska, okna plvodni dvojita dievéna, stropy tramové, vrata
drevéna, prujezd do dvora, kde na obytnou ¢ast navazuje hospodaiska budova. Vjezd na pozemek vraty
z komunikace. U domu je zahrada. Dobra dojezdova vzdalenost na D1 — 12 km EXIT 66.
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Detail nabidky
#1750071

Prodej domu Sdiems

Velka Ves 30, Pelhrfimoyv, Kraj Viysocing,
85 m? Jihovychod, 39501, Ceska republika

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi: zahrada

Podlahova plocha: 85 m? Plocha zahrady: 1517 m?

Dispozice: Stav: pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 1813 m? GPS: 49568718, 14.954638

Celkem podlazi:

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji chalupu s dispozici 3+kk v malebné obci Velka Ves u Lukavce na hranici kraje Vysocina a Stiedoceského kraje.
Chalupa je snadno dostupna 2 dalnice DI, vzdalené jen 20 minut jizdy, coz 2 ni ¢ini idealni misto pro vikendove pobyty s wbornym
spojenim na hlavni dopravni tepnu (exit 66). Nemovitost stoji na pozemku o rozloze 1813 m2, ktery se sklada 2z predzahradky s ovocnymi
stromy a prostorného dvora, ideainiho pro venkovske aktivity, zahradniceni nebo relaxaci. Chalupa se sedlovou stiechou krytou palenymi
eneé konstrukce se zdvojenymi dfevénymi okny, betonovymi

taskami ma dvé <asti predni, novejsi €ast a zadni, i.Chalupajes
vodovedni fad, cdpady jsou fedeny septikem s pfepaderm. Objekt

tost upravit dam podle viastnich pfedstav. Pokud hiedate klidné

podiahami a witdpénim kamny na tuha paliva. Je napojena na obecr
je v puvodnim stavu a vyzaduje rekonstrukci, coZ nabizi majiteli pril
misto v prirodé, nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci nebo pro domluveni prohlidky.

Zpracovano na Valuocz dne 04.01.2026 VOlu o
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Prodej domu
85 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Adresa b  Detail nabidky
Velka Ves 30, Pelhrimoy, Kraj Vysocina, & #1750071

Jihovychod, 39501, Ceska republika

Cenova historie 05.05.2025 - 12.06.2025 (324

Zaznamenano
+ StaZeni inzeratu 12.06.2025 (po38d.)
+ Vytvoreni inzerdtu 05.05.2025

Uprava koeficientem

Pavodni cena

2 480 000 K¢

29176 Ké/m?

Cena

2480 000 K&

2 480 000 K&
setnd viach poplatk(; Cena je wetné viech poplatkd

za nemovitost, Cena je W

Vysledna Gprava ceny
Upravena cena

-2.00 % 2 430 400 K&

tj. -49 600 K&/m? 28 592 Ké&/m?

Zpracovano na Valuocz dne 04.01.2026
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyfiova 464/118, 612 00 Brno

Certifika¢ni organ cemﬁkupcl osoby ¢. 3072 akredxtovany‘CIA, o.p.s. podle
- CSNENISO/IEC 17024:2013.

osvéd_ééhi o akreditaci.
ONANYCH ZKOUSEK

Cemﬁkace provedena v rozsahu pnlo

| VI'

f-pemowfyhh véci

narozena dne 27 srpna 1 968 v Trebt?i
Certifikovany dle poiada;rkl‘x:
Certifikaéni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavkii na znalosti a uspé$né vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliluje pozadavky certifika¢niho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti pisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Pl od_

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovan4 osoba podléha dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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