ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 2026-12
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny diim, Kojkovice ¢.p. 70, na pozemku p.¢. 202, pozemek p.¢. 202, p.¢. 201
(LV 64), katastralni izemi Kojkovice u Tfince, obec Ttinec, okres Frydek - Mistek,

kraj Moravskoslezsky
Kraj: Moravskoslezsky Okres:

Frydek-Mistek

Obec: Tiinec Katastralni uzemi: Kojkovice u Ttince [771 074]

Adresa:  Kojkovice 70, 739 61 Ttinec
Pozemky: p. €. 201, zahrada, 497 m?

p. &. 202, zastavéna plocha a nadvoii, 307 m?

Stavby: Budova s ¢islem popisnym 70

Ostatni stavby: na pozemku p.€.202: vedlejsi stavba dilna

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

OBVYKLA CENA

4700 000 K¢

(slovy: étyii miliony sedm set tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady

ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebic¢
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz

Pocet stran: 18 a 4 stran ptiloh ~ Pocet vyhotoveni: 1

Podle stavu ke dni: 05.01.2026

Vyhotoveno: V Trebic¢i 30.01.2026




Vlastnické a evidenc¢ni idaje
Sarasota s.r.o0., Anglickd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 64, podil 1 / 1

Mistopis

Kojkovice jsou mistni ¢asti mésta Ttinec v Moravskoslezském kraji, lezici na pomezi Slezskych
Beskyd, nedaleko hranic s Polskem. Jednd se o severni mistni ¢ast mésta Tiinec. Jde o mensi,
pievazné venkovsky sidelni celek s rozptylenou zéastavbou. Krajina je pfevazné kopcovitd, tvorena
loukami, lesy a drobnymi usedlostmi. Kojkovice jsou dostupné mistnimi komunikacemi, které
napojuji ¢ast na Tfinec a Vendryni, odtud dale spojeni na Frydek-Mistek, Ostravu i Slovensko. Odtud
je mozné pokracovat na hlavni silni¢ni tahy prochazejici Ttincem. Do obce jezdi autobusové linky
meéstské hromadné dopravy Tiinec a regionalnich dopravct. V obci neni zadnéa ob¢anska vybavenost,
jedna se o mistni ¢ast mésta Tiinec, kde je obCanska vybavenost dostupna kompletni. Z hlediska
technické vybavenosti ma obec el. energii, vodovodni sit’, kanalizace do jimek ¢ domovnich COV,
plyn neni, mobilni pokryti, internetem a pevné telefonni sité, vefejné osvétleni.

Objekt rodinného domu Kojkovice €.p. 70 je situovan ve stiedni ¢asti obce, v blizkosti autobusové
zastavky ,,Kojovice - Skola”. Pfistup a pfijezd na pozemek je z p.C. 17 - ostatni plocha, ostatni
komunikace, vlastnik: Statutdrni mésto Tiinec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 Tiinec po p.c.
204 - trvaly travni porost ve vlastnictvi Statutdrni mésto Ttinec, Jablunkovska 160, Staré Mésto,
73961 Ttinec . Diim je situovan jako samostatné stojici na vlastnim pozemku, je obklopeny zahradou,
ptistup ze zapadni strany, vstupni brankou a vjezdni branou v oploceni. Za domem, v zahradni ¢asti
na pozemku p.¢. 202, v jeho severovychodnim rohu je umisténa vedlejsi stavba dilny.

Okoli: bytova zona L primyslova zéna
O] ostatni O nakupni zona
Piipojky: voda I kanalizace O plyn
(] elektro [ telefon LI zpev. piijezd
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. pgsky): [ MHD L1 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice II.,ITL.tf.

Ptistup pfes pozemky:
17 Statutarni mésto Tiinec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 Trinec
204 Statutarni mésto Ttinec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 Ttinec

Celkovy popis

Pozemek p.c. 202 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 307 m2, na némz stoji rodinny dim
Kojkovice &.p. 70, pozemek p.¢. 201 — zahrada o vyméie 307 m?, vie LV 64, v katastralnim tizemi
771074 Kojkovice u Tfince, obec 598810 Tiinec, okres CZ0802 Frydek - Mistek, kraj
Moravskoslezsky.

Rodinny diim je postaven jako samostatné stojici na vlastnim pozemku, obklopeny zahradou. Hlavni
vstup do domu je od zapadu, kde je ptistup a piijezd brankou a branou v oploceni, pfistup ke garazi
situované v 1.PP domu. Vstup do domu je z jihozapadniho rohu domu. Rodinny diim je postaven na
obdélnikovém pldorysu se zastfeSenim mansardovou stiechou o raznych sklonech. Dim ma 1.PP,
které tvoii technické podlazi, garaz, sklepy a skladovaci mistnosti. Nadzemni ¢ast tvoii 1.NP a 2.NP
a podkrovi. Centralni komunikaéni prostor mezi podlazimi tvoii schodisté. V domé jsou 3 bytové
jednotky, kazda v jednom podlazi. Je zavedena elektiina, vodovod, odpady svedeny do jimky.




Konstrukéni fesen:

Rodinny diim je proveden jako sténovy systém zdény, postaveny a uzivany od roku 1970. Zastavéna
plocha 133 m?. Na domé byla zapocata rekonstrukce, nastavba podkrovi, prace jsou nedokonéeny.
Diim je zdény, postaven na zakladech z kamene prolévaného betonem. Zdivo je cihelné, nastavba
provedena ze siporexovych tvarnic. Stropni konstrukce pravdépodobné Hurdis s rovnymi podhledy.
ZastteSeni sklonitou mansardovou stfechou, tesafska vazba, krytina betonova taSka. Klempifské
konstrukce provedeny z pozinkovaného plechu. Schodisté¢ betonové. Omitky vnéjsi, fasadni
biizolitové bez zatepleni, poskozené nedokoncenymi stavebnimi upravami. Omitky vnitini vapenné
dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace, vody, odpadul, elektroinstlace. Okna v 1.PP dfevéna
jednoduché ptivodni, v 1.NP ptvodni dievéna dvojita, ve 2.NP a v podkrovi okna nové plastova.
Kuchyné pro kazdy byt samostatné, stejné jako socialni zafizeni. Topeni predpoklad radidtory, kotel
na tuhd paliva, v objektu je komin. Voda z vefejného fadu. Kanalizace do jimky. Elektroinstalace
zavedena.

Technicky stav nemovitosti: nedokoncend nastavba a rekonstrukce, zhorSeny technicky stav.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Na LV zépis zplisobu ochrany: chranéna loZiskova uizemi

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Komentat: N4jemni smlouvy nebyly predloZeny.

Stavba rozestavéna, nedokoncena nastavba a rekonstrukce

Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Rok vystavby: 1970

Vytapéni: ustfedni / etazové - tuha paliva

Opotiebeni: 50,00 %

Pocet garazi: 1

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 1/3

Technicky stav stavby: neudrzovana - k ¢aste¢né rekonstrukci
Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce v r.: 2000
L1 celkova [ dil¢i X stfecha [ fasada, zatepleni ¥l okna, dvefe [ rekonstrukce v interiéru




Zastavéné plochy podlazi Ii;glsg Zz;sli(:):::\;]e;la
1.PP 133,00m? 2,50 m 35,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
sklad, sklep, technicka 70,00 m? 0,50 35,00 m?
mistnost
garaz 25,00 m? 0,00 0,00 m?
Uzitna plocha celkem: 35,00 m?
1.NP 133,00m?  3,00m 100,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 88,00 m? 1,00 88,00 m?
schodisté 12,00 m? 1,00 12,00 m?
Uzitna plocha celkem: 100,00 m?
2.NP 133,00 m?> 3,00 m 88,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 88,00 m? 1,00 88,00 m?
Uzitna plocha celkem: 88,00 m?
podkrovi 100,00 m?> 2,35 m 75,00 m?
Obestavény prostor
1.PP (133,0)*(2,50) = 332,50 m?
1.NP (133,0)*(3,00) = 399,00 m?
2.NP (133,0)*(3,00) = 399,00 m?
podkrovi v¢etné zastieSeni (133)*(4,8/2) = 319,20 m®
Obestavény prostor - celkem: 1449,70 m3




POROVNAVACI HODNOTA

Kojkovice €.p. 70, pozemek p.¢€. 202, p.¢. 201 , k.u. Kojkovice u T¥ince, obec
Trinec

|0cef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice rovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

UZitna plocha: 298,00 m?
Obestavény prostor: 1 449,70 m®
Zastavéna plocha: 133,00 m?
Vyméra pozemku: 804,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.
Koeficient K4 zohlednuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlediuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypocétena aritmetickym prumérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky primeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Dolni LiStna 110
Lokalita: Dolni Listna ¢.p. 110, obec Ttinec, okres Frydek - Mistek, kraj Moravskoslezsky
Popis: Rodinny dim v lokalité Dolni Listna ¢.p. 110, Tfinec. Dim o 2 nadzemnich podlazich je

dispozicné fesen jako 6+1 s 2 x garazi, stodolou, chlivkem, kiilnou a pozemkem vhodnym Kk
relaxaci o celkové vyméie 840 m2. Zastavénd plocha domu 149 m2, celkova podlahovd
plocha 298 m2, zapocitatelna plocha 258 m2. U domu je vedlejsi stavba obsahujici dveé garaze
a sklad. Dtim je vhodny k rekonstrukci s moznosti dostavéni pokoji v pidnim prostoru. Diim|
nabizi i moznost rozdéleni na vice bytovych jednotek. Ohfev vody zajistuje plynovy kotel,
nebo el. bojler. Vytapéni plynovy kotel, nebo kotel na tuha paliva. Odpad sveden do septiku.
Voda z fadu. Dolni Listna je mistni ¢ast, ktera se nachazi ve vychodni ¢asti Statutarniho mésta
Ttince. Touto ¢asti prochazi silnice 11/476. V roce 2009 zde bylo evidovano 405 adres. V|
roce 2001 zde trvale zilo 4888 obyvatel. V této casti se nachdzi nemocnice a sidli§té¢ Sosna,
kde zije vétsina obyvatel. V dojezdové vzdalenosti je veskera obCanska vybavenost, Skola,
Skolka, obchod, posta, zdravotni stfedisko.

Podlazi: 1

Dispozice:  6+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 840,00 m?

UZitna plocha: 258,00 m?

Zastavéna plocha: 149,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-4275/2025-832 z 11.12.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uZzitna plocha, 1 BJ 0,97
K3 Poloha - obdobna obec, m.¢. Tfince 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - UT, radiatory, TP,plyn
0,98 3
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci 1,00 Zdroj: Vklad V-4275/2025-
K6 Vliv pozemku - pozemek 840 m2 1,00 8327 11.12.2025
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.12.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 258,00 15 465 0,95 14 692
Nazev: Dolni LiStna 214
Lokalita: Dolni Listna, Ttinec, ulice Habrova ¢.p. 214 a 215, okres Frydek - Mistek, kraj
Moravskoslezsky
Popis: Dva domy na adrese: Dolni Listna, Ttinec, ulice Habrova ¢.p. 214 a 215. Kazdy diim o tfech

bytovych jednotkach 3+1, se samostatnym vchodem v Ttinci, lokalita "Stara Sosna". Domy
jsou zdéné, zastfeseni sedlovou stiechou, vystavba v 60.tych letech minulého stoleti. Domy
jsou ke kompletni rekonstrukci. Jedna se o mezonetové byty, které nabizi velmi dobrou
uzitnost. V pfizemi naleznete toaletu, koupelnu, kuchyni, obyvaci pokoj. V patie jsou dvé
loZnice. Diim je podsklepen. Kazda bytova jednotka ma k dispozici své vlastni odbérné misto
elektfiny i plynu. Soucasti bytové jednotky mald zahrada, kterd se nachazi na spolecném
pozemku. Dlm je umistén v atraktivni lokalit¢ mésta Ttinec, je obklopen zeleni. V blizkosti
se nachazi: nemocnice, potraviny, restauracni zatizeni.

Podlazi: 1

Dispozice: 3x3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 872,00 m?




UZitna plocha: 360,00 m?

Zastavéna plocha: 220,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-2779/2025-832 z 1.8. 2025 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha, 3 BJ - stejné, vlastni

vstupy 0,85
K3 Poloha - obdobna obec, m.¢. Tfince 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - UT, radiatory, plyn, Powre- , .
samostatné méfice 0,97 YT
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci 1,00 Zdr01.8\glglgd1\é 227072%/2025
K6 Vliv pozemku - pozemek 870 m2 1,00 o

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 1.8.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

7 500 000 360,00 20 833 0,82 17 083
Nazev: Nebory 271
Lokalita: Nebory ¢.p. 271, Ttinec, okres Frydek - Mistek, kraj Moravskoslezsky
Popis: Rodinny diim na adrese Nebory ¢.p. 271, Ttinec je starsi, celopodsklepeny dim, s prvnim

podlazim o velikosti 3+1 s vlastni koupelnou a WC, ve 2. NP byt o velikosti 2+1, je po
castecné rekonstrukcei a sklada se ze dvou pokojii, kuchyné a WC s koupelnou, prostorna ptidal
je k dispozici také. Uzitna plocha 244 m2. Po opravé je také stfecha s novym falcovanym
plechem, zdivo je cihelné, bez zatepleni, fasada pivodni biizolitova. Pozemek je rovinaty o
celkové vymeéte 2273 m2, jehoz soucasti je vétsi hospodarska budova a k tomu 2 garéze.
Jedna se o lokalitu, kterd nabizi klid, pobliZ se nachazi les a v dochazkové vzdalenosti dobie
zasobenou vecerku, hospodu s restauraci i zastavku autobusu. Pfistupova cesta je po mistni
asfaltové komunikaci. Vlastni vydatna studna k dispozici. Vytapéni plynem nebo kotlem na|
tuha paliva.

Podlazi: 1

Dispozice: 3+la2+1l

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 2 273,00 m?

Uzitna plocha: 244,00 m?

Zastavéna plocha: 144,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - VV-1324/2025-832 z 14.4. 2025

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha, 2 BJ 0,96
K3 Poloha - obdobna obec, m.¢. T¥ince 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - UT, radiatory, plyn, TP
0,98 i
K5 Celkovy stav - k rekonstrukei, 2.NP po ¢astecné reko, vyméneéna Zdr01.8;/2klza(ii 4\_;.125%2025
krytina 0,95
K6 Vliv pozemku - pozemek 2273 m2 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.4. 2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 775 000 244,00 19570 0,80 15 656




Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zaklad¢ uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
staii a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou

stanoveny koeficienty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 692 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 15 810 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 17 083 K¢&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 12,31 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 6,21 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkové cena
Celkova Uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

15 810 K¢&/m?
298,00 m?

4 711 380 K¢&




ZAVER

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouzitim vyse uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena/ trzni hodnota nemovitosti: rodinného
domu Kojkovice ¢.p. 70, na pozemku p.¢. 202, pozemek p.¢. 202, p.€. 201 (LV 64), katastralni izemi
Kojkovice u Ttince, obec Ttinec, okres Frydek - Mistek, kraj Moravskoslezsky: 4 700 000,- K¢.

Pouzitd metoda porovnavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficienti uskutecnénych prodeji
v nejblizsi minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transak¢ni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, zZe s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaji realizovanych prodejii databaze, nabidkovych cen, pro potfebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkéni celek, ocenéna jako volnd bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skutecného vycisleni ptipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 64,
katastralni izemi Kojkovice u Ttince, obec Ttinec, okres Frydek - Mistek, kraj Moravskoslezsky.

Pti stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na staii a stav domu, na pozemky uzivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu a vedlejSich staveb. Dale je zohlednéno konstrukéni feSeni
rodinného domu, vyuziti, silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Silné stranky

- klidna lokalita, m.C. mésta Tfince

- dostupna obc¢anska vybavenost mésta

- ptistup a ptijezd po vetejné komunikaci
- velky pozemek zahrady

- gardz v 1.PP, vedlejsi stavba skladu

Slabé stranky
- 3 bytové jednotky v jednom domé
- ptedpoklad kompletni rekonstrukce a dokonceni

Obvykla cena
4700 000 K¢

slovy: Ctyfi miliony sedm set tisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9

V Trebici 30.01.2026
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Ing. Iva Mejzlikova /F 3 o =
Gen. Fanty 930128 1), , I /5, 47; S %\
674 01 Trebic waand S IC-F, (L) W
telefon: +420732123891 B, ‘A <
e-mail: znalec@mejzlikovi.cz N, %




SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze

Situace umisténi nemovitosti RD Kojkovice 70, pozemku p.¢. 202, p.c. 1
201, katastralni uzemi Kojkovice u Ttince, obec Ttinec, okres Frydek -

Mistek, kraj Moravskoslezsky

Situace katastralni mapy umisténi nemovitosti pozemku p.¢. 202, p.C. 1
201, katastralni uzemi Kojkovice u Ttince, obec Ttinec, okres Frydek -

Mistek, kraj Moravskoslezsky

Vypis z LV 64, katastralni uzemi Kojkovice u Ttince 2
Porovnavaci nemovitosti 3
Cerifikat odhadce 1
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Mapa oblasti
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Kopie katastralni mapy ze dne 30.1.2026
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Pozemek p.¢. 201 v k.u. €. 771074

-12-

Z‘ir 192
Q
201
Q
197
\193
198 1'9
69 %)
. \j
203 , ,
N o




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.01.2026 16:35:02

Okres: Cz0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Trinec
Kat.dzemi: 771074 Kojkovice u Trince List vlastnictvi: 64
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil

Vliastnické pravo
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838

2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany
201 497 zahrada chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
202 307 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soufdsti je stavba: Kojkovice, &.p. 70, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 202
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 09.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.05.2024 08:55:00.

Zapis proveden dne 05.06.2024.
V-1618/2024-832

Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

o Smlouva kupni ze dne 03.10.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.11.2024 13:04:53.

Zapis proveden dne 19.12.2024.
V-4191/2024-832

Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
201 72021 497

Nemovitostl jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviZté Tfinec, kéd: B832.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.01.2026 16:35:02

Okres: C20802 Frydek-Mistek

Kat.dzemi: 771074 Kojkovice u Trince

Obec: 598810 Trinec
List vlastnictvi: 64
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Trinec, kéd: 832.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 12.01.2026 16:41:37

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni

o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviZté Tfinec, kéd: B832.
strana 2
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Kupni sml.:V-4275/2025-832 ( LISTINY )
Listina 1D:91002100010
LV: 6555 kai.: 771091

podani:11.12.2025
cena:3 990 000 K¢

Rodinny diim v lokalité Dolni Listna ¢.p. 110, Tfinec. Dim o 2 nadzemnich podiaZich je dispozicné feSen jako 6+1
s 2 x garazi, stodolou, chlivkem, kiilnou a pozemkem vhodnym k relaxaci o celkové vyméfe 840 m2. Zastavéna
plocha domu 149 m2, celkova podiahova plocha 298 m2, zapocitatelna plocha 258 m2. U domu je vediejsi stavba
obsahuijici dvé garaZe a sklad. Dim je vhodny k rekonstrukci s moZnosti dostavéni pokoju v pudnim prostoru.
Dum nabizi i moZnost rozdéleni na vice bytovych jednotek. Ohfev vody zajistuje plynovy kotel, nebo el. bojler.
Vytapéni plynovy kotel, nebo kotel na tuha paliva. Odpad sveden do septiku. Voda z fadu. Dolni Listna je mistni
Cast, ktera se nachazi ve vychodni ¢asti Statutarniho mésta Tfince. Touto &asti prochazi silnice 11/476. V roce
2009 zde bylo evidovano 405 adres. V roce 2001 zde trvale Zilo 4888 obyvatel. V této €asti se nachazi nemocnice
a sidlisté Sosna, kde Zije vétSina obyvatel. V dojezdové vzdalenosti je veskera obCanska vybavenost, Skola,

Skolka, obchod, posta, zdravotni stfedisko.

V-908/2022-832

V323772 332

V427572025832

Cenova historie 06.06.2025 - 15.09.2025 (101 d |

Zaznamenano
Prodej nemaovitosti (zdro): katastr) 19.01.2025
+ StaZeni inzeratu 15.09.2025 loo13d)

# Rizeni, v ramci kterych byl k n

24.03.2022
06.10,2025
11.12.2025

Cena

od 38 do 4 mil K&

3990000 K&
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podani:1.8.2025
cena:15 000 000 K¢

Kupni sml.:V-2779/2025-832 ( LISTINY )
Listina [D:92255705010
LV: 6543 k.i.: 771091

Plocha Cena/m’ Cena

STAVBA:  Habrovi 214, Dolni Listna, Tiinec (bytovy dim) 361 m* 19 346

7 345 350
PARCELA: 496 (zast. plocha a nidv.), ki: Dolni Li$tna 220 m? 1599
STAVBA:  Habrova 215, Dolni Listnd, Thinec (bytovy dum) 360 m* 19 346

7 304 568
PARCELA: 495 (zast. plocha a nidy.), ki: Dolni Listna 217 m? 1599
PARCELA: 487/6 (zahrada), ki: Dolni Lidtna 652 m? 278 181 297
PARCELA: 487/7 (zahrada), ki: Dolni Listna 607 m? 278 168 784

= A ! 3 - ~—
o 4*,_,“. Nt P TS

KOJKOWVICE

PANSTION,  _onal Mol TN e el
ROSUVKY Bl 2 §! o L
:Y g ; : :

p> 7 HORN
L ! LISTNA

Dva domy na adrese: Dolni Listna, Tfinec, ulice Habrova ¢€.p. 214 a 215. Kazdy dum o tfech bytovych jednotkach
3+1, se samostatnym vchodem v Trinci, lokalita "Stara Sosna". Domy jsou zdéné, zastfeSeni sedlovou stfechou,
vystavba v 60.tych letech minulého stoleti. Domy jsou ke kompletni rekonstrukci. Jedna se o mezonetové byty,
které nabizi velmi dobrou uZitnost. V pfizemi naleznete toaletu, koupelnu, kuchyni, obyvaci pokoj. V patfe jsou
dvé loZnice. Dum je podsklepen. KaZda bytova jednotka ma K dispozici své viastni odbé&rné misto elektiiny i plynu.
Soucasti bytové jednotky mala zahrada, kterd se nachazi na spole€ném pozemku. Dum je umistén v atraktivni
lokalité mésta Tfinec, je obklopen zeleni. V blizkosti se nachazi: nemocnice, potraviny, restauraéni zafizeni.
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podani:14.4.2025
cena:4 775 000 K¢

Kupni sml.:V-1324/2025-832 ( LISTINY )
Listina [D:90272375010
LV:899 k.a.: 701793

Plocha Cena/m* Cena
STAVBA: Nebory 271, Tfinec, (rodinny dim) 244 m® 11 512
4383 524
PARCELA:  st.355 (zast. plocha a nddy.), ka: Nebory 867 m? 3144
PARCELA: 1534 (zahrada), ki:: Nebory 954 m? 278 265 625
PARCELA: 1533/1 (zahrada), ki: Nebory 452 m? 278 125 851

l\H

. B TG
\ V= i

Rodinny dum na adrese Nebory ¢.p. 271, Tfinec je starsi, celopodsklepeny dim, s prvnim podlazim o velikosti
3+1 s viastni koupelnou a WC, ve 2. NP byt o velikosti 2+1, je po ¢astecné rekonstrukci a skldda se ze dvou
pokoju, kuchyné a WC s koupelnou, prostorna puda je k dispozici také. UZitna plocha 244 m2. Po opravé je také
stfecha s novym falcovanym plechem, zdivo je cihelné, bez zatepleni, fasada puvodni bfizolitova. Pozemek je
rovinaty o celkové vymére 2273 m2, jehoZ soucasti je vetsi hospodarska budova a k tomu 2 garaZze. Jedna se o
lokalitu, ktera nabizi klid, pobliZ se nachazi les a v dochazkové vzdalenosti dobfe zasobenou vecerku, hospodu s
restauraci i zastavku autobusu. Pfistupova cesta je po mistni asfaltové komunikaci. Vlastni vydatna studna k
dispozici. Vytapéni plynem nebo kotlem na tuha paliva.
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyfiova 464/118, 612 00 Brno

Certifika¢ni organ cemﬁkupcl osoby ¢. 3072 akredxtovany‘CIA, o.p.s. podle
- CSNENISO/IEC 17024:2013.

osvéd_ééhi o akreditaci.
ONANYCH ZKOUSEK

Cemﬁkace provedena v rozsahu pnlo

| VI'

f-pemowfyhh véci

narozena dne 27 srpna 1 968 v Trebt?i
Certifikovany dle poiada;rkl‘x:
Certifikaéni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavkii na znalosti a uspé$né vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliluje pozadavky certifika¢niho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti pisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Pl od_

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovan4 osoba podléha dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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