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1. ZADANI

1.1. Znalecky Gkol, odborna otazka zadavatele

Na zakladé Usneseni Exekutorského Giadu pro Prahu 2 &.j. 002 Ex 94/23-60 ze dne 2.1.2024
je znaleckym Ukolem a predmétem tohoto posudku:

- stanovit cenu nemovitych véci a jejich prislusenstvi zapsanych na LV 335

- oznacit znalci znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni & pfedkupni prava a
stanovit jejich hodnotu

- specifikovat pfislusenstvi nemovitych véci

- poridit fotografie z mista a pfedmétu ocenéni



1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouZity jako podklad za Géelem
drazby nemovitosti.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pFesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadné vyznamné skute&nosti majici vliv na znalecky posudek nebyly zjistény.
1.4. Prohlidka nemovitosti
Prohlidka vy$e uvedené nemovitosti se uskutecnila dne 14.2.2024. K mistnimu $etfeni se

kromé znalce nikdo nedostavil. Nemovitost nebyla znalci zpfistupnéna a prohlidka byla
uskute¢néna pouze z pfilehlych pozemkai.

& 2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, zastupcem
majitelky nemovitosti (fotodokumentace), z podkladii Archivu stavebniho tGfadu Varnsdorf, z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se pfedmétu ocenéni
na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:

- Usneseni €.j. 002Ex 94/23-60 o ustanoveni znalce z 2.1.2024

- vypis z katastru nemovitosti LV &. 335, k.U. Varnsdorf, obec Varnsdorf ze dne 21.1.2024
Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z niZze uvedenych internetovych webovych
stranek a zajistil ¢i vyuzil tyto podklady:

-Cast projektové dokumentace — Archiv Stavebniho Gfadu

- fotodokumentace, poskytnuta zastupcem maijitelky nemovitosti

- snimek katastraini mapy pro k.u. Varnsdorf pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

- Uzemni plan obce Varnsdorf

- informace o uskuteénénych prodejich rodinnych domii v lokalit& — zdroj archiv KN

- informace a skute¢nosti zjisténé z dalkového nahliZzeni do KN a z leteckych snimk

- informace a skuteénosti zji$téné od objednavatele posudku, zastupce majitelky nemovitosti
a prisluéného stavebniho Gfadu

- informace a skutecnosti zji§téné pfi mistnim Setfeni

- portal pro pristup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gradu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- www.mistopisy.cz

- mapove servery (Wwww.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serveri www.sreality.cz, www.reas.cz

- fotografie pofizené pfi mistnim Setfeni




2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly Zzji§tény pii mistnim Setfeni a z vefejné
dostupnych zdroji. Znalec neprovadél zadna dal$i Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti,
spravnosti a Uplnosti pfedloZzenych podkladu. Za pfesnost Gidajt a informaci, ze kterych znalec
pfi ocenéni vychazel, neprebira odpovédnost a piedpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena obvykla dle trZni metody porovnanim Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za
konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé& a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomerl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvykle ceny ocefiovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)

- Metoda porovnavaci (soucasnost)

- Metoda vynosova (budoucnost)

V pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu vliv

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim
styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
tucely tohoto zakona rozumi, ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Pro odhad trZni hodnoty byla pouZita pouze metoda porovnavaci, nebot byl dohledan
dostateény poéet inzerovanych cen na prodej nemovitych véci srovnatelnych parametrd v
misté. Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skuteéné realizovanymi
cenami pri zohlednéni riznych aspektl jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostatecny pocet nabidek prodeje rodinnych domu ve
Varnsdorfu a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita
jako jedina metoda - nejvice objektivni pro odhad aktualni obvyklé ceny
nemovitosti.

Cena zjiSténa je uvedena pouze jako orientaéni.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfii sbéru ¢i tvorbé dat

Znalec pii vybéru zdrojd dat postupoval tak, Zze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku,
které jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vy€et vybranych zdrojli dat a jejich popis.



3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZena na porovnani
nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakieru a jejich
inzerovanymi, resp. skutec¢né realizovanymi cenami pfi zohlednéni riznych aspekt( a
parametrl jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci
indexu odliSnosti |, ktery vyjadfuje vliv vice viastnosti na rozdil v cené. Index odli§nosti tvofi
soucin koeficientl K, které zohledriuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti.
V pfipadé, Ze ocefiovana nemovitost je v daném kritériu lep$i nez nemovitost porovnavana, je
vySe koeficientu < 1, v pfipadé, Ze oceriovana nemovitost je horsi, je hodnota koeficientu > 1.
Cena po srovnani nemovitosti je vypoctena z ceny po redukci délena indexem odliSnosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Dé&éin, obec Varnsdorf, k.Gi. Varnsdorf

Adresa nemovité véci: Truhlarska 2102, Varnsdorf, 407 47

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 335, k.U. Varnsdorf, obec Varnsdorf ze dne 21.1.2024
oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

licikova Michaela, Truhlarska 2102, 407 47 Varnsdorf

oddil B - nemovitosti :

pozemek parc. €. 5192 o vymére 108m2, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudéasti je stavba
¢.p. 2102 — rodinny ddm
parc. €. 5193 446 m2 zahrada

oddil B1 - vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B:

Vécné bfemeno — &istici Zumpa je spoleénym majetkem dom &isel popisnych 2103 a 2102
oddil C - vécna prava zatéZujici nemovitosti v asti B véetné souvisejicich Gdaju:

Vécné bifemeno - Eistici Zumpa je spoleénym majetkem dom{ &isel popisnych 2103 a 2102
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

oddil D — pozndmky a dal$i obdobné tdaje:

Zahajeni exekuce

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Plomby a upozornéni: bez zapisu

3.4. Dokumentace a skuteénost

Pfi ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci o stavu rodinného domu a o pouzitych
materialech. Soucasné s mistnim Setfenim byl posouzen a odhadnut stavebné technicky stav
dostupnych konstrukénich prvkd, charakter jejich Gidrzby, standard vybaveni a stanovena jejich
predpokladana dal§i Zivotnost a stupen opotfebeni. Pfi mistnim Setfeni nebyla umoznéna
prohlidka nemovitosti, prohlidka se uskuteénila z vefejnych pozemka.

Znalec dohledal éast projektové dokumentace v Archivu stavebniho tfadu Varnsdorf. Plvodni
plany na stavbu rodinného domu jsou z roku 1926, predpokladam, Ze stavba byla dokonéena
v roce 1928, j. stafi 96 let.

Nebyla predioZzena 2adna ndjemni smlouva na uZivani domu, pfedpokladam, Zze ocefiovany
dim je k datu mistniho Setfeni uzivany bé&znym zpGsobem.




3.5. Mistopis

Varnsdorf je mésto v nejsevernéjsi ¢asti Ceska, ve vychodni &asti Usteckého kraje,

v okrese D&¢&in, na jihovychodé Sluknovského vybézku. Protéka jim feka Mandava a je ze tfi
stran obklopen tzemim Némecka. Lezi 32 kilometra vychodné od Décina a 34 kilometrd
severozapadné od Liberce. Obec s rozsifenou pasobnosti Varnsdorf je poétem obyvatel
druhym nejvétdim méstem okresu D&Ein, Zije zde pfiblizné 15 tisic!"! obyvatel, vyméra
katastru mésta je 26,21 km2."* Skiada se z Gasti Varnsdorf, Studanka a Svétliny 1. dil.

Ve Varnsdorfu jsou hraniéni pfechody do Némecka: silniéni Varnsdorf-Seifhennersdorf a
Varnsdorf-Grof3schénau, dale pfes mésto vede peazni zelezni¢ni trat’ Mittelherwigsdorf—
Varnsdorf-Eibau, ze které odboc&uje trat’ Rybnisté—Varnsdorf. Mésto Varnsdorf ma
vybudovanou kompletni infrastrukturu, ob&anska vybavenost je na dobré trovni.

3.6. Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dim €.p. 2102 se nachazi v ulici Truhlafska v jizni ¢asti Varnsdorfu v okrese Dé&gin.
Dim je levou casti dvojdomu (domy jsou spojené pfizemnim krékem), je Casteéné
podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi a nevyuzity padni prostor (zatepleny). Nebylo mozné
ovérit, plochu podsklepeni, rovnéz vyuziti pldniho prostoru nebylo mozZné ovéfit — pfi ocenéni
budu vychazet v projektové dokumentace ziskané v Archivu stavebniho ufadu Varnsdorf.
Seznam a plochy mistnosti (dle projektové dokumentace) — viz tabulka.

Rodinny dum je postaven na pozemku parc. 5192. Pfistup k nemovitosti je z pozemku parc. €.
5202 (ostatni plocha ostatni komunikace), ktery je ve vlastnictvi Mésta Varnsdorf.

Dale k nemovitosti patfi vedlej$i stavba (stavba nezapsana v KN), venkovni Upravy, trvalé
porosty a pozemek parc. ¢. 5193.

3.7. Rodinny dam ¢&.p. 2102

Obvodova konstrukce domu je zdé&na z cihelného zdiva tloustky 300-600mm, zaklady jsou
betonové (pouziti hydroizolaci nebylo mozné ovéfit). Stropy jsou betonové rovné a dievéné
tramové, stifecha je valbova s dievénym krovem a taskovou krytinou.

Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vnitini omitky jsou vapenné Stukové, stény koupelny a WC jsou obloZzeny keramickymi
obklady. Podlahy jsou se standardnim povrchem (keramicka dlazba v chodbach a soc.
zafizenich a dfevéna, pfipadné plovouci podlaha v pokojich). Okna jsou plastova, vnitini dvere
jsou drevéné naplfiové.

V rodinném domé je proveden rozvod vody (pfipojka z mistniho fadu), kanalizace, plynu
(neovérfeno) a elektfiny. Tepla vody je pfipravovana elektrickym boilerem, vytapéni je Ustiedni
teplovodni.

Puavodni rodinny dim byl postaven v letech 1926-8, podle zaslané fotodokumentace byla s
pravdépodobné v poslednich letech provedena ¢astecna rekonstrukce.

Stavajici technicky stav rodinného domu je pravdépodobné dobry, funkénost pripojek
inZenyrskych siti a vybaveni a stav vnitfnich prvk( nebylo mozno oveérit.

Vzhledem k neumoznéni vstupu do rodinného domu ¢.p. 2102 véetné
prisluSenstvi a ani na pozemky, byly veskeré informace potfebné pro ocenéni
pouzity z vefejné dostupnych zdroji, z puvodni projektové dokumentace
z Archivu stavebniho Gfadu, ze skutecnosti ziskanych pfi mistnim Setfeni (z
verejné pristupnych pozemki) a ze zkuSenosti znalce s obdobnymi
nemovitostmi.



Podlahova plocha rodinného domu (podle plivodnich pland na stavbu domu):

Nazev mistnosti Podlahova | Koeficient | Zapoctena
plocha plocha (m2)
(m2)
1.PP
sklep 10,50 0,5 525
Chodba, sklep 17,00 0,5 8,50
1.PP celkem 27,50 13,80
1.NP
chodba 4,44 1,0 4,44
schodisté 5,76 1,0 5,76
Pokoj 8,00 1,0 8,00
Pokoj 18,00 1,0 18,00
Pokoj 16,20 1,0 15,20
Kuchyr 13,45 1,0 13,45
Koupelna, WC 572 1,0 572
Chodba 6,75 1,0 6,75
Mistnost 4,60 1,0 4,60
Mistnost 4,60 1,0 4,60
1.NP celkem 86,52 86,52
2.NP
chodba 3,84 1.0 3,84
Pokoj 8,00 1,0 8,00
Pokoj 18,00 1,0 18,00
Pokoj 15,20 1,0 15,20
Kuchyn 13,45 1,0 13,45
Koupelna, WC b2 1.0 577
2.NP celkem 64,21 64,21
3.NP — pudni prostor zatepleny 64,21 0.5 32,11
Celkem 242 44 196,64
Celkem po zaokrouhleni 242 197
Zastavéna plocha RD: 105 m2
Zapocitatelna uzitna plocha: 197 m2
Konstrukce Popis
Zaklady vé. zemnich praci Betonové pasy, izolace nezjisténa
Obvodova svisla konstrukce Cihelné zdivo cca 45-60cm
Stropy Betonové rovné
Krov, stfecha Drevény krov, valbova stfecha
Krytina strfech Taskova krytina
Klempifské konstrukce Pozinkovany plech
Uprava vnitinich povrchi Dvouvrstve vapenné Stukové omitky




Uprava vnéjSich povrch

Vapenna omitka

Vnitini obklady

Keramické obklady

Schody Standardni

Dvefe Drevéné naplfiové piné a prosklené
Vrata XX

Okna Plastova

Povrchy podlah Standardni

\ytapéni Ustfedni teplovodni
Elektroinstalace Svételna tfifazova

Bleskosvod Ano

Vnitfni vodovod

Plastové potrubi

Vnitini kanalizace

Plastové potrubi

Vnitfni plynovod

Ano

Ohrev teplé vody

Elektricky boiler (plyn.kotel)

Vybaveni kuchyni

Standardni

Vnitfni hygienické vybaveni

WC, umyvadlo, vana

Vytahy XX
Ostatni XX
Instalagni jadra XX
Vlastnictvi rodinného domu Osobni

Stari

Puvodni cca 96 let

Rekonstrukce

¢ast. rekonstrukce

Technicky stav domu

Dobry (odhad bez moznosti prohlidky domu)

PrisluSenstvi:

Vedlejsi stavba - garaz

Na pozemku parc. €. 5193 se nachazi pfizemni stavba (plvodné garaz, stavajici vyuZiti nebylo
zjisténo) Stavba neni zapsana ani zakreslena v Katastru nemovitosti.

Obvodova konstrukce je zdé&na z cihelného zdiva, stropy jsou dfevéné, stfecha pultova
s zivitnou krytinou. Podlaha betonova s keramickou dlazbou, okna plastova. Je proveden
rozvod elektfiny, technicky stav je primérny

K této pivodni stavbé byla pfistavéna a pravdépodobné provozné propojena dalsi
stavba (dilna, garaz), ta se ale z pfevazné ¢asti nachazi na pozemku parc. &. 5194, ktery
neni pfedmétem posudku. Mala ¢ast stavby na pozemku parc. &. 5193 neni schopna
samostatné existence a proto nebude v posudku ocenovana.

PristreSek
Jedna se o dievény pristfeSek navazujici na zadni ¢ast domu. Je vyuZivan jako kryté posezeni
pro obyvatele domu.

Venkovni Upravy
Jedna se o standardni venkovni Upravy na pozemku (oploceni pozemku, vrata, zpevnéné
plochy ze zamkové dlaZzby, pfipojky inzenyrskych siti)

3.8. Pozemky — celkova plocha 347 m2

Parc. €. 5192 108 m2 zastavéna plocha a nadvori
Parc. €. 5193 446 m2 zahrada




4. POSUDEK

—

4.1. Cena zjiSténa (podle platné ocefovaci vyhlasky)

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim

Adresa pfedmétu ocenéni: Truhlarska 2102
407 47 Varnsdorf

LV: 335

Kraj: Ustecky

Okres: Décin

Obec: Varnsdorf

Katastralni tzemi: Varnsdorf

Pocet obyvatel: 14 837

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 645,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi

01. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5000a Il 0,85
viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni
uzemi lazefiskych mist typu D

O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, V 1,00
jejiz katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - Obec Varndorf ma 14837 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava - PID | 1,00
pfiméstska doprava, Zelezice

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz$ifena vybavenost (obchod, sluzby, I 0,98

zdravotni stfedisko, 8kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - Dobra ob&anska vybavenost obce

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * 01 * 02 * O3 * 04 * Os * Os = 1 165,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku ve znéni zakon( &. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb. a &. 434/2023

Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku A Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba \) 0,00
(stejny viastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku
3. Zmeény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi il 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu i 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvy$ujici cenu - Rodinny diim pravdépodobné v dobrém Il 0,15
technickém stavu
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeé&im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90



8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vii 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka I 1,05
zarizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni (pen&zni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 prilohy &. 3
ocefovaci vyhlasky:
5
Index trhu h=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=0,869
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0

5

Index trhu k=Ps*Pr*Ps*Pg*(1+ S Pi)=1,150

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidené&ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku . Pi
1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden&ni zastavba 0,04

I
|

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce I -0,05
I

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek Ize napojit na 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez sitj
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska l 0,00
vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevné&né komunikaci, s moznosti M 0,01
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetn&, MHD — dobra dostupnost 1} 0,00
centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZiteinosti: Vyhodna — moznost komeréniho i 0,04
VyuzZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémoveé okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost ] 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvy$ujici cenu - Poloha v klidné okrajové &asti mésta i 0,15
11
Index polohy k=P1*(1+ S P)=1,190
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It *Ir = 1,034

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,369

1. Rodinny diim

Zatfidéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stari stavby: 96 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 3401,- K&/m?3

Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.PP: (6,0*6,0)+(2,3*2,5) = 41,75 m?
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CSp=0P *ZCU * It * |» = 840,31 m® * 2 594,96 K&/m>* 1,150 * 1,190=2 984 111,19 K&

Cena stanovena porovnavacim zplisobem = 2984 111,19 K¢

2. Vedlejsi stavba

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita vec je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Pfizemi 6,50 * 4,20 = 27,30 3,00 m
27,30 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podiazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP Pfizemi (6,50 * 4,20)*%(3,00) = 81,90
Obestavény prostor - celkem: 81,90 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ‘?;jt Koef. ggjrag’gg}[
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodove stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7.30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrch(i S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podil 100,00
Koeficient vybaveni Kq: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 14): [K&/m?®] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoétu): i 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): o 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 718,75
PIna cena: 81,90 m3 * 3 718,75 K&m3 = 304 565,63 Ké
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Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 60 rokd

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rok
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokdl
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 80 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS

VedlejSi stavba - zji§téna cena

3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,150

Index polohy pozemku Is = 1,190

Index omezujicich vlivli pozemku

0,250

76 141,41 K&
1,369

104 237,59 Ké

104 237,59 K&

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1l 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni v 0,00

orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky ] 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné zemi a ochranné pasmo 1 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii Il 0,00

Index omezujicich vlivl

6
lo=1+ S Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir*lo *Ip = 1,150 * 1,000 * 1,190 = 1,369

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o Zakl. cena Upr. cena

Zatfideni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1165,- 1,369 1594 89
Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
Typ i Eislo [m?] [K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5192 108 1 594,89 172 248,12
nadvofri

§ 4 odst. 1 zahrada 5193 448 1594 89 711 320,94
Stavebni pozemky - celkem 554 883 569,06
Pozemky - zji§téna cena celkem = 883 569,06 K&
4. Trvalé porosty
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpilisobem: § 47
Celkova cena pozemku: Ké 883 569,06
Celkova vyméra pozemku m?2 554,00
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Celkova pokryvna plocha trvalych porosta: m? 100,00

Cena pokryvné plochy porosti Ké 159 489,00
Cena porostu je ve vy&i 8,5 % z ceny pokryvné plochy porost: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 13 556,57
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 13 556,57 K¢
1. Rodinny diim 2084 111,- K&
2. Vedlejsi stavba 104 238,- K¢
3. Pozemky 883 569,- K¢
4. Trvalé porosty 13 557,- K&
B e T T L T R L e TS
Vysledna cena zjisténa: 3.985.500,- K¢

R L L T T T S S T e e e

4.2, Zjisténi hodnoty nemovitosti vynosovou metodou

Vynosova metoda je jednou ze standardnich metod pro ocen&ni zejména komer&né
vyuzitelnych nemovitosti, pfipadné rezidenénich nemovitosti. Tato metoda m(zZe byt
aplikovana tam, kde je poptavka po pronajmu nemovitosti a trh s pronajmy alespon éasteéné
funguje. (tato situace je vétSinou pouze ve velkych &i v&tSich méstech)

Vzhledem k tomu, Ze nebyl umoznén pfistup do nemovitosti a neni jasné, zda rodinny
dim je v soucasné dobé bez vétSich stavebnich dprav obyvatelny, nebyla vynosova
metoda stanovena.

************************************************************************************************

Vysledna vynosova hodnota nemovitosti: nestanovena

FhEREITK IR TR TdFdFddddhhddkddodk ok dododedsk e de s e do sk et g ok ek o o oo e o v e e v e e sk e s ok e ke e e ok e e e o ke e e o e ok ke e ke e e ok e e

4.3. Zjisténi hodnoty nemovitosti porovnavaci metodou

V principu se jedné o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typu
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok.
To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za del3i dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé viastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
daju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaf,

sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a z informaci na
internetovych strankach.

Nemovitosti, které jsou srovnatelné s ocenovanou nemovitosti se na realitnim trhu b&zné
nabizeji a obchoduji. Jednotlivé pripady se li§i zejména umisténim v obci, vybavenim a
atraktivitou obce, technickym stavem, velikosti uZitné plochy, vybavenim, napojenim na
inzenyrske sité, moznosti parkovani a velikosti pozemku.

Podle vyse uvedenych podkladl byly vytipovany nemovitosti (rodinné domy) v obci Varnsdorf
pro ocenéni nemovitosti porovnavaci metodou. — viz pfiloha posudku
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nabidkova |zapocditatel.| jednotkova obec - . — .
Nazev prodeijni plochav | cenavké/| umisténi, pozen;ek v parkovani Sr;akg. Tec;l::fky \\:Iyabsatnvgﬁ?, inz sité Provize RK
cena v k& m2 m2 vybavenost m
= garaz + cihla,
_I;I:; ,67":'2?621'.'?: ::t;:c;, 197 més\tfo 2 554 o= K 98 let. dobry éézsth e
Kadan, okr. Chomutov o pozemk [CaSt ok, i
u pada |y E ,K,P
Srovnavaci objekty
cihla
cast.PP,
RD 2NP+pod
Kostelni, mésto s garaz+na |nezistén |dobrypo krowi,
Varnsdorf 4 950 000 260 19 038 |0V 671 |pozemku |o rek. 3xBJ V.K.E.P |ano
cihia,
&ast.PP,
2NP+pod
RD krowi,
Novomests dobry po zZimni
ka, mésto s garaz+na |stafi kompl.rek. |zahr., V studna
Varnsdorf 5 900 000 240 24 583 |0V 2834 |pozemku |nezZjist. 2017-18 |terasa K.EP ano
stari cihla,
RD nezjist. velmi dobry| 1PP,
Smetanova mésto s garaz+na |Rek. po rek. 2NP,
. Vamsdorf 5 100 000 320 15 938 |0V 547 |pozemku | 2000 2000 +podkrovi [V, K.E.P |ano
RD cihla,5+1,
Fugnerova, mésto s na stari dobry po PP, 2NP,
Varnsdorf 4 400 000 300 14 667 |OV 755 |pozemku [nezjist. castrek. plda V. K.E,P |ano
¥ oZedavans jednotkova
Pozadovana koef jednotkova CERABEER
Nazev jednotkova ’ cena po K1 K2 K3 K4 K5 K& K7 K8 1 : ’
5 Redukce 2 objektu ze
cenavké/m2 redukci 3
K&/m2 srovnani K¢
RD Kostelni 19 039 0,95 18087 095| 0,80, 1,00/ 1,03 1,00/ 090 1,00/ 1,00} 0,70 25 839
RD
Novoméstsk
a 24 583 0,95 23 354 1,00( 085 1,00 1,20 1,05( 0,80 1,00 1,05} 1,01 23123
RD
Smetanova 15 938 0,95 15 141 0,95 0,75 1,00 1,00 1,05 0,90 1,00 1,00} 0,67 22 589
RD
Fugnerova 14 667 0,95 13 934 0,95 0,75 0,85 1,05 1,00 0,90 1,00 1,05 0,60 23223
celkem K& 94 784
praumeér Ké 23 696
max K& 25839
min K& 22 599
K1 koeficient Gpravy na polohu objektu a umisténi
K2 koeficient upravy na velikost uzitné plochy
K3 koeficient Upravy na parkovani
K4 koeficient Upravy na velikost pozemku
K5 koeficient Upravy na celkovy stav
K6 koeficient Gpravy na vybaveni, dispozice byt
K7 koeficient Gpravy na dalsi viastnosti (IS)
K8 koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lepSi-horsi)
I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*

index odlignosti

Jednotkova cena zji§téna srovnavaci metodou:
Jednotkova cena zjisténa srovnavaci metodou (po zaokr.):
Zapodcitatelna uzitna plocha RD s piisl.:
Hodnota rodinného domu:

197 m2 * 23.700,- K&/m2 =

15

K7*K8

23.696,- KE/m2
23.700,- Ké&/m2

197 m2

4.668.900,- K&




Hodnota rodinného domu srovnavaci metodou (po zaokrouhleni)  4.670.000,- K¢

FhEkkikdihkdbbhdbdtdididddhhddhhirhiihhhhhhhhhhkhhhhkhhhkihkikkkikhhkkkkkkhkkhkkkikkkkhkkk

Hodnota nemovitosti porovnavaci metodou 4.670.000,- K¢

Fkkddhihhihdhiidhhhihihkhhkidhhkihihhihiikihiddhkidkidhhkdhikiokiddkdoddd ik ddddkddd skt kdd

4.4. Rekapitulace metod pro zji§téni ceny obvyklé

Pri ocenéni pozemku parc. €. 5192, jehoz soucasti je stavba &.p. 2102 — rodinny ddm
s prisluSenstvim a s pozemkem parc. ¢. 5193 v katastralnim Gzemi a obci Varnsdorf, okres
Décin, zapsano na LV 335 byly pouzity tyto metody:

Cena zjisténa 3.985.500,- K¢
Vynosova hodnota nemovitosti nestanovena
Porovnavaci hodnota nemovitosti 4.670.000,- K&

4.5. Ocenéni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenych

Na vypise z KN v &asti D jsou vyjmenovany pravni zavady ocefiované nemovitosti:

Presni znéni vySe uvedenych omezeni vlastnického prava je uvedeno ve Vypise z KN — viz
piiloha

V pfipadé prodeje nemovitosti a pokryti diuzné finanéni Castky vySe uvedena omezeni
viastnického vztahu zaniknou.

F*kkkkkkkkkhkkhkkhkkhkikkhkikikhhkkihikikkkihddhhkikhhkikikkikihhkkrkkkkkhikikhiikiks

Vysledna cena jinych prav a zavad s nemovitosti spojenych je 0,- K&.

o R L e T T L I T T R T R R R R e Y

4.6. Ocenéni zavad, které prodejem nemovitosti nezaniknou

Na vySe uvedenych nemovitostech byly zjist&ny zavady (bod 3.3.), které prodejem v drazbé
nezaniknou.

Vécné bfemeno — Cistici Zumpa je spoleénym majetkem dom &isel popisnych 2103 a 2102.
‘Vzhledem ke skutecnosti, Ze je vybudovana obecni kanalizace v komunikaci, neni toto vécné
bfemeno aktualni a nebude proto ocenéno.

Fhkkkkkkkidkkhkkkhkkhkkhkkkikhhkkkkhihkidhihkidkdhhiokdhkdhidkkihdokkiddodrkkkddddhdhdd kit dds

Vysledna cena zavad, které prodejem nezaniknou je 0,- Ké.

Fekdkdkdiokk bk dhkkkhdhkkkdhiihihkhikikkdhkhhkhrkhhdkdhkddikidkdhkidddoddkddkddddkdkdkddkkdkihkkik

5. ZAVER

[

Predmétem tohoto znaleckého posudku bylo:

Na zakladé Usneseni Exekutorského tradu pro Prahu 2 &.j. 002 Ex 94/23-60 ze dne 2.1.2024
je znaleckym ukolem a prfedmétem tohoto posudku:

- stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich pfislusenstvi zapsanych na LV 335 - viz
bod 5 (Zavér)
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- Zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni &i pfedkupni prava a stanovit jejich
hodnotu - viz bod 4.6.
- specifikovat pfisluSenstvi nemovitych véci — viz bod 3.7.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho pfesnost

Pfi odhadu vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym
i zépornym aspektim vztazenym k ocefiovanému majetku. V uZité argumentaci nelze
pominout Zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zéné, infrastruktura,
dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna
hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceriovaného souboru nemovitych véci bylo tieba vzit tvahu tyto
zakladni skuteénosti a ovliviujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami
- unabidek nemovitosti podobnych parametru je v misté poptavka niz$i neZ nabidka

b) parametry povysujici cenu
- Rodinny dim se nachazi v klidné okrajové ¢asti mésta Varnsdorf
- Podle fotodokumentace je diim po éasteénych rekonstrukcich v dobrém technickém
stavu
- K nemovitosti patfi dalsi vedlejsi stavba a pristfesek
- K nemovitosti patfi pozemky o celkové vyméfe 554 m2

) parametry poniZujici cenu
- Nebyl umoZnén pfistup do nemovitosti a neni tedy ovéien technicky stav nemovitosti
- Rodinny dum je soucasti dvojdomu
- Vedlejsi stavby nejsou zapsany v KN
- Dels8i vzdalenost k ob&anské vybavenosti mésta

Na zakladé zjisténych hodnot, vySe uvedenych skutenosti a po zvaZeni vdech aspektl
odhaduji ke dni 14.2.2024 cenu obvyklou ocefiované nemovité véci v Grovni porovnavaci
hodnoty a to ve vysi 4.670.000 ,- K¢.

Obvykla cena vysSe uvedené nemovitosti: 4.670.000,- K¢

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni poptavka po srovnatelnych rodinnych domech
v dobrém technickém stavu niz$i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodt je na primérné
arovni. V obdobnych lokalitach je na trhu pomérné dostateéna nabidka obdobnych nemovitych
véci. Z hlediska lukrativnosti polohy v ramci mésta Varnsdorf se jedna o polohu velmi dobrou.
Z hlediska obchodovatelnosti v uvedenych cenovych relacich Ize pfedmét ocenéni povaZovat
za obchodovatelny.
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Vzhledem ke stavajicimu technickému stavu nemovitosti, jeji poloze, vybaveni, velikosti a
vyuZitelnosti a s ohledem na stavajici situaci na realitnim trhu uréuji

obvyklou cenu pozemku parc. ¢. 5192, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 2102 —
rodinny dum s prisluSenstvim a s pozemkem parc. ¢. 5193 v katastralnim Gzemi
a obci Varnsdorf, okres Décin ku dni 14.2.2024 ve vysi:

4.670.000,- K¢

Slovy:&tyfimilionySestsetsedmdesattisickorunéeskych

B T T T T e T T T T T Y T T T T T

e et g e e e R T T T T T S T T T T T R T T YT T T

V Praze, 17.2. 2024

Ing. Milan Kroupa

Stupno 227, 338 24 Brasy

tel.: 603 963 092

e-mail: mikropraha@seznam.cz

6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 8.11.1995 pod ¢.].682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 014877/2024 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladu Gétuji dokladem &. 25-24.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2024 03:30:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro iéel: Provedeni exekuce, é.j.: 002EX 94/23 pro Exekutorsky trad Praha 2
JUDr. Ale$ Bayer

Okres: CZ0421 D&éin Obec: 562882 Varnsdorf
Kat.uzemi: 776971 Varnsdorf List wvlastnictvi: 335

V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ilé&ikova Michaela, Truhla#ska 2102, 40747 Varnsdorf

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
5192 108 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Varnsdorf, é.p. 2102, rod.dom
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5192
5193 446 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécné préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v Sasti B

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
Cistici Zumpa je spole&nym majetkem domi &isel popisnych 2103 a 2102.
Oprdvnéni pro
Parcela: 5192
Povinnost k
Parcela: 5190

Listina Usneseni soudu é&éislo deniku 1129/1932.

POLVZ:1417/1970 Z-54401417/1970-531
Poradi k datu podle pravni Gpravy u€inné v dobé& vzniku prava

C Vécnd prdva zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etn& souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
Cistici Zumpa je spole&nym majetkem domi &isel popisnych 2103 a 2102.
Oprdvnéni pro
Parcela: 5190
Povinnost k
Parcela: 5192

Listina Usneseni soudu &islo deniku 1129/1932.

POLVZ:1417/1970 Z-54401417/1970-531
Poradi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle listiny vzniklé do 15.06.2080
A) pohledavky z uvéru ve vy3i 2 000 000,- K& s pfisluSenstvim
B) budouci pohledavky do celkové vyse 2 400 000,- K&
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 5192, Parcela: 5193

Nemovitosti jsou v lzemnim cbvodu, ve kterém vvkondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviit® Rumburk, kéd: 531.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2024 03:30:00
Okres: CZ0421 Déé&in Obec: 562882 Varnsdorf
Kat.uzemi:; 776971 Varnsdorf List vlastnictvi: 335

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. reg. &islo: 5500/688967-
01/19/01-002/00/R =ze dne 18.06.2019. Pravni G&inky zépisu k okamZiku
19.06.2019 08:44:41. Zapis proveden dne 11.07.2019; uloZeno na prac. Rumburk

V-1666/2019-531

PoFadi k 19.06.2019 08:44

Souvisejici zdapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jEim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &islo: 5500/688967-
01/19/01-002/00/R =ze dne 18.06.2019. Pravni 4&inky zapisu k okamZiku
19.06.2019 08:44:41. Zapis proveden dne 11.07.2019; uloZeno na prac. Rumburk
V-1666/2019-531

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zist. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &islo: 5500/688967-
01/19/01-002/00/R ze dne 18.06.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
19.06.2019 08:44:41. ZzZapis proveden dne 11.07.2019; uloZenoc na prac. Rumburk

V-1666/2019-531

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi pohledavky ve vysi 61 415,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava sociidlniho zabezpe&eni D&&in, U Plovarny
1190/14, D&&in I-D&E&in, 40502 Déé&in
Povinnost k
Parcela: 5192, Parcela: 5193

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpe&eni o z#izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) v D&&iné& &.3j. 45002-220/8070/12.10.2022-
01889/59/22/RH - 1 ze dne 12.10.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
12.10.2022 23:01:12. ZzZapis proveden dne 03.11.2022.

V-3110/2022-531

Pofadi k 12.10.2022 23:01

o Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 283 623,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlnihc zabezpe@eni D&3in, U Plovarny
1190/14, Dé&&in I-Dé&&in, 40502 Dédin
Povinnost k
Parcela: 5192, Parcela: 5193
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) v D&&iné& &.j. 45002-220/8070/12.10.2022-
01888/58/22/RH-1 ze dne 12.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.10.2022
23:07:54. Z4pis proveden dne 03.11.2022.
V-3106/2022-531
Pofadi k 12.10.2022 23:07

o Zastavni préave z rozhodnuti spravniho organu
k zajistdnipohledivky ve w{sSi 141 116,- K&

Nemovitosti jsou v tlzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité& Rumburk, koéd: 531.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2024 (03:30:00
Okres: CZ0421 Dééin Obec: 562882 Varnsdorf
Kat.lzemi: 776971 Varnsdorf List wvlastnictvi: 335

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Dé&cin, U Plovarny
1190/14, D&&in I-D&gin, 40502 D&&in

Povinnost k
Parcela: 5192, Parcela: 5193

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociidlniho zabezpeéeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zAkona &. 582/1991 Sb.) v D&&iné &.3j. 45002-220/8070/12.10.2022-
01887/57/22/RH -~ 1 ze dne 12.10.2022. Pravni 0&inky zdpisu k okamZiku
17.10.2022 17:06:37. Zapis proveden dne 08.11.2022.

V-3150/2022-531

Pofadi k 17.10.2022 17:06

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. AlesS Bayer, Katefinska 13,
120 00 Praha 2

Povinnost k

Iléikova Michaela, Truhla¥ska 2102, 40747 Varnsdorf,
RC/1C0: '

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 002 EX 94/23-16 ze dne
24.07.2023. Pravni déinky zapisu k okamZiku 25.07.2023 03:00:42. Zapis proveden
dne 26.07.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-32354/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5192, Parcela: 5193

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského udfadu v Praze 2 &j.
002 EX-94/2023 -19 ze dne 24.07.2023. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku
25.07.2023 03:00:45. Zapis proveden dne 26.07.2023; uloZeno na prac. Rumburk

Z-1626/2023-531

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, D&&in, 405 02
Povinnost k
I}éigové Michaela, Truhla¥ska 2102, 40747 Varnsdorf,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského dfadu D&&in &j.
112 EX-2573/2023 -16 ze dne 25.10.2023. Pravni déinky zapisu k okamziku
25.10.2023 22:00:57. Zapis proveden dne 27.10.2023; uloZeno na prac. Rumburk

z-2270/2023-531
Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 51082, Parcela: 5103

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Ustecky kraij, Katastralni pracovi3td Rumburk, kéd: 531.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2024 03:30:00
Okres: CZ0421 Dé&¢&in

Obec: 562882 Varnsdorf
Kat.uzemi: 776971 Varnsdorf

List vlastnictvi: 335

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé
Typ vztahu

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véei Exekutorského 1ti¥adu D&&in

&% 112
EX-2573/2023 -18 ze dne 25.10.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku
25.10.2023 22:00:57. Zapis proveden dne 30.10.2023; uloZeno na prac

. Rumburk
2-2271/2023-531
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. DuSan Snaider, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6
Povinnost k

Ilcéikova Michaela, Truhla¥ska 2102,
RC/1CO:

40747 Varnsdorf,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 174 EX 285/23-8

19.12.2023. Pravni G&inky zapisu k ockamZiku 29.12.2023 12:23:15.

ze dne
dne 03.01.2024; uloZeno na prac. Praha

Zapis proveden

Z-57896/2023-101
Souvisejici zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 5192, Parcela: 5193

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Praha-zapad &j.
174 EX-285/2023 -15 ze dne 27.12.2023. Pravni uéinky =zapisu k okamziku
28.12.2023 18:30:30. Zapis proveden dne 05.01.2024; uloZeno na prac. Rumburk

Z-2752/2023-531
Plomby a upozornéni -~ Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni

ze dne 28.06.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.07.2019 10:02:07.
Zapis proveden dne 09.08.2019.

Vv-1970/2019-531
Pro: Il&ikova Michaela, Truhla¥ska 2102, 40747 Varnsdorf RC/1C0:
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
5193 72814 231

75011

215
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni d¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té& Rumburk, kdéd: 531.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2024 03:30:00

Okres: CZ0421 Dé&é&in Obec: 562882 Varnsdorf

Kat.lhzemi: 776971 Varnsdorf -List vlastnictvi: 335

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovis$té Rumburk, kéd: 531.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.01.2024 (05:30:04
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i spln&ni podminek obecného na¥izeni
o0 ochrané osocobnich ddajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Rumburk, kéd: 531.
strana 5
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Rodinny dim €.p. 2102 s pfislusenstvim a s pozemky parc. &. 5192 a 5193, k.0. a
obec Varnsdorf, okres Dééin




Pfiklad ¢. 1 (www.sreality.cz z 14.2.2024)

PRODEJ RODINNEHO DOMU 260 M?, POZEMEK 671 M2 KOSTELNI, VARNSDORF
4 950 000 K&

Nabizime Vam na prodej pékny rodinny dim (vilu) v obci Varnsdorf se tfemi bytovymi jednotkami 2x
2+1 a 3+1.0kolni zastavbu tvofi pfedevsim rodinné domy a vily. Jedna se o samostatny diim s 1
podzemnim, 2 nadzemnimi podlaZimi a obytnym podkrovim.

Vytapéni je ustfednim plynovym kotlem, nebo kotlem na tuh4 paliva. Objekt je napojen na veskeré
sité. V domé jsou nové rozvody elektfiny, nové odpady, novy komin a v podkrovi jsou plastova okna.
Na pozemku stoji garéz. Udrzovana zahrada o celkové vyméfe 283 m2 poskytuje dostatek soukromi.
Vyborne umisténi a rozmanité vyuZiti napf. k vicegenera&nimu bydleni, investiéni prileZitost.

V obci je veskera obéanska vybavenost: gkola, skolka, obchody, kavarny, restaurace, 1ékaf, viak.
Okoli vybizi k prochédzkam do pfirody. Dobra dopravni dostupnost.

Pokud Vas tato nemovitost oslovila, radi Vam poskytneme vice informaci nebo prohlidku. Na tuto
nemovitost vam pomizeme zajistit vyhodny zplisob pro jeji financovani.

Celkova cena:4 950 000 K& za nemovitost

Poznamka k cené:véetn& DPH, v&etné poplatkd, véetn& provize, véetné pravniho servisu
ID zakazky:05258
Aktualizace:28.01.2024
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny
Umisténi objektu:Klidna &ast obce
Typ domu:Patrovy

Plocha zastavéna:388 m?

Uzitna plocha:260 m?

Plocha pozemku:671 m?

Plocha zahrady:283 m?

Sklep: ano

Parkovani: ano

Garaz: ano

Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustfedni plynové, Ustfedni tuha paliva

Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizace

Telekomunikace:Internet, Satelit

Elektfina:230V

Doprava:Vlak, Silnice, Autobus

Komunikace:Asfaltova

Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna

. ® ® ® ® © © ® O ® © © ° © & O © ¢ © O © O © ¢ o @

Piiklad &. 2 (www.sreality.cz z 14.2.2024)

PRODEJ RODINNEHO DOMU 240 M?, POZEMEK 2 834 M2 NOVOMESTSKA, VARNSDORF
5 900 000 K&

Nabizime vam ke koupi krésny diim o dispozici 7+1 s prostornou zahradou v obci Varnsdorf, okres
Décin.Samotny dum se nachazi v klidné &&sti mésta mimo hlavni silnice. Bydleni je zde velmi klidné
bez naruseni soukromi. Dostupnost do mésta je do cca 15 minut chiize p&sky s vedkerou ob&anskou
vybavenosti.

Dam je rozdélen do celkem 4 pater, kdy jedno tvoFi kompletni podsklepeni domu. Zde najdete
veskerou technologii pro vytapéni. Na vybér je zde jak vyuziti automatického kotle na tuha paliva pro
drevo a uhli se zasobnikem na 5 dni anebo kondenzagni plynovy kotel. Zajimavosti je i viastni
vodarna s filtry s vodou z viastni studny, ktera zajistuje kompletni zasobeni domu vodou a tim



odpadajici naklady za vodné a stocné. K domu naleZi i tfikomorovy septik, ktery funguje na zakladé
postupného protékani odpadni vody 3 oddélenymi komorami. Postupné dochazi k oddélovani
plovoucich negistot a rozkladu. Prostor sklepu je rozdélen do nékolika mistnosti pro uloZeni véci a je
zde vstup jak pfimo z domu, tak z prostoru zahrady. Dal3i tfi patra jsou uréena pro samotné bydleni
nebo k vyuZiti jako kancelare. K pfizemi je navic pfimy vstup na zimni zahradu, ktera je zde opravdu
rozsahla a krasna. V prvnim patfe je k dispozici navic terasa se vstupem piimo z kuchyné& a vrchni
patro disponuje navic Gloznymi prostory a vstupem na piidu. K domu nélezi i garaz.

Pro lepsi pfedstavu o rozloZeni mistnosti vyuzijte nase 2D nakresy s popisem a metrazi jednotlivych
mistnosti, pfip. vyuZijte virtualni prohlidky a pomalu se projdéte po celém domé. Upozorfiuji, 2e v této
prohlidce mizete vyuzit i nékolik vystup z domu a rozhlédnout se jak po zahradé tak pted domem
nebo terase ptip. vyuZijte nasi fotodokumentaci.

Za zminku stoji i zatepleni domu 6 cm izolaci, stfecha s krytinou Bramac—palené tasky, plastova okna
v dekoru ofech-bila, izolace vnitfni pokojil v hornim patfe, podlahy — devo, dlazba, pvc. Dalsi
moznosti je i vyuZiti kominu s dvéma priduchy a umisténi tak dal$i moznosti vytapéni v podobé
krbovych kamen.

Co zde urtité nadchne je velka zahrada, ktera nabizi plno moznosti viastniho vyziti. Najdete zde jak
prostorné travnaté plochy, tak mista se vzrostlymi stromy. Je zde i velka kéilna pro umist&ni nafadi
nebo techniky, ktera méa dvé podlazi. Dale tu najdete pfijemné misto pro posezeni umisténé uprostied
zahrady a tim zajistény rozhled jako po celé zahradé tak i na diim. Misto je to Gtulné a pro odpocinek
nebo oslavu pfimo stvofené. Zlevné&no:5 900 000 K& za nemovitost

Plvodni cena:6 500 000 K&

Poznamka k cené:véetné véeh poplatkil a pravnich sluzeb

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Poloha domu:Samostatny
Umisténi objektu:Klidna éast obce
Typ domu:Patrovy

Podlazi:4

Plocha zastavéna:94 m?

UzZitna plocha:240 m?

Plocha pozemku:2834 m?

Sklep: ano

Garaz:1

Datum nastéhovani:lhned
Voda:Studna

Topeni:Ustfedni plynové
Plyn:Individualni

Odpad:Septik
Telekomunikace:Internet
Elekttina: 230V

Doprava:Vlak, Silnice, Autobus
Komunikace:Asfaltova
Energeticka naro€nost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna &. 264/2020 Sb. podle
vyhlasky

* Vybaveni:Casteéné
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Pfiklad €. 3 (www.sreality.cz z 14.2.2024)

PRODEJ RODINNEHO DOMU 320 M?, POZEMEK 547 M? SMETANOVA, VARNSDORF
5100 000 K&

Jedna se o rodinny diim v klidné lokalité ve Varnsdorfu. Sou&asti nemovitosti je i zahrada a garaz.
Celkova velikost parcely je 547 m2. Nad garazi je mozno dokonéit planovanou terasu.

Dum proSel rekonstrukci (nova stiecha 2020, podlahy 2020, stfecha garaze 2017, odkopani a zasyp
zakladd 2017). Topeni zajistovano ustiednim vytap&nim s plynovym kotlem. Veskeré verfejné sité
pfipojeny (elektfina, plyn, voda, kanalizace). Mozno vyuZit i lokalnich topidel na pevna paliva v obou
patrech.



DUm je vhodny jak pro jednu rodinu, tak i vicegenera&ni bydleni. Koupelny se nachazi jak v pfizemi,
tak i v prvnim patfe, je tedy mozno bydleni rozdélit i pro dvé rodiny. Dali moZnosti je dim rozdélit na
tfi bytové jednotky — pfizemi, prvni patro a podkrovi.

Vesgkera ob¢anska vybavenost (supermarket, lékaf, posta, skola, skolka, obecni urad, viakové
nadrazi) pfimo ve mésté Varnsdorf.

s Celkova cena:5 100 000 K& za nemovitost
ID zakazky:N1752
Aktualizace:06.02.2024
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry
Poloha domu:Samostatny
Typ domu:Patrovy
Podlazi:4

Plocha zastavéna: 182 m?
Uzitna plocha:320 m?
Plocha podlahova:188 m?2
Plocha pozemku:547 m?
Sklep: ano

Garaz: ano

Datum nastéhovani:lhned
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustfedni plynové, Ustfedni tuha paliva
Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizace
Telekomunikace:Internet

Elektfina: 400V

Doprava:Viak, Silnice, Autobus

Energeticka naro¢nost budovy:Tiida G - Mimofadné nehospodarna

Priklad €. 4 (www.severo.ceskereality.cz z 14.2.2024)

PRODEJ RODINNEHO DOMU 300 M?, POZEMEK 755 M? FUGNEROVA, VARNSDORF
4 400 000 K&

Exklusivné nabizime rodinny dim se dvéma byty v centru mésta Varnsdorf. Dim nabizi nadstandartni
prostor pro pohodiné dvougeneracni bydleni, pfipadné pro vetsi rodinu. Dim je dispoziéné
uspofadany jako 5+1, kde na 1NP se nachazi 2 pokoje, kuchy#, $atna a koupelna s vanou a
sprchovym koutem a na 2NP se nachazi 3 pokoje a koupelna s vanou. Dvé samostatné toalety se
nachazi v pfizemi a mezipatfe domu. Kazdé z obytnych podlazi ma pfiblizné 90m2 uzitné plochy. Cely
dim je podsklepeny a dali rozsahlié prostory jsou na plidé. Vytapéni domu zajistuje plynovy kotel
napojeny na ustfedni topeni a krbova kamna v obyvacim pokoji ve 2NP. Pitna voda je z méstského
vodovodu. Odpady jsou svedené do septiku s pfepadem do kanalizace, Dim je jiz ¢asteéné vyklizeny
a je ve velmi dobrém a udrzovanem stavu. V obytnych mistnostech jsou plovouci podlahy a v
koupelnach a na WC je dlazba. Okna jsou plvodni difevéna $paletova. Na zahradé u domu jsou
okrasné dieviny, kotec pro psa a dostate¢ny prostor poskytujici soukromi. Parkovat s vice os.
automobily Ize na vlastnim pozemku na dlazbou zpevnéné cesté.

e Celkova cena: 4 400 000 K& za nemovitost
e Stavba:Cihlova



Stav objektu:Dobry, udrZzovany
Poloha domu:Samostatny

Typ domu:Patrovy

Podlazi: 1.PP, 2NP, plda
Plocha zastavéna: neuvedeno
UzZitna plocha:300 m2

Plocha pozemku:755 m?2
Sklep: ano

Garaz: ne, parkovani na pozemku
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustfedni plynové
Plyn:Plynovod

QOdpad:Verejna kanalizace
Telekomunikace:Internet
Elektfina: 400V

Doprava:Vlak, Silnice, Autobus

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G - Mimofadné nehospodarna




