ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 2026-15
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim, Marefy ¢.p. 58, na pozemku p.¢. 374, pozemek p.¢.374 (LV 192),
katastralni uzemi Marefy, obec Bucovice, okres VySkov, kraj Jihomoravsky

Kraj: Jihomoravsky Okres: Vyskov

Obec: Bucovice Katastralni tzemi: Marefy [691 551]
Adresa:  Marefy 58, 685 01 Bucovice

Pozemky: p. €. 169, zastavéna plocha a nadvoii, 374 m?

Stavby: Budova s ¢islem popisnym 58

Ostatni stavby:  hospodarské budovy navazujici na rodinny dim, tvofici uzavieny dvir

/

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

5000 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: pét miliontt)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady
ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Tiebic¢
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
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Vlastnické a evidenc¢ni idaje

Anna Danielova, Sidlist¢ Osvobozeni 654/38, 682 01 Vyskov, LV: 192, podil: 1/ 16
Anna Hrabalkova, Kosmonautti 1222/23, 736 01 Havitov, LV: 192, podil: 1 /8
Mgr. Jana Manova, €. p. 243, 679 35 Sebetov, LV: 192, podil: 1 /16

Ing. Erika Minatikova, Cetika Zemana 1477, 440 01 Louny, LV: 192, podil: 1 /4
Radek Mistrik, Slovenska 138, 685 01 Bucovice, LV: 192, podil: 1/ 16

Ing. Rudolf Mistrik, Navratilova 1544, 274 01 Slany, LV: 192, podil: 1 / 16

Jan Rudolf, Skolni 17, 417 53 Svétec, LV: 192, podil: 1/ 4

Sarasota s.r.0., Anglickéd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 192, podil: 1/ 8

Mistopis

Marefy jsou vesnice 2,5 km zapadné od mésta Bucovice, v udoli na levém biehu feky Litavy, v
nadmoiské vysce 216 m n. m.. Obec se nachazi v Jihomoravském kraji, v okrese Vyskov, v typické
zemddglské krajing vychodné od Zdanického lesa. Obklopuji ji chranéné lokality Clupy a Sévy.
Marefy maji velmi dobré spojeni s Bucovicemi — pravidelné autobusové i vlakové spoje pres
bucovickou stanici (IDS JMK), silni¢ni napojeni vede na Bucovice smérem na Slavkov u Brna a
Vyskov. Do Maref se pfijizdi po mistni komunikaci od mésta Bucovice, vzdaleného asi 2,5 km.
Marefy jsou napojeny na vyznamnou komunikaci 11/431, ktera prochazi Bucovicemi a zajistuje
spojeni: smérem na Slavkov u Brna a Brno, smérem na Vyskov, smérem na Zdanice a Kyjov. Marefy
sice nelezi ptfimo na I/50, ale jsou s ni pfimo a rychle spojeny ptes Bucovice, které jsou vzdalené jen
2,5 km. Z Maref vede mistni komunikace (I1I/0478) smérem do Bucovic. Pfimo v Marefach je mensi
obcanska vybavenost, vétSina sluzeb je dostupna v Bucovicich (2,5 km). V Marefach se nachazi:
knihovna, Sokol Marefy, hasi¢sky sbor, zvonice. V Bu€ovicich dostupné sluzby pro obyvatele Maref:
7S a MS, posta, zdravotni stfedisko, 1ékarna, obchody, supermarket, restaurace, kulturni dim,
sportovisté, bazén, Zelezni¢ni stanice (IDS JMK). Marefy jako ¢ast Bucovic vyuZzivaji méstskou
infrastrukturu: napojeni na vefejny vodovod, vefejna splaskova kanalizace vedena pies Bucovice,
elektricka sit’ je pln€ zavedena, plynofikace — zajiSténa ptes mesto Bucovice, internet a mobilni sité
— pokryti 4G, dostupné lokalni optické ptipojky, svoz odpadi zajist'uje mésto Bucovice.

Objekt rodinného domu Marefy €.p. 58 je situovan po severni strané prijezdni komunikace obce
I11/0478, pozemek p.&. 122/1, ostatni plocha, silnice, vlastnik: Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti
449/3, Veveti, 60200 Brno. Dum je situovan jako fadovy vnitini stojici na vlastnim pozemku,
skladajici se ze dvou ¢asti, navazujicich hospodarskych budov, které tvoii uzavieny dvir. Na dvir je
prujezd vraty z komunikace z pravé ¢asti domu. Leva ¢ast domu je obydlena, prava ¢ast domu, vedle
vrat je ve zhorSeném technickém stavu.

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona
[ ostatni O nakupni zéna
Ptipojky: (x| voda kanalizace X plyn
elektro telefon O zpev. ptijezd
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. pgsky): [ MHD (Xl Zeleznice (Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.

Ptistup pres pozemky:
122/1 Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Veveii, 60200 Brno




Celkovy popis

Pozemek p.¢. 169 — zastavéna plocha a nadvoti o vymére 374 m2, soucasti je stavba rodinny dim
Marefy ¢.p. 58, v katastralnim tizemi 691551 Marety, obec 592943 Marety, okres CZ0646 Vyskov,
kraj Jihomoravsky.

Rodinny diim je postaven jako fadovy vnitini diim na vlastnim pozemku, s hospodaiskymi budovami
navazujicimi na rodinny diim severnim smérem, tvofi uzavieny dviir. Nemovitost se sklada ze dvou
obytnych ¢asti, vychodni a zapadni ¢asti. Vstup do vychodniho domu je z ulice vstupnimi dvetmi.
Tento diim je obydlen, ma 1.NP obytné a ptidni prostor pod sedlovou stiechou. Navazujici zdpadni
¢ast nemovitosti je ulicné odsazena, jedna se o dim se vstupnimu vraty, které tvoii prijezd do dvora
a obytné Casti 1.NP se vstupnimi dvermi z ulice, tato ¢ast ma 1.NP a jeden pokoj v podkrovi, kde je
ve stfese proveden vikyi formou nadezdéni patra. Tato ¢ast je v hor§im technickém stavu.

Dispozi¢né se predpoklada ve vychodni &asti domu obytné 1.NP ze zastavénou plochou 135 m?,
obytnou plochou 102 m?, bytova jednotka 4+1. V zapadni &asti je predpoklad obytné 1.NP ze
zastavénou plochou 103 m?, je zde prijezd a obytna plocha 68 m?, ve 2.NP jeden pokoj cca 20 m?,
bytova jednotka 3+1 s obytnou plochou 88 m?.

Konstrukéni fesen:

Rodinny diim je proveden jako sténovy systém zdény, postaven pred rokem 1945 (dle udaji z KN -
RUIAN). Diim je cihelny, postaven na zkladech z kamene. Izolace provedeny (viditelné na opadané
omitce soklového zdiva), provedeny pravdépodobné dodate¢n¢ podiezanim zdiva. Stropni
konstrukce s rovnymi stropy, pravdépodobné trdmova. ZastieSeni sklonitou sedlovou stfechou,
tesaf'skd vazba, krytina palena taska. Klempitské konstrukce jsou tplné, provedeny v titanzinkovém
provedeni, funkéni, svody napojeny do kanalizace. Omitky vnégjsi, bfizolitové, poskozené vlhkosti,
vykvéty, opadana omitka v uli¢nim pohledu. Omitky vnitini vapenné dvouvrstvé. Rozvody
elektroinstalace, vody, odpadii, plynu. Okna ve vychodnim dom¢ vyménéna za plastova vcéetné
vstupnich dvefi, okna v zdpadnim domé plvodni dfevénd Clenénd, dvojitd. Vstupni dvefe i vrata
drevéné. Kuchyné a socialni zatizeni v obou ¢astech domu.

Technicky stav nemovitosti je u vychodniho domu v lepSim stavu, v zdpadniho domu horsi stav s
pfedpokladem kompletni rekonstrukce.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla v&c)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém tuzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena ovliviiyjici obvyklou cenu

Komentai: Na LV 192 ze dne 2.1.2026 je zapis - vécné bifemeno pravo vymény ¢.d. 937/41,
opravnéni pro Lanska Marie, Marefy 58, zapis Z-1900054/1986-712
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Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: najemni smlouva nebyla predlozena

Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Rok vystavby: 1945

Vytapéni: ustiedni / etazové - plyn

Opotiebeni: 70,00 %
Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:
Technicky stav stavby: neudrZzovana - k ¢aste¢né rekonstrukei

Rekonstrukce stavby:

0/1

[ celkova [ dil¢i O stfecha [ fasada, zatepleni [1 okna, dvete [ rekonstrukce v interiéru

Zastavéné plochy podlazi }ifc;fglig Zz;)slgz::\;]e;la
1.NP 13500 m?  3,00m 102,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
byt 4+1 102,00 m? 1,00 102,00 m?
Uzitna plocha celkem: 102,00 m?
103,00 m? 3,00 m 68,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
byt 2+1 68,00 m? 1,00 68,00 m?
prujezd 12,00 m? 0,00 0,00 m?
Uzitna plocha celkem: 68,00 m?
2.NP 30,00m?  2,30m 20,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
pokoj 20,00 m? 1,00 20,00 m?
Uzitna plocha celkem: 20,00 m?
Obestavény prostor
1.NP (135,0)*(3,00) = 405,00 m*
(103,0)*(3,00) = 309,00 m?
2.NP (30,0)*(2,30) = 69,00 m?
zastfeseni (135,0)*(1,0+3,3/2) = 357,75 m?
(103,0)*(1,0+3,3/2)+(4,5*2,3*3,0/3) = 283,30 m®
Obestavény prostor - celkem: 1424,05 m?




POROVNAVACI HODNOTA

Rodinny diim Marefy €.p. 58, pozemek p.¢.374, katastralni izemi Marefy, obec
Bucdovice

|0cef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice rovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

UZitna plocha: 190,00 m?
Obestavény prostor: 1424,05 m®
Zastavéna plocha: 268,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 360,00 m?
Vyméra pozemku: 374,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim.
Koeficient K4 zohlednuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K7 zohlediiuje moznosti parkovani a existenci vedlejSich staveb ocefiované nemovité véci
vzhledem k pozemkiim srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceflovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky primér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:




Nazev: Slavkovska 50, Bucovice

Lokalita: Slavkovska 50, Bucovice, okres Vyskov, kraj Jihomoravsky

Popis: Rodinny diim na adrese Slavkovska 50, Bucovice obsahuje 2 bytové jednotky s vlastnim vstupem.
Rodinny diim o celkové vyméie 1214 m,, z toho 217 m, €ini zastavéna plocha. Dim se nachazi pobliz
centra mésta s dobrou ob¢anskou vybavenosti. Je postaven v fadové zastavbé se sedlovou stfechou, je
castecné podsklepen. Mé vstup do prijezdu a déale do jedné bytové jednotky o velikosti 2+kk a do
dvora. Dalsi dvetfe do domu vedou do chodby a samostatné bytové jednotky 3+kk. Diim je postaven
do tvaru L, jsou zde vybudovany 2 bytové jednotky-samostatné, jedna o velikosti 3+kk a druha 2+kk.
Ve dvornim traktu se nachazi studna na uzitkovou vodu napojenou do rozvodi domu, coz je velka
uspora. Bytova jednotka o velikosti 2+kk je vytapéna elektrokotlem, ma vyménéna okna a
rekonstruovanou koupelnu. Plynova ptipojka je k paté¢ domu jelikoz druha bytova jednotka je vytapéna
krbovymi kamny. Podlahy-dlazba, dfevotiiska a lino.IS kompletni.

Dispozice:  2+kk a 3+kk
Pozemek: 1214,00 m?
UZitna plocha: 162,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-5241/2025-712 z 15.8.2025

1,00

K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha, 2 BJ 0,97
K3 Poloha - mésto Budovice 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - krbovymi kamny a
elektrokotlem 0,98 —
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci, 1 BJ novéjsi 1,00 Zdroj: Kupni sml.:V-
K6 Vliv pozemku - pozemek 1214 m2, zahrada 0,94 5241/2025-712 z 15.8.2025
K7 Parkovani - vjezd na pozemek dvora 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 15.8.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5000 000 162,00 30 864 0,88 27 160
Nazev: Mouftinov 124
Lokalita: Moutinov 124, okres Vyskov, kraj Jihomoravsky
Popis: Prostorny cihlovy dim Moutfinov 124, Vyskov, Jihomoravsky kraj. K domu nélezi hospodaiska

budova, klenbovy sklep a stodola, diky tomu je ¢ast pozemku uzaviena, coZ umoziuje piijemnou
relaxaci a soukromi. Dispozice: 3+1 - prosklena veranda, pfedsini, loznice, kuchyn s prostornou
kuchynskou linkou, pokoj, komora — technicka mistnost, koupelna se sprchovym koutem s toaletou.
V zadni ¢asti domu se nachazi dalsi pokoj s vlastnim vstupem ze dvora. Tento pokoj je feSen jako
samostatna garsoniéra, vybavena kuchynskou linkou a pfislusi k ni druha koupelna se sprchovym
koutem a s toaletou. Na pidé je moznost vybudovani dalsiho bytu se stejnou obytnou plochou. Uzitna
plocha je 200 m,, celkova plocha pozemku je 1.910 m,, z ¢ehoz zahrada ma rozlohu 1.364 m,.
Nemovitost je v dobrém stavu. Byt po rekonstrukci véetné elektfiny v médi, vymény oken za plastova,
nové podlahy, nova kuchyrska linka, zateplené stropy 30 cm polyesterem, nové ¢erpadlo, nova stiechal
na ¢asti domu, a to nad prosklenou verandou. Na dvofe je vybudované nové schodiste, které vede na
rozlehlou zahradu. Vytapéni zajistuje plynovy kondenzacni kotel s akumula¢ni nadrzi o objemu 300
1. Ohtev teplé vody zajist'uji také solarni kolektory umisténé na stieSe domu. Dim je pfipojen na
vetejnou kanalizaci, elektfinu a plyn. Pitnd voda s odbornym rozborem je ze studny, je moznost
napojeni i na obecni vodovod. V obci Mouiinov najdete obchod a matetskou §kolu a nedaleké mésto
Bucovice nabizi kompletni obCanskou vybavenost.

Dispozice:  1+kk a3+1
Pozemek: 1 910,00 m?
UZitna plocha: 200,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Valuo nabidka 1720574, staZzeno

28.4.2025 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha, 2 BJ 1,01
K3 Poloha - obec u Bucovic 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - plynova kondenzac¢ni kotel
0,99 Zdroj: Valuo nabidka
K5 Celkovy stav - zapocata rekonstrukce, 1 BJ po rrekonstrukci 1720574, stazeno 28.4.2025
1,00
K6 Vliv pozemku - pozemek 1910 m2, zahrada 0,90
K7 Parkovani - vjezd na pozemek dvora 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.4.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5950 000 200,00 29 750 0,88 26 180
Nazev: Kozlany 41
Lokalita: Kozlany 41, okres Vyskov, kraj Jihomoravsky
Popis: Rodinny diim Kozlany 41 o dispozici 3+1 s pfistavbou 2+1 a pozemky 800 m2. Nemovitost ma 1

nadzemni podlazi a pudni prostor nad hlavnim domem. V 1.NP rodinného domu se nachazi prujezd,
hala, koupelna, samostatna toaleta, kuchyn a 3 pokoje. V pfistavbé 2 pokoje a koupelna s toaletou.
Obytna plocha domu véetné pristavby je priblizné 180 m2 (véetné prijezdu), zapocitatelna plocha 160
m2. Celkova zastavéna plocha 251 m2. Moznost vybudovani obytného podkrovi. K rodinnému domu|
nalezi samostatna budova, kterou lze vyuzit jako dilnu nebo i domek pro hosty. Dim neni trvale
obyvan, ale je udrzovany. Parkovani vozu je mozné v pritjjezdu nebo ve vjezdu do domu. Technické
parametry: Dim byl kolaudovan v roce 1970, ptistavba 1979. Stavba z cihel, tvarnic, v¢. kombinaci,
stiecha sedlova, palena taska, pfistavba asfaltova lepenka. Pro vytapéni a ohfev TUV slouzi plynovy
kotel. Okna dfevéna. Rodinny diim je napojen na vefejny vodovod, plynovod a elektfinu. Kanalizace
v hlavni obecni komunikaci pfed domem, mozné dopojeni, nyni septik. Diim je vhodny k rekonstrukci
¢ modernizaci dle zaméru kazdého klienta. Obec Kozlany ma nezbytnou ob¢anskou vybavenost,
obecni ufad, potraviny, obecni knihovnu, praktického lékare, détské hiisté aj. Obec také porada
spoustu kulturnich akci. Krasnd okolni pfiroda je vhodnd na prochazky a turistiku. Dojezdova
vzdalenost do Brna 35 min autem, do Vyskova ptiblizné 10 minut.

Dispozice: 2+1a3+1

Pozemek: 800,00 m?

UZitna plocha: 160,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Valuo nabidka 1692064, stazeno

5.6.2025 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha, 2 BJ 0,97
K3 Poloha - obec u Bucovic 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - plynovy kotel, TP 1,00
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci 1,01
K6 Vliv pozemku - pozemek 800 m2, zahrada 0,95 Zdroj: Valuo nabidka
K7 Parkovani - vjezd na pozemek dvora 1,00 1692064, stazeno 5.6.2025
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.6.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 160,00 28 125 0,91 25 594




Nazev: RasSovice u Bucovic

Lokalita: Rasovice u Bucovic, okres Vyskov, kraj Jihomoravsky

Popis: Rodinny diim se zahradou a garazi v Rasovicich u Bucovic. RD o dispozici 3+1 se soc. zafizenim a
spizi v udrzovaném stavu o jednom nadzemnim podlazi. Rodinny dim ma nova plastova okna. Stropy
maji rovny podhled, podlahy betonové s koberci, v ostatnich mistnostech keramicka dlazba. Z objektul
(uzitnd plocha 94m2) je vchod na zahradu, byla zde vybudovéana kuchyn, za ni spiz, jidelna, soc.
zafizeni a hala, ktera spojuje kuchyn s ostatnimi pokoji objektu. Déle byla pfistavéna kotelna, dilna,
komora, vstup do 2 sklepti pod garazi (23m2). Nova piistavba o zastavéné plose 100 m2 je
realizovédna z palenych cihel na zaklad¢€ stavebniho povoleni (uzitna plocha 70 m2). Dim je napojen
na vSechny inZenyrské sité, vytapéni na TP a plynovym kotlem, vefejny vodovod, kanalizace. Ptijezd]
z pevnéné komunikace. V obci MS, ZS, penzion, obchody, hostinec. Nedaleko najezd na D1.

Dispozice:  3+1a2+kk

Pozemek: 378,00 m?

UZitna plocha: 164,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Valuo nabidka 1590591, staZzeno

14.2.2025 0,95
K2 Velikosti objektu - mensi uZzitna plocha, 2 BJ 0,97
K3 Poloha - obec u Bucovic 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - plynovy kotel, TP 1,00 _ "
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci - o101 7 dro? VsaTunona dica
K6 Vliv pozemku - pozemek 378 m2, svazita terasovita Zilgfda 1590591, stazeno 14.2.2025
K7 Parkovani - gardz ze strany zahrady 0,99
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.2.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 532 000 164,00 27 634 0,96 26 529

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zakladé uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou
stanoveny koeficienty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 25 594 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 26 366 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 27 160 K&/m?
Variaéni koeficient vychozich jednotkovych cen 4,43 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 2,15 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 26 366 K&/m?
Celkova Uzitna plocha ocenované nemovité véci 190,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5 009 540 K¢




ZAVER

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouzitim vyse uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena/ trzni hodnota nemovitosti: rodinného
domu Marefy ¢.p. 58, pozemku p.¢. 374, katastralni izemi Marefy, obec Bucovice, okres Vyskov,
kraj Jihomoravsky: 5 000 000,- K¢&.

Pouzitd metoda porovnavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficienti uskutecnénych prodejt
v nejblizsi minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transak¢ni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, zZe s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaji realizovanych prodejii databaze, nabidkovych cen, pro potfebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkéni celek, ocenéna jako volnd bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skutecného vycisleni ptipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 192,
katastralni izemi Marefy, obec Bucovice, okres Vyskov, kraj Jihomoravsky .

Pti stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na staii a stav domu, na pozemky uzivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Déle je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto divodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 - 15%, z toho divodu,
ze obchodovatelny je vzdy lépe celek nez jeho Cast.

Silné stranky

- klidna mistni ¢ast obce s dostupnosti zakladni ob¢. vybavenosti Zlonice

- blizkost Slaného (7 km) a Prahy (35 km)

- pfistup a ptijezd po vetfejné komunikaci

- velky pozemek, dvir, zahrada, pozemek p.¢. 169/1 lze vyuzit jako stavebni pozemek
- parkovéani na vlastnim pozemku

Slabé stranky

- predpoklad dojizdéni za praci a obcanskou vybavenosti

- predpoklad rozsahlych rekonstrukénich praci, Spatny technicky stav
- zékres stavby v katastralni mapé& neodpovida skutecnosti

Obvykla cena
5000 000 K¢

slovy: P&t miliontt K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9

V Tiebici 02.02.2026
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze

Situace umisténi nemovitosti RD Marefy €.p. 58, pozemku p.¢. 374, 1
katastralni uzemi Marety, obec Bucovice, okres Vyskov, kraj

Jihomoravsky

Situace katastralni mapy umisténi nemovitosti pozemku p.¢. 374, 1
katastralni uzemi Marefy, obec Bucovice, okres VySkov, kraj
Jihomoravsky

Vypis z LV 192, katastralni izemi Marefy, obec Bucovice
Zaplavova mapa

Porovnavaci nemovitosti

Cerifikat odhadce

NI
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Kopie katastralni mapy ze dne 6.2.2026
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 09:55:02

Okres: C20646 Vyskov Obec: 592943 Bucovice
Kat.dzemi: 691551 Marefy List vlastnictvi: 192
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Danielova Anna, Sidlisté Osvobozeni 654/38, Dédice, ] 1/16
68201 Vyskov
Hrabalkova Anna, Kosmonautii 1222/23, Podlesi, 73601 ] 1/8
Havirov .
Manova Jana Mgr., &.p. 243, 67935 Sebetov ] 1/16
Minafikova Erika Ing., Cerika Zemana 1477, 44001 Louny | 1/4
Mistrik Radek, Slovenska 138, Vicemilice, 68501 Bucovice 1/16
Mistrik Rudolf Ing., Navratilova 1544, 27401 Slany 1/16
Rudolf Jan, Skolni 17, 41753 Svétec 1/4
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 1/8
2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
169 374 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Marefy, &.p. 58, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 169
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &éasti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &éasti B véetné souvisejicich udaju
Typ vztahu
o Vécné bremeno (podle listiny)
¢€.d.937/41 - Pravo vymény
Opravnéni pro
Lanska Marie, ¢.p. 58, 68501 Marefy
Povinnost k
Parcela: 169
Listina Pozemkova kniha vlozka 56/.
POLVZ:54/1986 Zz-1900054/1986-712

Porfadi k datu podle pravni upravy U¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvacli tituly a jiné podklady zadpisu
Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresniho soudu ve Vyskové 23D-466/2010 -54
ze dne 10.01.2011. Pravni moc ke dni 10.01.2011.

2-423/2011-712
Pro: Mistrik Radek, Slovenska 138, Vicemilice, 68501 Bucovice RC/ICO:

Mistrik Rudolf Ing., Navratilova 1544, 27401 Slany
Danielova Anna, Sidlisté Osvobozeni 654/38, Dédice, 68201
Vyskov

Nemovitosti u dl

moravsky kraj, Katas
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 09:55:0

h

Okres: C20646 Vyskov Obec: 592943 Bucovice
Kat.Gzemi: 691551 Marefy List vlastnictvi: 192
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Manova Jana Mgr., &.p. 243, 67935 Sebetov ]
o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Karviné 36D-1914/2010 -40 ze dne 20.09.2011.
Pravni moc ke dni 08.11.2011.
2-16792/2011-712
Pro: Hrabalkova Anna, Kosmonautd 1222/23, Podlesi, 73601 Havirov ré/rco: I

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho v Teplicich 36 D-1204/1997 -132 ze dne 13.12.2016.

Pravni moc ke dni 13.12.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 09.01.2017 11:35:53. Zapis
proveden dne 11.01.2017.

v-180/2017-712
Pro: Rudolf Jan, Skolni 17, 41753 Svétec ré¢/1c¢o: I

o Smlouva kupni ze dne 24.11.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.12.2023 17:00:00.
Zapis proveden dne 10.01.2024.

v-8480/2023-712
Pro: Minafikova Erika Ing., Cefika Zemana 1477, 44001 Louny ré/rco: I

o Smlouva kupni ze dne 05.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.08.2025 11:06:58.
Zapis proveden dne 29.08.2025.

v-5039/2025-712
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud ve Vyskové 28 D-505/2025 -61 ze dne 22.08.2025.
Pravni moc ke dni 22.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.08.2025 11:31:12. Zapis
proveden dne 02.09.2025.

Vv-5438/2025-712

Pro: Mistrik Rudolf Ing., Navratilova 1544, 27401 Slany RC/ICO:
Danielova Anna, Sidlisté Osvobozeni 654/38, Dédice, 68201
Vyskov

Mistrik Radek, Slovenska 138, Vice@ilice, 68501 Bucovice
Manova Jana Mgr., ¢.p. 243, 67935 Sebetov

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.01.2026 10:02:44
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

v kraj, Katas

strana 2
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podani:15.8.2025
cena:5 000 000 K¢
Kupni sml.:V-5241/2025-712 ( LISTINY )
Listina [D:92539032010
LV: 3134 k.ai.: 615161

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA: Slavkovska 50, Bucovice (rodinny dim) 142 m? 24 624
4744 124
PARCELA: 995 (zast. plocha a nidv.), ki: Butovice 514 m? 2427

PARCELA: 996 (zahrada), ki: Butovice 700 m? 366 255 876

Rodinny dim na adrese Slavkovska 50, Bucovice obsahuje 2 bytové jednotky s viastnim vstupem. Rodinny diim
o celkové vymeére 1214 m?, z toho 217 m? &ini zastavéna plocha. DUm se nachdazi pobliZ centra mésta s dobrou
obé&anskou vybavenosti. Je postaven v fadove zastavbé se sedlovou stfechou, je ¢aste¢né podsklepen. Ma vstup
do prijezdu a déle do jedné bytové jednotky o velikosti 2+kk a do dvora. Dal$i dveie do domu vedou do chodby
a samostatné bytové jednotky 3+kk. Dim je postaven do tvaru L, jsou zde vybudovany 2 bytové jednotky-
samostatne, jedna o velikosti 3+kk a druha 2+kk. Ve dvornim traktu se nachazi studna na uZitkovou vodu
napojenou do rozvodu domu, coZ je velka uspora. Bytova jednotka o velikosti 2+kk je vytdpéna elektrokotiem, ma
vyménéna okna a rekonstruovanou koupelnu. Plynova pfipojka je k paté domu jelikoZ druha bytova jednotka je
vytapéna krbovymi kamny. Podlahy-dlaZba, dfevotfiska a lino.IS kompletni.
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Detail nabidky
#1692064

Prodej domu Sdists

Kozlany 41, Vyskov, Jihomoravsky kraj,
200 m?2 Jihowvychod, 68341, Ceska republika

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dam Celkem podiazi:

Podlahova plocha: 200 m? Piislusenstvi: Nic

Dispozice: Stav: pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 800 m? GPS: 49.202245,17.032878

Popis nemovitosti

ALLIN-REALITY.CZ v exkluzivnim zastoupeni majitele nabizi k prodeji rodinny dim o dispozici 3+1 s pristavbou 2+1 3 pozemky 800 m2, v
Kozlanech, okres Viyskov. Nemovitost ma 1 nadzemni podlaZi a padni prostor nad hlavnim domem. V 1.NP rodinného domu se nachazi
prujezd, hala, koupelna, samostatna toaleta, kuchyn a 3 pokoje. V pfistavbé 2 pokoje a koupelna s toaletou. Obytna plocha domu veéetné
pristavby je priblizné 200 m2, celkova zastavéna plocha 251 m2. MoZnost vybudovani obytného podkrovi: K rodinnému domu nalezi
samostatnad budova, kterou lze wuzit jako dilnu nebo | domek pro hosty. DUm neni trvale obyvan, ale je udrzovany. Parkovani vozu je
moZné v prijezdu nebo ve vjezdu do domu. Technické parametry : Dum byl kolaudovan v roce 1970, pfistavba 1979. Stavba z cihel,
tvarnic, vé. kombinaci, stfecha sedlova, palena taska, pristavba asfaltova lepenka. Pro vwwtapéni a ohrev TUV slouZi plynovy kotel. Okna
dievéna. Rodinny dim je napojen na vefejny vodovod, plynovod a elektfinu. Kanalizace v hlavni obecni komunikaci pied domem, mozné
dopojeni, nyni septik. DOm je vhodny k rekonstrukei ¢ modernizaci die zaméru kazdého klienta. Obec Kozlany ma nezbytnou
obcanskou vybavenost, obecni Gfad, potraviny, obecni knihovnu, praktického ékafe, détské hiisté aj. Obec také pofada spoustu
kulturnich akci. Krasna okolni pfiroda je vhodna na prochazky a turistiku. Dojezdova vzdalenost do Brna 35 min autemn, do VySkova
piiblizné 10 minut. V piipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat. S financovanim nemovitosti radi bezplatné pomizeme.
PENB - probiha zpracovani, docasné uvedena tfida G.

Znaleci@mejzlikovi.cz

Zpracovano na Valuocz dne 06.022026 VOlu o
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Prodej domu Sdists

Kozlany 41, Vyskov, Jihomoravsky kraj,
200 m?2 Jihovychod, 68341, Ceska republika

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Cenova historie 13.02.2025 - 05.06.2025 (114

Zaznamenano
+ StaZeni inzeratu 05.062025 (po17d)
+ Vytvoreni inzerdtu 13.02.2025

Uprava koeficientem

Cena

4 500000 K&

4 500 000

za nemaon

Vysledna Gprava ceny

Pavodni cena

4 500 000 K&

22 500 Ké&/m?

-2.00 %

tj. -90 000 K&/m?

b Detail nabidky
E’ #1692064

Zména

Nepiatite provizi RK, Neplatite provizi RK

Upravena cena

4 410 000 K¢

22 050 K&/m?

Zpracovano na Valuo.cz dne 06.022026
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Detail nabidky
#1720574

Prodej domu Adiets

Moufinov 124, Viyskov, Jihomoravsky kraj,
200 rﬁ2 Jihovychod, 68501, Ceska republika
Zdroj: v

jna nabidka na internetu

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi: zahrada

Podlahova plocha: 200 m? Plocha zahrady: 1364 m?

Dispozice: Stav: prumeérny

Plocha pozemku: 1910 m? GPS: 49119225, 16.983548
Celkem podlazi:

Popis nemovitosti

REZERVOVANO. Pokud vas uZ omrzel uspéchany 2ivot ve mésté a hledate svij novy domov v klidné obdi, pak je tato nabidka pfimo pro
vas. Nabizim vam ke koupi prostorny cihlovy dim 3+1 v obci Moufinov. K domu nalezi hospodarska budova, klenbovy sklep a stodola,
diky tomu je ¢ast pozemku uzaviena, coz umoZnuje prijemnou relaxaci a soukromi. K odpocinku muzZete vyuzit také prostornou slunnou
2ahradu, ktera poskytuje nadherny vyhled na okolni pfirodu. Dispozice: prosklena veranda, predsin, loznice, kuchyn s prostornou
kuchynskou linkou, pokoj, komora - technicka mistnost, koupelina se sprchovym koutemn s toaletou. V zadni ¢asti domu se nachazi dalsi
pokoj s viastnim vstupem ze dvora. Tento pokoj je fesen jako samostatna garsoniéra, vybavena kuchynskou linkou a pfisiusi kK ni druha
koupelna se sprchovym koutemn a s toaletou. Na pudé je moZnost vybudovani dalsiho bytu se stejnou obytnou plochou. DOm se prodava
véetné vybaveni nabytkem. Uzitna plocha je 200 m?, celkova plocha pozemku je 1.910 m?, z éehoz zahrada ma rozlohu 1364 m?.

Nemovitost je ve velmi dobrém stavu a ma veliky potencidl. Rodinny dim je po rozsahlé, zdarilé rekonstrukei véetng elektiiny v médi,
vymeény oken za plastova, nove podiahy, nova kuchynska linka, zateplené stropy 30 cm polyesteremn, nove cerpadio, nova stfecha na casti
domu, a to nad prosklenou verandou. Na dvofe je vwbudované nové schodistg, které vede na roziehlou zahradu. Vytapéni zajistuje
plynovy kondenzacni kotel s akumulacni nadrzi o objemu 300 |. Ohrev teplé vody 2ajistuji take solarni kolektory umisténé na stiese
domu. coZ znamena vyraznou Usporu na energiich. DGm je piipojen na vefejnou kanalizaci, efektfinu a plyn. Pitna voda s odbornym
rozborem je ze studny. Samoziejme je moZnost napojeni | na obecni vodoved. V obci Moufinov najdete obchod a materskou skolu a
nedaleké mésto Buéovice nabizi kompletni obéanskou vybavenost. Moufinov lezi na okraji piirodniho parku Zdanicky les. Okolni pfiroda

je nadherna a nabizi moZnosti pro koupani, prochazky, turistiku, cyklistiku a houbafeni. Obec se nachazi 5 km od Bucovic, 15 km od

Zpracovano na Valuo.cz dne 06.022026 VOlu o
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Prodej domu
200 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Adresa
Moufinov 124, Viyskov, Jihomoravsky kraj,

Jihovychod, 68501, Ceska republika

Cenova historie 20.03.2025 - 28.04.2025 (324

Zaznamenano
+ Stazeni 28.04.2025S (po39
inzeratu d)
+ Vytvofer
e 20032025
inzeratu

Uprava koeficientem

Plavodni cena

5950 000 K¢

29 750 K&/m?

Cena

5950 000 K&

Vysledna Gprava ceny

-18.00 %

tj. -1071 000 K&/m?

b  Detail nabidky
E #1720574

Zména

Jje konetna,

Upravena cena

4 879 000 K¢

24 395 K&fm?

Zpracovano na Valuo.cz dne 06.022026
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Prodej domu Adresa Detail nabidky

Rasovice u Bucovic, Rasovice, Vyskov, #1590591
378 mz Jihomoravsky kraj, Jihovychod, Ceska
Zdroj: vefejna nabidka na internetu republika

Typ nemovitosti: dum Celkem podlazi:

Podlahova plocha: 378 m? Piislusenstvi: Nic

Dispozice: Stav: pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 378 m? GPS: 49121530, 16.948215

Popis nemovitosti

Prodej hezkeho RD se 2ahradou a garaZi v Rasovicich. Nabizime k prodeji RD o dispozici 3+1 se soc. zafizenim a spiZi v udrzovaném stavu

o jednom nadzemnim podlazi. Rodinny dOm ma nova plastova okna. Stropy maji rovny podhled, podiahy betonoveé s kober tatnich

mistnostech keramicka dlazba. Z objektu (94m2) je vchod na zahradu, byla zde vwbudovana kuck za ni spiz, jidelna, soc. zafizeni a

hala, ktera spojuje kuchyn s osta tup do 2 sklepd pod garazi (23m2)

Nova pristavbs byla re ihel na zakladé udéleného stavebniho povoleni (uzitna plocha 100m2). DUm je napojen na

ana z palenyct

vodovod, kanalizace. P

viechny inZenyrske sité, vytapéni na TP a plynovym kotlemn, ve d z pevnéne komunikace. V obci MS, ZS,

penzion, obchody, hostinec. Nedaleko najezd na DI. Financovani Vam pom(

e zajistit. Na dotazy a prohlidky vo realitniho

maklére.

Zpracovano na Valuocz dne 06.022026 VOlu o
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Prodej domu
378 m2

Zdroj: vefejna nabidka na internetu

Adresa

Rasovice u Bucovic, Rasovice, Vyskov,
Jihomoravsky kraj, Jihovychod, Ceska
republika

Cenova historie 25.08.2024 - 14.02.2025 (1724,

+ StaZeni inzeratu

+ Vytvoreni inzerdtu

Uprava koeficientem

Pavodni cena

4 532 000 K¢

23 360 K&/m?

Zaznamenano Cena

14.02.2025 (po173d) 4532000 KE

4532000 K&

Za nemovitost

25.08.2024

Vysledna Gprava ceny

1.00 %

tj. 45 320 K&/m?

b  Detail nabidky
& #1590591

Zména

Upravena cena

4 577 320 K¢

23 594 K&/m?

Zpracovano na Valuo.cz dne 06.022026
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyfiova 464/118, 612 00 Brno

Certifika¢ni organ cemﬁkupcl osoby ¢. 3072 akredxtovany‘CIA, o.p.s. podle
- CSNENISO/IEC 17024:2013.

osvéd_ééhi o akreditaci.
ONANYCH ZKOUSEK

Cemﬁkace provedena v rozsahu pnlo

| VI'

f-pemowfyhh véci

narozena dne 27 srpna 1 968 v Trebt?i
Certifikovany dle poiada;rkl‘x:
Certifikaéni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavkii na znalosti a uspé$né vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliluje pozadavky certifika¢niho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti pisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Pl od_

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovan4 osoba podléha dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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