ODBORNE VYJADRENI K CENE f

Cislo odborného vyjadieni: 202503

OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny diim, Klipec ¢.p. 13, na pozemku p.¢. st. 57/1, pozemek p.¢. st. 57/1, p.¢. 455/10,
p.C. 551, katastralni izemi Klipec, obec Pnov - Pfedhradi, okres Kolin, kraj StfedocCesky

Kraj: Stredocesky Okres: Kolin

Obec: Pnov-Piedhradi Katastralni uzemi: Klipec [722 774]

Adresa:  Klipec 13, 289 41 Pnov - Piedhradi

57/1, zastavéna plocha a nadvoii, 1036 m?
. 455/10, orna ptida, 247 m?
. 551, orna pida, 155 m?
. 57/3, zastavéna plocha a nadvofi, 59 m?
. 552/1, zahrada, 263 m?
Stavby: Budova ] c1slem popisnym 13 na pozemku p. €. st. 57/1
Ostatni stavby: 1) vedlejsi stavby hospodarskych budov na pozemku p.€. st. 57/1 a p.C. st. 57/3
2) vedlejsi stavba hospodaiské budovy na pozemku p.¢. st. 57/1
3) vedlejsi stavba stodoly na pozemku p.c. st. 57/1 s pfistavbou a pfesahem na
pozemek p.¢. 551, p.¢. 455/10
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Pozemky:

TTTTT
O O O O

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

5150 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: pét milionii jedno sto padesait tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838
Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady

ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova : s /
Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Trebi¢ Ly i T
IC: 696 73 667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi. z "

Pocet stran: 38 a 4 stran pfiloh ~ Pocet vyhotoveni: 1

Podle stavu ke dni: 14.01.2025 Vyhotoveno: V Trebic¢i 27.01.2025




Vlastnické a evidenc¢ni idaje

LV 273

Matucha Adam, ¢.p. 67, 28002 Btezany I (id. 5/32)

Matucha Jakub, Kolinska 85, Piiov, 28941 Pnov-Piedhradi (id. 5/32)
Matuchova Adéla, ¢.p. 67, 28002 Biezany I (id. 5/32)

Matuchova Emma, Kolinska 85, Piiov, 28941 Piiov-Ptedhradi (id. 5/32)
Sarasota s.r.o0., Anglickéd 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 (id. 3/8)

LV 553

Matucha Adam, ¢.p. 67, 28002 Biezany I (id. 3/16)

Matucha Jakub, Kolinska 85, Pniov, 28941 Pnov-Piedhradi (id. 3/16)
Matuchova Adéla, ¢.p. 67, 28002 Biezany I (id. 3/16)

Matuchovd Emma, Kolinska 85, Piiov, 28941 Piiov-Piedhradi (id. 3/16)
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 (id. 1/4)

LV 425

Matucha Adam, ¢.p. 67, 28002 Biezany I (id. 1/8)

Matucha Jakub, Kolinska 85, Piiov, 28941 Pnov-Piedhradi (id. 1/8)
Matuchova Adéla, ¢.p. 67, 28002 Biezany I (id. 1/8)

Matuchova Emma, Kolinska 85, Piiov, 28941 Piiov-Predhradi (id. 1/8)
Sarasota s.r.0., Anglickéd 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 (id. 1/2)

Mistopis

Pnov-Predhradi je obec lezici pii levém biehu Labe v okrese Kolin asi 9 km od Kolina a 9km od
Pod¢brad. Sestava se ze tii vesnic a katastralnich uzemi, a to Pnov, Piredhradi a Klipec. K 1.1.2023
zde Zije 612 obyvatel. Dominantou obce je jednozna¢né fimskokatolicky kostel Nanebevzeti Panny
Marie, ktery je nejstar$i dochovanou historickou pamatkou v obci.

Piiov a Piedhradi lezi v tésném sousedstvi pfi silnici /38 mezi OseCkem a Novou Vsi I - Predhradi
vesnicemi, na jiznim okraji Pfedhradi. Klipec lezi asi jeden kilometr jihozapadné od nich, pfi silnici
111/32911, coz je kratkd spojka vedouci témét soubézné se silnici I/38. V Predhradi odbocuje
zépadnim smérem silnice I11/32912 na Sokole¢, z Pniova odbocuje na zapad mistni komunikace do
Klipce, v jizni ¢asti tzemi obce se oddéluje silnice 11I/3299 do jihozapadniho sméru do Velimi.
Zapadnim okrajem katastralniho uzemi Klipec prochéazi Zelezni¢ni zkuSebni, ktery silnice 111/32912
prekonava mostem. Autobusova doprava v obci funguji pfiméstské autobusové linky Kolin — Velim
— Podébrady a Podébrady-Cerhenice-Pecky.

Obcanska vybavenost obce: Skolka, potraviny, posta Partner, Fotbalové, beachvolejbalové a
pétanque hiisté, 3 détska hiist¢ a workoutové hfisté. Z hlediska technické vybavenosti je v obci el.
energie, vodovod.

Rodinny diim se nachazi v jihovychodni okrajové ¢asti zastavéného uzemi mistni casti Klipec, po
vychodni strané¢ komunikace I11/32911, jako posledni dim v fad€ obdobnych rodinnych domii,
usedlosti. Na rodinny dim navazuji hospodaiské budovy s dvorem, za nimiz je ornd puda.
Autobusova zastavka na kiizovatce pred obci, od domu 500 m.

Ptistup pfes pozemky:
928/2 Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
916/2 Obec Pnov-Piedhradi, Husova 37, Piiov, 28941 Pnov-Piedhradi




Okoli: Xl bytova zona I pramyslova zéna
] ostatni L] nédkupni zéna
Piipojky: (%I voda I kanalizace O plyn
elektro 1 telefon O zpev. ptijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. pésky): [ MHD [ Zeleznice (%I autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice L. tf. silnice IL,IIL.tf.
Celkovy popis

Pozemek p.C. st. 57/1 — zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 1036 m2, jehoZ soucasti je rodinny diim
Klipec ¢.p. 13, pozemek p.¢. 455/10 — orna ptida o vyméie 247 m2, pozemek p.¢. 551 — orna puda o
vyméie 155 m2, (tyto zapsany na LV 273), pozemek p.C. st. 57/3 — zastavéna plocha a nadvoii o
vyméte 59 m2, jehoz soucasti je stavba bez €.p./€.e., jind stavba (zapsano na LV 553), pozemek p.c.
552/1 - zahrada o vyméfe 263 m? (zapsano na LV 425), pro katastralni uzemi 722774 Klipec, obec
537675 Piov — Predhradi, okres CZ0204 Kolin, kraj Stfedocesky

Rodinny dim je s hospodéaiskymi budovami a dvorem. Jedna se zemédé€lskou usedlost, vstup do
objektu z jihozapadu od komunikace, od vstupu vlevo se nachazi rodinny dim, obytna ¢ast (s
pristavbou verandy, kterd neni zakreslena v katastralni map¢), navazuje hospodarska budova. Kolmo
k jizni obytné ¢asti nemovitosti je objekt stodoly (rozsifen vychodnim smérem, zakres neodpovida
katastralni map¢). Naproti obytné casti rodinného domu se pres dviir nachazi hospodarska cast
S chlévy a sklady na pozemku p.¢. st. 57/1 a p.€. st. 57/3, k.u. Klipec.

Rodinny diim &.p. 13 je postaven dle idajii katastru nemovitosti RUIAN do 31.12.1980. Je zavedena
elekttina, vodovod, odpady svedeny do zumpy, plyn neni zaveden.

Konstrukéni fesent:

Rodinny diim je proveden jako sténovy systém zdény ze smiSeného zdiva, pouZzity cihly plné palené,
tvarnice keramické i siporexové. Prizdivky a pficky jsou z cihel. Dim je postaven na zakladech
z kamene v kombinaci s betonem. Obytna ¢ast domu je situovana nad terénem, je postaven na
podezdivce, soklovy obklad chybi. Stropni konstrukce zdéné klenby vzepiené do ocelovych nosnikti
Vv hospodaftskych castech a v rekonstruovanych ¢astech (koupelna), v obytnych mistnostech stropy s
rovnymi podhledy. ZastteSeni sklonitou sedlovou stfechou s polovalbou a navazujici stfechou
sedlovou. Stie$ni krytina palena taska skladana na stiesni laté. Klempiiské konstrukce provedeny
Z pozinkovaného plechu. Omitky vnitini vapenné dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace, vody,
odpadii pod omitkami. Elektroinstlace v hliniku, vodovodni potrubi v pozinku. Kanalizace svedena
do Zumpy. Vnéjsi omitka na hlavni ¢asti domu btizolitova, na ostatnich ¢astech dvornich véapenna
dvouvrstva, pivodni. Okna dfevénd dvojita, plivodni. Okna v hospodaiskych castech ve dvoie
kovova. Vnitini dvefe dievéné v ocelovych zarubnich. Podlahy betonové, pochiizné vrstvy dlazby
riznych tvard, materiali a formati, v obytnych pokojich jsou podlahové povrchy provedeny nové,
vinyl. Vybaveni v kuchyni kuchynska linka se spodnimi i hornimi skfitkami, sporak elektricky se
sklokeramickou deskou. Koupelna piestavénd z ¢asti hospodatské, je s klenutymi cihelnymi stropy.

Technické fesenti:
Diim je vytapén lokalné krbovymi kamny, TUV ohfiva bojler. Diim napojen na obecni vodovod, ma

i vlastni studnu. Odpady do zumpy.

Technicky stav nemovitosti: nemovitost je uzivana k trvalému bydleni. Technicky stav uspokojivy,
je zde ptredpoklad dalSich udrzovacich praci a modernizaci.
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Vedlejsi stavby:

1) stavby hospodaiskych budov na pozemku p.c. st. 57/1, na stejné parcele jako stavba hlavni (rodinny
diim) - zdéné stavby uréené k drobnému hospodareni u severni hranice pozemku ZP 168 m2, zdéné
stavby zastfeSené na sebe navazujicimi sedlovymi stfechami.

2) stavba hospodaiskych budovy na pozemku p.c. st. 57/1, na stejné parcele jako stavba hlavni
(rodinny diim) - zdéné stavby urcené k drobnému hospodateni navazujici na rodinny dm, umisténo
mezi stodolou a rodinnym domem ZP 45 m2, zdéna stavba zastfeSend sedlovou stfechou.

3) stodola na pozemku p.¢. st. 57/1 s piistavbou a piesahem na pozemek p.C. 551, p.¢. 455/10 - zdéna
stavba urcend pro zemédélské ucely skladovani. ZP 258 m2, zdéna stavba zastfeSend sedlovou
sttechou.

4) stavba hospodarské budovy na pozemku p.¢. st. 57/3, navazujici na zapadni $tit hospodaiské
budovy u severni hranice pozemku p.C. st. 57/1- zdéna stavba ur¢ené k drobnému hospodareni, ZP
59 m2, zdéné stavby zastteSené na sebe navazujicimi sedlovymi stfechami.

Pozemky zapsané na LV 273, k.u. Klipec:

Pozemek p.c. st. 57/1 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 1036 m2, jehoz soucésti je rodinny dim
Klipec €.p. 13, na pozemku je obytna ¢ast rodinného domu, navazuje hospodarské budova. Kolmo
k jizni obytné Casti nemovitosti je objekt stodoly, naproti obytné ¢asti rodinného domu se pies dvir
nachazi hospodarska ¢ast s chlévy a sklady.

Pozemek p.¢. 455/10 — orna puda o vyméie 247 m2, na ¢ast pozemku zasahuje piistavba stodoly;
Pozemek p.¢. 551 — ornd piida o vyméie 155 m2, na ¢ast pozemku zasahuje piistavba stodoly;

Pozemek zapsany na LV 553, k.u. Klipec: p.C. st. 57/3 — zastavéné plocha a naddvoii o vymeéte 59 m2,
jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e., jina stavba, navazujici na zapadni §tit hospodaiské budovy u
severni hranice pozemku p.¢. st. 57/1, pozemek p.¢. st. 57/3 je zcela zastavén,;

Pozemek zapsany na LV 425, k.u. Klipec: p.¢. p.¢. 552/1 - zahrada o vyméie 263 m?;

vSe katastralni izemi 722774 Klipec, obec 537675 Piiov — Piedhradi, okres CZ0204 Kolin, kraj
StredocCesky

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatiZeni

V ¢asti,,C” na LV 273 - Vécnd prava zatézujici nemovitosti:

1) Vécné bifemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zatizeni v rozsahu vymezeném dle
g.pl.£.104-1265/2018, opravnéni pro: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IVPodmokly,
40502 Dé&¢in, RC/ICO: 24729035, povinnost k p.¢. st. 57/1, dle Smlouva o ziizeni vécného bifemene
- uplatna ¢. IE-12-6006264/VB/15 ze dne 26.07.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.09.2019
08:17:48. Zapis proveden dne 15.10.2019. Vklad V-8027/2019-204

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Komentai: Zakres stavby v katastralni mapé neodpovida skutecnosti. Provedeny pfistavby
hospodatskych budov, pfistavba verandy u RD, neni zakresleno v katastralni map¢€. Nutno
vyhotovit geometricky plan a legalizaci staveb.




Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Nemovita véc v tzemi s ekologickym zatizenim (voda, ovzdusi, puda, jiné zdroje)
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentaf: V ¢asti ,,C” na LV 273 - Vécna prava zatézujici nemovitosti:

1) Vécné bifemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni v rozsahu vymezeném dle
g.pl.¢.104-1265/2018, opravnéni pro: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in
IVPodmokly, 40502 Dé&Cin, RC/ICO: 24729035, povinnost k p.¢. st. 57/1, dle Smlouva o
ziizeni vécného bfemene - uplatna ¢. IE-12-6006264/VB/15 ze dne 26.07.2019. Pravni uinky
zapisu k okamziku 20.09.2019 08:17:48. Zapis proveden dne 15.10.2019. Vklad V-8027/2019-
204

2) Nemovitost zapsana na nékolika listech vlastnictvi, je v podilovém vlastnictvi, tato
skute¢nost snizuje cenu nemovitosti, jelikoz 1épe obchodovatelny je celek nez jeho ¢ast.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentaf: Prondjem nebyl zjistén ani dolozen.

Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Rok vystavby: 1980

Vytépéni: lokalni - tuhé paliva

Opotiebeni: 45,00 %

Pocet garazi: 0

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 0/1

Technicky stav stavby: neudrzovana - k ¢astecné rekonstrukci
Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce v r.: 2020
L1 celkova [ dil¢i [ stfecha [ fasada, zatepleni [1 okna, dvefe [¥l rekonstrukce v interiéru

Zastavéné plochy podlazi Zz;)sltoi\;]e;a Konstr. vyska
1.NP 9,0*7,0+20,5%9,0 = 247,50 m? 3,00m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha

bytové jednotka 130,00 m? 1,00 130,00 m?

veranda 27,00 m? 0,50 13,50 m?

Uzitnd plocha celkem: 143,50 m?
Obestavény prostor
1.NP (9,0*7,0+20,5*9,0)*(3,00) = 742,50 m?
zastieSeni (9,0*7,0)*(1,0+3,2/2)-2*(2,5*1,5*1,5/6) = 161,93 m®

(20,5*6,0)*(0,5+3,3/2)+(20,5*3,0)*(1,0/2) = 295,20 m®

Obestavény prostor - celkem: 1199,63 m?




POROVNAVACI HODNOTA

Rodinny diim Klipec ¢.p. 13, v€etné pozemku p.¢. st. 57/1, p.€. 455/10, p.¢. 551,
k.u. Klipec, obec Priov - Predhradi, okres Kolin, kraj Stfedocesky

|0cef10vané nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice Grovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvniti intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzorki.

UZitna plocha: 143,50 m?
Obestavény prostor: 1 199,63 m®
Zastavéna plocha: 247,50 m?
Zastavéné plochy podlaZi: 360,00 m?
Vyméra pozemku: 1 760,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje, zda se jedna o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlednuje velikost objektu, uzitné plochy ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K3 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlednuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K5 zohlednuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stafi vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediuje velikost a vyuziti vedlejSich staveb uzivanych ve funkénim celku
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K7 zohledniuje velikost pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceflované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientii K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- 1i v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsi nez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky primér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Velim, Prazska 31,
Lokalita: Prazska 31, Velim, okr. Kolin, kraj StfedoCesky
Popi S: Rodinny dim Prazska 31, Velim, okr. Kolin je byvala zemé&d¢€lska usedlost, ma pozemek rozlehlého

dvora lemovany hospodaiskymi budovami. Celkova plocha pozemki 2123 m2. Z ulice je vjezd vraty,
na pozemek dvora, odkud jsou pfistupné vSechny budovy. V obytné ¢asti domu je jedna bytova]
jednotka o velikosti 3+1. Dim byl postaven pocatkem 20.stoleti. Rodinny dim je proveden jako
sténovy systém zdény ze smiSené¢ho zdiva kamen a cihla, pfizdivky a pficky jsou z cihel. Zastfeseni
sklonitou stfechou, stfesni krytina palena taska. Klempiiské konstrukce provedeny z pozinkovaného
plechu. Omitky vnitini vapenné dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace, vody, odpadti. Vnéjsi omitka
vapenna dvouvrstva, omitky z 80.tych let. Okna v 1.NP do ulice vyménéna za plastova, ostatni jsou|
dfevéna dvojita Spaletova. Dim je obyvatelny, pfedpoklada se rekonstrukce.

Podlazi: 1PP/1INP
Dispozice:  3+1
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 2 123,00 m?
UZzitna plocha: 137,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-7424/2024-204 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 1,00
K3 Poloha - sousedni obec, obdobna lokalita 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stiecha, IS
1,01 .
K5 Celkovy stav - k rekonstrukci, okna cast plast 1,01 Zdroj: V-7424/2024-204
K6 Vedlejsi stavby - hospodarské budovy, dvir 1,00
K7 Pozemek - pozemek velky 2123 m2 0,98
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.9.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 800 000 137,00 35 036 0,99 34 686
Nazev: Klipec 46, Piiov-Predhradi
Lokalita: Klipec 46, Piiov-Predhradi, okr. Kolin, kraj Sttedocesky
Popis: Rodinny dim Klipec 46, Piov-Predhradi, okr. Kolin, o soucasné vyuzivané velikosti 2+kk, o uzitné

plose cca 114 m2 na pozemku 526 m2. V piizemi je prostorny obyvaci pokoj spojeny s jidelnou a
kuchyniskym koutem, prostorna loznice, koupelna, WC a vstupni hala, ze zahrady vstoupite dale do
prostorné letni kuchyné. Ve II. NP je prostorna ptida vhodna pro vestavbu. Vedle domu se nachazi
zafizena dilna. Dim je napojeny na elektfinu, obecni vodu a kanalizaci + vlastni studna na pozemku.

Podlazi: 1PP/1NP
Dispozice:  2+kk
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 526,00 m?

Uzitna plocha: 114,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-7164/2023-204 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,98

K3 Poloha - stejna obec, obdobna lokalita 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - zdénd stavba, sedlova stfecha, IS A
1,01 Lo T——

K5 Celkovy stav - udrzovana chalupy, vhodna k rekonstrukei Zdrojf V-7164/2023-204
1,00




K6 Vedlejsi stavby - hospodaiské budovy, dilna, dvir 1,00

K7 Pozemek - pozemek 526 m2 1,05
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.9.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 950 000 114,00 34 649 1,04 36 035
Nazev: Slunecni 105, Nova Ves 1
Lokalita: Slunecni 105, Nova Ves I, okr. Kolin, kraj Stiedocesky
Popis: Nemovitost Slune¢ni 105, Nova Ves I, okr. Kolin je pfizemni, ¢aste¢né podsklepeny samostatné

stojici rodinny diim na SV okraji obce Nova Ves I, pouhych 5 km od Kolina. Plocha pozemku 334 m2,
uzitna plocha domu 111,5 m2, obytna plocha domu je 93 m2 + sklep 18,5 m2, dispozice 4+kk. Stavba
disponuje velkym pokojem s kuchyniskym koutem, 3 dal$imi pokoji, loznici, komorou, koupelnou,
dvéma samostatnymi WC a chodbou a zadvefim za dvéma samostatnymi vstupy do domu. Tfetina
domu je podsklepena. Prostorna ptida umoziiuje pidni vestavbu. Vytapéni domu je tepelnym
Cerpadlem, instalovanym pied tiemi roky. Ve velkém pokoji s kuchyiiskym koutem a v loznici je
plovouci podlaha, okna jsou plastova. Voda je z vlastni studny s novou vodarnou odpady jsou
pripojeny k méstské kanalizaci. Na nadvofi pfed domem stoji zdéna mensi stavba s uzitnym
podkrovim, disponujici dole garazi 17 m2, po strané¢ dvéma kilnami a uzitnym podkrovim 18 m2.
Vysoké zdéné oploceni s vjezdovou branou a brankou na nadvoti poskytuje soukromi.

Podlazi: 1PP/1INP
Dispozice:  4+kk
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 334,00 m?
UZzitna plocha: 102,25 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - VV-7013/2023-204 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,97
K3 Poloha - sousedni obec, obdobna lokalita 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stiecha, IS
1,00
K5 Celkovy stav - okna plastova, fasada, TC 0,95
K6 Vedlejsi stavby - kiilna, dvorek 0,99 Zdroj: V-7013/2023-204
K7 Pozemek - maly pozemek 334 m2 1,05
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.9.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3800 000 102,25 37 164 0,95 35 306
Nazev: Kolinska 48, Piiov
Lokalita: Kolinska 48, Piiov - Predhradi, okr. Kolin, kraj StfedoCesky
Popis: Rodinny dum Kolinska 48, Priov — Pfedhradi o velikosti 5+kk, s pozemkem o vyméte 747m2. Dum

prosel v letech 2017 - 2021 kompletni rekonstrukei, je zateplen, je zde nova stfecha, plastova okna,
vstupni dvefe, nové rozvody elektro, vody, odpadii. V celém domé je podlahové topeni, v obyvacim
pokoji jsou krbova kamna. Okna do ulice jsou protihlukova. Dispozice: vstup, vstupni chodba,
obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, chodba, technicka mistnost, samostatné wc, koupelna s vanou
a sprchovym koutem, dva détské pokoje, loznice s druhou koupelnou (wc a sprchovy kout). Dale je
zde stavebn¢ neupravena mistnost, z které 1ze udélat letni kuchyni s posezenim, nebo ji vyuzit jako
zazemi na uskladnéni véci kol, zahradniho vybaveni a dal$i. Na pozemku dale stodola pro parkovani
¢i skladovani. Pripojky: el. 230/400V, voda studna, ptipojka - vefejny vodovod, kanalizace veiejna,
topeni Ustfedni - tepelné Cerpadlo, ohifev vody el. boiler. V misté se nachazi zékladni obcanskd
vybavenost — MS, posta, obecni ufad, obchod, restaurace, dale pak sportovni vyziti, hiisté, jezero,
cyklostezky. Velmi dobré dopravni spojeni BUS, vlak v nedaleké Velimi, ndjezd na dalnici D11 cca 5
km.




Podlazi: 1PP/1NP
Dispozice:  5+kk
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 747,00 m?
UZitna plocha: 145,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-4861/2023-204 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna uzitna plocha 1,00
K3 Poloha - stejna obec, obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stiecha, IS
1,00 -~
K5 Celkovy stav - okna plastova, fasada, TC 0,95 Zdroj: V-4861/2023-204
K6 Vedlejsi stavby - stodola, dvorek 0,98
K7 Pozemek - mensi pozemek 747 m2 1,04
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 19.7.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5200 000 145,00 35 862 0,97 34 786
Nazev: Na kopé 247, Cerhenice
Lokalita: Na kop¢ 247, Cerhenice, okr. Kolin, kraj Stiedocesky
Popis: Rodinny diim Na kop¢ 247, Cerhenice o dispozici 4+1 a podlahové plose 136 m2 v méstysi Cerhenice.

Pozemek 483 m2, kde je dvur s pergolou a kiilnou, pozemek je oplocen. Dim je po castecné
rekonstrukei, kterd probéhla v roce 2018 (zrekonstruovano podkrovi, obyvaci pokoj a jeden dalsi
pokoj). V domé jsou celkem tii loznice, obyvaci pokoj, velkorysd kuchyn s jidelnim koutem a
koupelna. Diim je napojen na vefejny vodovod, méstskou kanalizaci, elektfinu. Do domu je také
zavedena voda z vlastni kopané studny. Dale na pozemku stoji samostatna garaz, do které Ize vjet
ptimo z ulice. Pdni prostor lze rozsifit o dalsi obytnou mistnost.

Podlazi: 1PP/INP/podkrovi

Dispozice: 4+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 483,00 m?
UZitna plocha: 136,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-4035/2023-204 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna uzitna plocha 1,00
K3 Poloha - sousedni obec, obdobna lokalita 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - zdéna stavba, sedlova stiecha, IS : :
1,00 -~
K5 Celkovy stav - po ¢astecné rekonstrukei 0,98 Zdroj: V-4035/2023-204
K6 Vedlejsi stavby - dvorek, klilna, pergola 0,97
K7 Pozemek - mensi pozemek 483 m2 1,05
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.7.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5342 000 136,00 39 279 0,99 38 886

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zékladé uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i gardzovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou
stanoveny koeficienty.




Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

34 686 K&/m?
35 940 K&/m?
38 886 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérnd jednotkova cena
Celkova Uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

35 940 K&/m?
143,50 m?

5157 390 K¢
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ZAVER

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouzitim vysSe uvedené metody ocenéni pro navrh
obvyklé ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, resp. obvykla cena nemovitosti rodinného
domu Klipec €.p. 13, véetné vSech soucésti a piisluSenstvi, s pozemky uzivanymi ve funkénim
celku p.C. st. 57/1, p.¢. 455/10, p.€. 551, p.C. st. 57/3, p.C. 552/1, katastralni uzemi Klipec, obec
Piiov — Ptedhradi, okres Kolin, kraj Stiedocesky, obvykla cena 5 150 000,- K¢.

Pouzitd metoda porovnavaci, pro uplnost byla vypocCtena i vécnd hodnota nemovitosti.
Porovndvaci metoda porovnava nemovitosti pomoci koeficientd uskuteénénych prodeji v
nejbliz§i minulosti, vypovida o skute¢ném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transak¢ni historie, analyzy
transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zifejmé, Zze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je vychdzeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaji realizovanych prodejii databaze, nabidkovych cen, pro potfebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funk¢ni celek, ocenéna jako volna bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skute¢ného vycisleni pripadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 273, LV
553, LV 425, katastralni izemi Klipec, obec Pniov — Piedhradi, okres Kolin, kraj Stfedocesky

Pfi stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na stafi a stav domu, na pozemky uzivané ve funkénim
celku se stavbou rodinného domu. Déle je zohlednéno konstrukéni feSeni rodinného domu, vyuziti,
silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto diivodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 %, z toho divodu, ze
obchodovatelny je vzdy 1épe celek neZ jeho Cast.

Silné stranky

- obec s dostupnosti Kolina (9 km) a Podébrad (9 km) po 1/38

- pfistup a ptijezd po obecni komunikaci s moZnosti vjezdu do dvora
- parkovéani na vlastnim pozemku

- velky pozemek dvora a zahrady

- pfipojeno na vodovod a elektiinu

Slabé stranky

- predpoklad dojizdéni za praci a obcanskou vybavenosti
- mnozstvi hospodatskych budov vyzadujicich udrzbu

- pfedpoklad rekonstrukénich a moderniza¢nich praci

- lokélni vytapéni

- kanalizace do Zumpy

-11 -




Obvykla cena
5150 000 K¢

slovy: P&t miliont jedno sto padesat tisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0

V Trebici 27.01.2025

Ing. Iva Mejzlikova & T \‘;1 .
Gen. Fanty 930/28 (o S R\ 2 z)
477 W7 B '// 7) o
674 01 Tiebic hered s L&) >
telefon: +420732123891 R
! 0 10 1 o

e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
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SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Situace umisténi nemovitosti pozemku p.¢. st. 57/1, p.¢. 455/10, p.C. 1
551, katastralni uzemi Klipec, obec Piiov - Piedhradi, okres Kolin, kraj
Stfedocesky
Situace katastralni mapy umisténi nemovitosti pozemku p.¢. st. 57/1, 2

p.¢. 455/10, p.c. 551, k.a. Klipec, obec Piiov - Predhradi
Vypis z LV 273, k.. Klipec

Fotodokumentace rodinného domu Klipec ¢.p. 13, vcetné vedlejsich 2
staveb a pozemk p.C. st. 57/1, p.¢. 455/10, p.c. 551, k.a. Klipec, obec
Piov - Predhradi

Porovnavaci nemovitosti

Uzemni plan

Nemoreport, zaplavova uzemi

Cerifikat odhadce

N

R WkE o
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2025 16:15:02
Okres: C20204 Kolin Obec: 537675 Pnov-Predhradi
Kat.lzemi: 722774 Klipec List vlastnictvi: 273

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Matucha Adam, &.p. 67, 28002 Bfezany I 5/32
Matucha Jakub, Kolinska 85, Priov, 28941 Priov-Pfedhradi 5/32
Matuchova Adéla, &.p. 67, 28002 Brezany I 5/32
Matuchova Emma, Kolinska 85, Priov, 28941 Priov-Predhradi 5/32
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 3/8
2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 57/1 1036 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Klipec, é.p. 13, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 57/1

455/10 247 orna puda zemédélsky pudni
fond
551 155 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zdpisu

C Vécné préava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
v rozsahu vymezeném dle g.pl.&.104-1265/2018
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: St. 57/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &. IE-12-6006264/VB/15 ze dne
26.07.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.09.2019 08:17:48. Zapis proveden
dne 15.10.2019.
V-8027/2019-204
Poradi k 20.09.2019 08:17

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Nymburce &.7j.24D-804/2021 -171 ze dne
24.10.2023. Pravni moc ke dni 22.12.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 09.01.2024
13:16:33. Zapis proveden dne 30.01.2024.

V-213/2024-204
Pro: Matuchova Adéla, &.p. 67, 28002 Bfezany I RC/1Co: NG

Nemovitosti jsou v Uzemnim ok iy, ve kterém vy
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Kat
strana 1

ava
trédlnl pracovisté& Kolin, koéd: 204.

itni spravu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.01.2025 16:15:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 537675 Prniov-Predhradi
Kat.ltzemi: 722774 Klipec List wvlastnictvi: 273
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
Matucha Adam, ¢.p. 67, 28002 Brezany I
Matuchova Emma, Kolinska 85, Prnov, 28941 Pnov-Predhradi
Matucha Jakub, Kolinska 85, Pnov, 28941 Priov-Predhradi

o Smlouva kupni ze dne 08.10.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamzZiku 16.10.2024 08:06:05.
Zapis proveden dne 06.11.2024.

V-8485/2024-204

Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RE/TCO: 17962838
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
455/10 25500 247
551 25500 155

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, koéd: 204.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.01.2025 16:30:44
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: «ovvuunnnnnnnnnns

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich iidajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim ok iy, ve kterém vykonava itni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastr&lni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2025 08:15:02
Okres: C20204 Kolin Obec: 537675 Pnov-Predhradi
Kat.ltzemi: 722774 Klipec List vlastnictvi: 425

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Matucha Adam, ¢.p. 67, 28002 Bfezany I 1/8
Matucha Jakub, Kolinsk&a 85, Priov, 28941 Priov-Pfedhradi 1/8
Matuchova Adéla, &.p. 67, 28002 Brezany I 1/8
Matuchova Emma, Kolinska 85, Priov, 28941 Priov-Predhradi 1/8
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 1/2
2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpliisob ochrany
552/1 263 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udaju - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Nymburce &.7j.24D-804/2021 -171 ze dne
24.10.2023. Pravni moc ke dni 22.12.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.01.2024
13:16:33. Zapis proveden dne 30.01.2024.

V-213/2024-204
Pro: Matuchova Adéla, ¢.p. 67, 28002 Brezany I RC/ICO:
Matucha Adam, ¢.p. 67, 28002 Bfezany I
Matuchova Emma, Kolinska 85, Prnov, 28941 Priov-Predhradi
Matucha Jakub, Kolinska 85, Priov, 28941 Pnov-Predhradi

o Smlouva kupni ze dne 08.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.10.2024 08:06:05.
Zapis proveden dne 06.11.2024.

V-8485/2024-204
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]

552/1 25500 263

Nemovitosti J v uzemnim obvodu, ve kterém vyk ava itni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Ka trdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2025 08:15:02
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 537675 Prnov-Predhradi
Kat.ltzemi: 722774 Klipec List vlastnictvi: 425

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, koéd: 204.

Vyhotovil:
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.01.2025 08:25:14

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Stfedolesky kraj, Katastrélnl pracovisté Kolin, kod: 204.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2025 08:15:02
Okres: C20204 Kolin Obec: 537675 Pnov-Predhradi
Kat.lzemi: 722774 Klipec List vlastnictvi: 553

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikadtor Podil

Vlastnické prdvo
Matucha Adam, ¢.p. 67, 28002 Bfezany I
Matucha Jakub, Kolinska 85, Priov, 28941 Priov-Pfedhradi
Matuchova Adéla, &.p. 67, 28002 Brezany I 3/16
Matuchova Emma, Kolinska 85, Priov, 28941 Priov-Predhradi 3/16

Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 1/4
2

3/16
3/16

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 57/3 59 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 57/3

Bl V&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

Ne

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich ddaja - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Nymburce ¢&.j.24D-804/2021 -171 ze dne
24.10.2023. Pravni moc ke dni 22.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.01.2024
13:16:33. Zapis proveden dne 30.01.2024.

V-213/2024-204
Pro: Matuchova Emma, Kolinska 85, Priov, 28941 Priov-Pfedhradi RC/ICO:

Matucha Adam, ¢.p. 67, 28002 Brezany I
Matuchova Adéla, ¢.p. 67, 28002 Brezany I
Matucha Jakub, Kolinska 85, Priov, 28941 Priov-Predhradi

o Smlouva kupni ze dne 08.10.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.10.2024 08:06:05.
Zapis proveden dne 06.11.2024.

V-8485/2024-204
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti 7

itni spravu katastru ne ritosti CR

i pracovisté Kolin, kod: 204.

Katast
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pankova
Obdélník

pankova
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2025 08:15:02
Okres: CZ0204 Kolin Obec: 537675 Prnov-Predhradi
Kat.ltzemi: 722774 Klipec List vlastnictvi: 553

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, koéd: 204.

Vyhotovil:
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.01.2025 08:25:47

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Stfedolesky kraj, Katastrélnl pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 2
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podani:
cena:4 800 000 K¢

Kupni sml.:V-7424/2024-204 ( LISTINY)
Listina ID:86611224010
LV: 1694 k.i.; 778036

Plocha Cena/m?* Cena
STAVBA: Prasski 31, Velim, okr. Kolin (rodinny diim) 137 m* 12392
4 747 664
PARCELA: 3t.49 (zast. plocha a nady.). ki: Velim 1868 m? 1635
PARCELA: 3502 (zahrada), ki: Velim 255 m? 205 52 335

Rodinny diim PraZska 31, Velim, okr. Kolin je byvala zemédélska usedlost, ma pozemek rozlehlého
dvora lemovany hospodarskymi budovami. Celkovéa plocha pozemkii 2123 m2. Z ulice je vjezd vraty
na pozemek dvora, odkud jsou pfistupné vSechny budovy. V obytné Casti domu je jedna bytova
jednotka o velikosti 3+1. Dim byl postaven pocatkem 20.stoleti. Rodinny dim je proveden jako
sténovy systém zdény ze smiSeného zdiva kamen a cihla, prizdivky a pricky jsou z cihel. ZastieSeni
sklonitou stfechou, stiesdni krytina palena tasSka. Klempiiské konstrukce provedeny z pozinkovaného
plechu. Omitky vnitini vapenné dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace, vody, odpadu. Vnéjsi omitka
vapenna dvouvrstva, omitky z 80_tych let. Okna v 1.NP do ulice vyménéna za plastova, ostatni jsou
drevéna dvojita Spaletova. Dim je obyvatelny, pfedpoklada se rekonstrukce.
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podani21,9.2023
cena:3 950 000 K¢
Kupni sml.-V-7164/2023-204 ( LISTINY)
Listina ID:80860666010
LV: 274 kii: 722774

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA: Klipeg 46, Phigy-Predhradi, okr. Kolin (redinny dim) sm* 35851 3 850 000
PARCELA: g.117 (zast. plocha = pady.). ki: Klipeg 526 m* 1852

Rodinny dim Klipec 46, Pligy-Pfredhradi, okr. Kolin, o soutasné vyuZivané velikosti 2+kk, o uZitné plose cca
124 m2 na pozemku 526 m2. V pfizemi je prostorny obyvaci pokoj spojeny s jidelnou a kuchyriskym koutem,
prostorna loZnice, koupelna, WC a vstupni hala, ze zahrady vstoupite dale do prostorné letni kuchyné. Ve II.
NP je prostorna plida vhodna pro vestavbu. Vedle domu se nachazi zafizena dilna. DUm je napojeny na
elektfinu, obecni vodu a kanalizaci + viastni studna na pozemku.
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Prodej domu m—

Klipec 46, 28941 Phov-Predhradi
124 m?2

Zdroj; verejna nabicka na internetu

Detail nabidky
¥ #1318596

Typ nemovitosti: dam Pfislusenstvi: Nic

Podlahova plocha: 124 m? Stav: prameérny

Dispozice: GPS: 50.07866271203], 15.133117238143
Plocha pozemku: 526 m? Zadano v: 21.09.2023

Celkem podiazi: Cislo vkladu:  V-7164/2023-204

Popis nemovitosti

Dovoluji si Vam nabidnout prodej zajimavého rodinného domu 2+kk o uZitné plose cca 124 m2 na pozemku 526 m2 v obci Klipec, Prov-
Predhradi. V prizemi je prostorny obyvaci pokoj spojeny s jidelnou a kuchynskym koutem, prostorna loznice, koupeina, WC a vstupni
hala, ze zahrady vstoupite dale co prostorné letni kuchyné. Ve Il. NP je prostorna ptida vhodna pro vestavbu, Vedle domu se nachazi
zafizena dilna. DUm je napojeny na elektfinu, obecni vodu a kanalizaci + viastni studna na pozemku. DUm je mozno financovat
hypotékou, kterou Vam radi vyridime, V pripadé vice zajemcu o koupi nemaovitosti, bude se nemovitost prodavat formou aukce. V
pripadé dalsich dotaz( mne kontaktujte,

va Mejzlikova, +42073Z123891, znalec@mejzlikovicz

Zpracovano na Valuo.cz dne 25.01.2025 VOlu o
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podaniz]8,9.2023
cena:3 800 000 K¢
Kupni sml.:V-7013/2023-204 ( LISTINY)
Listina ID:80777108010
LV: 76 ka.: 705713

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA:  Slunecni 105, Nova Ves I, okx. Kolin {rodinny dim) 56 m* 50821 3 800 000
PARCELA: 51686 (zast plocha a gady.), ki: Nova VesI 334 m* 2625

'REZYAX

Nemovitost Slunecni 105, Nova Ves |, okr. Kolin_je pfizemni, Gaste¢né podsklepeny samostatné stojici rodinny
diim na SV okraji obce Nova Ves |, pouhych 5 km od Kolina. Plocha pozemku 334 m2, uZitna plocha domu 111,5
m2, obytna plocha domu je 93 m2 + sklep 18,5 m2, dispozice 4+kk. Stavba disponuje velkym pokojem s
kuchynskym koutem, 3 dalSimi pokoji, loZnici, komorou, koupeinou, dvéma samostatnymi WC a chodbou a
zadvefim za dvéma samostatnymi vstupy do domu. Tretina domu je podsklepena. Prostorna plida umoziiuje padni
vestavbu. Vytapéni domu je tepelnym Cerpadiem, instalovanym pred tfemi roky. Ve velkém pokoji s kuchynskym
koutem a v loZnici je plovouci podiaha, okna jsou plastova. Voda je z viastni studny s novou vodarnou odpady
jsou pripojeny k méstské kanalizaci. Na nadvoii pred domem stoji zdéna men3i stavba s uZitnym podkrovim,
disponujici dole garazi 17 m2, po strané dvéma kdlnami a uZitnym podkrovim 18 m2. Vysoké zdéné oploceni s
vjezdovou branou a brankou na nadvori poskytuje soukromi.

1659/2
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#1358108

Slunecni 105, 28002 Nova Ves |

prodej domu Adresa Detail nabidky

164 m?

Zdroj: verejna nabicka na internetu

Typ nemovitosti: dim Prislusenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 164 m? Stav: prumérny

Dispozice: GPS: 50.055034027092, 15149976092126
Plocha pozemku: 334 m? Zadano v: 18.09.2023

Celkem podiazi: Cislo vkladu:  V-7013/2023-204

Popis nemovitosti

Nemovitost k prodeji j& pfizemni, ¢astecné podsklepeny samostatné stojici rodinny dim na SV okraji obce Nova Ves |, pouhych 5 km od
Kolina. Stavba disponuje velkym pokojem s kuchynskym koutem, 3 dalSimi pokoji, [oznici, komorou, koupelnou, dvéma samostatnymi
WC a chodbou a zadverim za dvéma samostatnymi vstupy do domu. Tretina domu je podskiepena. Prostorna plda umoznuje pudn|
vestavbu, Obytna plocha domu je 93 m2 + sklep 18,5 m2. Wtapéni domu je tepelnym cerpadlem, instalovanym pred tfemi roky. Ve
velkém pokoji s kuchyiskym koutem a v loZnici je plovouci podlaha, okna jsou plastova, Voca je z viastni studny s novou vodarnou
odpady jsou pripojeny k méstske kanalizacl, Na nadvori pred domem stoji zdéna mensi stavba s uZitnym podkrovim, disponujici cole
garazi 17 m2, po strané dvéma kulnama a uZitnym podkrovim 18 m2. Vysoké zdéné oploceni s viezdovou branou a brankou na nadvori
poskytuje soukromi. Energeticky Stitek je ve zpracovani, proto zatim uvadime tiidu G. Pro vice informaci volete, napiste, objednejte

prohlidku a rad vam dum ukazu.

Zpracovano na Valuo.cz dne 25,01.2025 VQ lu o
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Prodej domu
165 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Adresa

Kolinska 48, Pnov, 28941 Pnov-Prechradi

Detail nabidky
#1304247

Typ nemovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:

Plocha pozemku:

Celkem podiazi:

Popis nemovitosti

747 m?

Prislusenstvi:
Stav:

GPS:

Zadano v:

Cislo vkladu:

Nic

velmi dobry

50.084629662334, 15.147438177654
27.06.2023

V-4861/2023-204

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej velmi pékneho, rodinného domu 4+kk; s pozemkem o vymeére 747m2, v obci Prov -
Predhradi. Dum proselv letech 2017 - 2021 kompletni rekonstrukci, je zateplen, je zde nova strecha, plastova okng, vstupni dvefe, nové
rozvody elektro, vody, odpadu. V celém domé je poclahoveé topeni, v obyvacim pokoji jsou krbova kamna. Okna do ulice jsou
protihlukova, Dispozice: vstup, vstupni chodba, obyvaci pokoj s kuchyiskym kautem, chodba, technicka mistnost, samostatné we,
koupelna s vanoua sprchovym koutem, dva détské pokoje, loZnice s druhou koupelnou (wc a sprchovy kout). Dale je zde mistnost z
kiere Ize udélat letni kuchyni s posezenim, nebo ji vyuzit jako zazemi na uskladnéni véci kol, zahradniho vybaveni a dalsi. Pripojky: el.
230/400V, voda studna, pripojka - verejny vodovod, kanalizace vefejna, topeni Ustfedni - tepelné Eerpadio, ohfev vody el. boiler. V misté
se nachazi zakladni obéanska vybavenost — MS, posta, obecni Ufad, obehod, restaurace, dale pak sportovni vyZiti, hiisté, jezero,

cyklostezky. Velmi dobré dopravni spojeni BUS, viak v nedaleké Velimi, najezd na dalnici D11 cca 5 km

Zpracovano na Valuo.cz dne 25012025
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Prodej domu Atesh Detail nabidky

Kolinska 48, Prov, 28941 Prov-Predhradi #1304247
165 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Cenova historie 13.05.2023 - 17.05.2023 (4 ¢)

Zaznamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (zdroj. ; :
2706.2023 od 52 do 54 mil. K&
katastr)
: 17.05.2023 (po & .
Stazen| inzeratu " 5200 000 K¢
d
5200 000 Ke
+ Vytvoreni inzeratu 13.052023 za nemovitost; Cena je kompletni, véetné poplatk(, véetné provize, véetné

pravniho servisu

Uprava koeficieniem

Vysledna tprava ceny

Plvodni cena Upravena cena
5200 000 K& -15.00 % 4 420 000 K&
31515 K&/m? tj. -780 000 K&/m? 26 788 K&/m?

viejzlikova, FAl 22125891, znalec@mejzlikovic?

Zpracovano na Valuo.cz dne 2501.2025 VQ lu o
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Prod ej cdomu Adresa Detail nabidky

Na kopé 247, 28102 Cerhenice

#1274456
163 m?

Zdroj; verejna nabicka na internetu

Typ nemovitosti: dum PfisluSenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 163 m? Stav: velmi dobry

Dispozice: GPS: 50.076257710033, 15.076130792504
Plocha pozemku: 483 m? Zadano v: 30.05.2023

Celkem podiazi: Cislo vkladu:  V-4035/2023-204

Popis nemovitosti

Ve vyhradnim zastoupeni majitele vam zprostredkuji prodej rodinného domu o dispozici 4+1 a podiahove plode 163 m2 v méstysi
Cerhenice. DUm je po ¢asteéné rekonstrukei, ktera probéhla v roce 2018 (zrekonstruovano podkrovi, obyvaci pokoj a jeden dals( pokoj). V
domé jsou celkem tfi loznice, obyvaci pokoj, velkorysa kuchyn s jidelnim koutem a koupelna. DUm je napojen na verejny vodovod,
maéstskou kanalizaci, elektiinu. Do domu je take zavedena voda z viastni kopaneé studny. Dale na pozemku stoji samostatna garaz, do
které Ize viet pfimo z ulice. PUdni prostor Ize rozsirit o dalsi obytnou mistnost. Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat.

Iva Mejzlikova, +420732123891, znalec@mejzlikovicz

Zpracovano na Valuo.cz dne 28.01.2025 VO lu o
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Prodej domu Ak

Na kopé 247, 28102 Cerhenice

163 m?

Zdroj; verejna nabidka na internetu

Cenova historie 25.03.2023 - 06.04.2023 (12¢)

Zaznamenano
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 30.05.2023
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 30.05.2023 (po53d)
+ Stazeni inzeratu 06.04.2023 (po124d)
+ Wlvoreni inzeratu 25032023

Uprava koeficieniem

Cena

od 5,2 do 5,4 mil. KE

5342 000 K&

Cislo fizenf: V-4035/2023-204

5181 500 K¢

5181500 K&

za nemovitost

Vysledna Gprava ceny

Plvodni cena

5342 000 K& 6.00 %

32 773 K&fm? tj. 320 520 K&/m?

B Detail nabidky
E’ #1274456

Zména

+160 500 K& (3%)

Upravena cena

5662 520 K¢

34 739 K&/m?

viejzlikova

891, znalec@mejzlikovicz

Zpracovano na Valuo.cz dne 28.01.2025
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) NEMO REPORT

B Zzakladni informace

Cislo reportu 2025000895 o
Cas wyivoreni 25.01.2025 07:27:35 i ‘ o :
4 a
Typ nemovitosti Pozemek 2 < ‘
Adresa Klipec, Parcelni ¢islo st. 57/1 = I ‘.‘
2000 >

= Loafiet | © OponStivothap

& Riziko povodni

Data vy 4 pro potfeby ého trhu v CR. Ty ziskd od spole¢ p Technologies. Ta jsou vytvofena pro potfeby pajistného trhu v CR, ktery vyuziva
mapy nebezpeci povodné pro uréeni pojistné tarifni zény nemovitosti. Trh finanénich sluzeb a realit (banky, stavebni sporitelny, realitni spoleénosti, znalci a odhadci
nemovitosti) pouziva mapy nebezpeti povodné jako dopliikovou informaci o pojistné situaci dané nemovitosti. Vystup obsahuje specifikaci zény povodiiového rizika, vyiez
z povodiové mapy, legendu k povodiiové mapé a také nas komentar, napiiklad zda hrozi riziko pfirazky za riziko povodni u pojisténi nemovitosti.

1-26na se vyskytu povodné / 2aplavy

Legenda k povodiiové mapé
1 -2z6na zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy
2 - z6na zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy
3 - 26na zona se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zéplavy

. 4-26na zona s vysokym nebezpetim vyskytu povodné / zaplavy

9.50.078510088407,15.134143099931
1050715, 692366
1973540208

Zaméfeno s pfesnosti na definiéni bod

©20231 p T logies, s.r.0. | kych prav k ym povodiiovym z6ndm je spoleénost Intermap Technologies, s.r.0. Vechna prava vyhrazena.
©2023 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spoleénost CEDA Maps a.s. VSechna prava vyhrazena.

Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.r.0. je moZné vyuzivat za nasledujicich | &nich podminek hitps:./www nemoreport.ca/von
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyriova 464/118, 612 00 Brno

Certifikacni organ cemﬁku,uc: osoby ¢. 3072 akredltovany,CIA, o.p.s. podle
£ CSN EN ISO/IEC 17024:2013. _—T

osvédéem o akreditaci.
ONANYCH ZKOUSEK

Certifikace proveﬂena v rozsahu pnloh

| '['

] .emovﬁybh vec1

Ing 1 MEJZLI?KOVA =
narozena dne 27. srpna 1968 v Trebt’?i

Certifikovany dle pozadaifkﬁ:
Certifikagni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni pozadavkl na znalosti a tspésné vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliiuje pozadavky certifika¢niho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti pisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Mo ol

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovana osoba podléha dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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