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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 759/243, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
342/140598 na  spoleénych ¢astech budovy <¢.p. 759/1 a pozemku parc. ¢.
470/251,470/252,470/253,470/254,470/255,470/259,470/265,470/276 v obci Praha, okres Hlavni
meésto Praha, katastralni izemi Lethany na listu vlastnictvi ¢. 8481.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjisténé pti prohlidce, cenova mapa stavebnich pozemk, informace realitnich
kancelafi, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Bytova jednotka €. 759/243

Adresa pfedmétu ocenéni: Miroslava Hajna ¢.p. 759/1, Praha, okres Hlavni
meésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Miroslava Hajna

Katastralni uzemi: Letniany

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
24.03.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. . 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, FrantiSek Kofinek. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.
Pritomna osoba prohlidce - Tereza Melcerova.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Tereza Melcerova, Miroslava Hajna 759/1,19900 Praha 9
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 759/243, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 342/140598 na
spole¢nych Castech budovy ¢.p. 759/1 a pozemku parc. ¢.
470/251,470/252,470/253,470/254,470/255,470/259,470/265,470/276 v obci Praha, okres Hlavni
meésto Praha, katastralni izemi Letiiany na listu vlastnictvi ¢. 8481.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém skeletovém bytovém domée. Stavba ma 11
nadzemnich podlaZzi a 2 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je skeletové konstrukce, zaklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stfecha je rovna, krytinu tvoii PVC folie a klempitfské prvky jsou plechové. Vnégjsi
omitky jsou mineralni a plast je zateplen polystyrenem. Spoleénymi ¢astmi domu jsou kolarna, vytah,
vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni pritomné osoby v roce 2010.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 3. podlazi. Dispozice jednotky je
1+kk.

3.NP

Pokoj Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 20,92 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,27 m?
Ostatni prostory Predsin 5,20 m?
Prislusenstvi Balkén 2,25 m?
Podlahova plocha 30,39 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 32,64 m?

Jadro se v bytové jednotce nevyskytuje a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem
a prislusenstvi oken tvofi zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na zapad. Kuchynské vybaveni
tvoti sklokeramicka deska, kuchyiska linka s vestavénymi spotfebici. V koupelné se nachazi sprchovy
kout, umyvadlo a na toaleté se nachazi zaveésna toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dfevéné



prosklené, zarubné jsou oblozkové a vchodové dvete jsou dieveéné bezpecnostni. Osvétlovaci techniku
tvoti lustry, zatfivkova svitidla.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvoii anténni rozvody, vestavéné skiin€, digestot, odvétrani prostort
ventilatory.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sit€. Voda je
ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden.
Vytapéni je zajisténo ustiedné dalkove, topna telesa tvoii zaveésné radidtory, ohfev vody je feSen
centralné.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky Ize charakterizovat jako velmi dobry.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostu.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

470/93 ostatni plocha HM Praha

Bytovy objekt je postaven v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska

vvvvvv

Gitad je v misté, ostatni uady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parktl je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti a v
misté jsou omezené parkovaci moznosti ptimo u objektu.
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Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle informaci pfitomné

osoby v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

informace pani Terezy Melcerové-ve 2.PP ma vylucéné pravo uzivani gardzové plosiny PPD 60

Tabulkovy popis

Typ bytového domu

netypovy skeletovy bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi

11

Pocet podzemnich podlazi 2
PENB
Dum byl postaven v roce 2010

Rozsah rekonstrukce domu

Typ oken v jednotce

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce skeletova
Popis Stropy zelezobetonové monolitické
bytoveho Stfecha rovna
domu
Krytina stfechy pvc folie
Klempiiské prvky plechové
Vng&jsi omitky mineralni
Vnitini omitky Stukové
Spolecné uzivané prostory kolarna, vytah, vstupni prostor, schodiste
Popis stavu bytového domu velmi dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
, podlahy: bez vad
tovéh
Vady bytového domu okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice bytové jednotky 1+kk
Podlazi bytové jednotky 3
Popis bytové | Bytové jadro nevyskytuje se
jednotky

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

zapad




Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

zavésna toaleta

Vstupni dvete

dievéné bezpecnostni

Typ zarubni

oblozkové

Vnitini dvete

dievéné plné, dieveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, zativkova svitidla

3.NP
. Obyvaci pokoj s
Pok 20,92 m?
0%l kuchyiiskym koutem 0.92m
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,27 m?
Popis mistnosti & 2
OPIS MISINOSH & rozmery v m Ostatni prostory Predsin 5,20 m?
Piislusenstvi Balkon 2,25 m?
Podlahova plocha 30,39 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 32,64 m?
Elekttfina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splaskovych vod vetejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté

ustfedni vytapéni

Topna télesa

Redeni ohfevu vody v byts

zaveésné radiatory

centralni

Podlahy v byté

chodba: keramick4 dlazba

koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Rekonstrukce
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
- podlahy: bez vad
Vady byt dnotk
ady bytove Jednotty okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Trvalé porosty bez porosti
Popis
P Sklon pozemku mirng svazity
pozemku
Oploceni neoploceno
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Pfistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Ux
=
w<
L)

rSi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi tfad/Gfady v miste,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobotka Ceské
posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
parkd v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; omezené parkovaci moznosti
pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci ptitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

informace pani Terezy Melcerové-ve 2.PP ma vyluéné pravo
uzivani garazové plosiny PPD 60




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.03.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzatfskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

[og)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Py * (1 + 3, Pi)=1,449
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
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obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,970

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,406

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,970

1. byt 759/243
1.1. byt
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 7
Stari stavby: 15 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 27): 106 858,- K¢&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
piedsiit: 520% 1,00= 5,20 m?
koupelna a wc: 427% 1,00= 427 m?
obyvaci pokoj a kuchynisky kout: 20,92 * 1,00 = 20,92 m?
balkon: 225* 0,17 = 0,38 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 30,77 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolecné casti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: PtisluSenstvi zvysSujici cenu bytu (napf. 1 0,10

venkovni parkovaci stani) - parkovaci stani ¢.PPD 60 ve -2.PP-
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vylu¢né pravo uzivani

4. Umisténi bytu v dom¢: 2. - 4. NP s vytahem - 3.NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem - zapad

6. Zéakladni ptisluSenstvi bytu: Ptislusenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje -
balkon

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stafi 15 let:

s=1-0,005* 15=0,925

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) *Vi*0,925=1,233
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,970

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 106 858,- K&/m? * 1,233 = 131 755,91 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 30,77 m*> * 131 755,91 K&m?* 1,000 * 0,970= 3 932 505,47 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 3932 505,47 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvofi 470/251 3714 14 810,00 55004 340,-
orna pida 470/252 3774 14 810,00 55 892 940,-
orna pida 470/253 1450 14 810,00 21474 500,-
orna pida 470/254 295 14 810,00 4368 950,-
ostatni plocha 470/255 86 14 810,00 1 273 660,-
orna pida 470/259 12 14 810,00 177 720,-
orna pida 470/265 12 14 810,00 177 720,-
orna pida 470/276 15 14 810,00 222 150,-
Cenova mapa - celkem 9358 138 591 980,-
Pozemky - cena zjisténa celkem = 138 591 980,- K&
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. pozemky 138 591 980,- K¢&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 138 591 980,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 3932 505,47 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 138 591 980,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 342 / 140 598

Hodnota spoluvlastnického podilu:

138 591 980,- K& * 342 / 140 598 =337 120,42 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 337 120,42 K&
Byt 759/243 - cena zjiSténa = 4269 625,89 K¢
Vysledky analyzy dat

1. byt 759/243
1.1. Ocenovany byt
1.2. pozemky

4269 626,- K¢
3932 505,47 K¢
337 120,42 K¢&

=4269 626,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 4269 626,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 4269 630,- K¢

slovy: Ctyii miliony dvé sté Sedesat devét tisic Sest set téicet K&
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€¢ porovnéni téchto parametrt
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 759/243

Bytova jednotka ¢. 759/243 Miroslava Hajna ¢.p. 759/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K2 - podlahova

Hlavni mésto Praha

¢. K1 - lokalita K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
Miroslava Hajna €.p. 3. NP, vytah,
Ocenovany objekt | 759/1, Praha, okres 30 m? skeletova velmi dobry balkon, gar.
Hlavni mésto Praha stani
Skrabkovych &.p.
4. NP, vytah,
1 883/16, Praha, okres 40 m? cihlova novostavba vy
A balkon
Hlavni mésto Praha
Kadeckové ¢€.p.
. NP, vytah
2 774/2, Praha, okres 38 m? cihlova novostavba 3 » VY,
L balkon
Hlavni mésto Praha
Pavla Benese ¢.p.
2. NP, vytah
3 750/8, Praha, okres 35 m? cihlova velmi dobry - vyt

lodzie, gar. stani

14



C. |Cena Koef. Cena po |[K1 K2 K3 K4 [K5 [Klx..x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné [KS objektu odvozena ze
resp. na na plocha srovnani|
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 {130 000,00 130 135 756,06 K¢
K¢ 1 000,00 1 0.96 1 1.05]0.95| 0.9576

K¢

2 1136 842,11 138 142 842,19 K¢

K¢ 1.0l [210,53 1 0.97 1 1.0510.9510.967575
K¢

3 136 857,14 139 142 443,15 K¢

K¢ 1.02 (594,29 1 0.98 1 1 1 0.98
K¢

Celkem primér 140 347,13 K¢

Minimum 135 756,06 K¢&

Maximum 142 842,19 K¢

Smérodatna odchylka - s 3 980,99 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 136 366,14 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 144 328,12 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u starSich prodeji zohlednén ¢asovy odstup, tedy rust cen na realitnim trhu

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jedna se o prodeje srovnatelnych jednotek v blizkém okoli, jednotlivé cenotvorné faktory
byly zohlednény piislusnymi koeficienty.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

140 347,13 K¢&/m?

* 30 m?

=4210414 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4210 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 759/243 Miroslava Hajna ¢.p. 759/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha
. K2 - podlahova ..
¢. K1 - lokalita POCANOVE 1 K3 _ konstrukee K4 - stav K5 - jiné
plocha
Miroslava Hajna €.p. 3. NP, vytah,
Ocenovany objekt | 759/1, Praha, okres 30 m? skeletova velmi dobry balkon, gar.
Hlavni mésto Praha stani
Skrabkovych &.p.
4. NP, vytah
1 883/16, Praha, okres 40 m? cihlova novostavba » VY,
. balkon
Hlavni mésto Praha
Kadeckové ¢.p. ,
2 774/2, Praha, okres 38 m? cihlova novostavba 3. NP, vytah,
. balkon
Hlavni mésto Praha
Pavla Benese ¢.p.
2. NP, vytah
3 750/8, Praha, okres 35 m? cihlova velmi dobry L vy )
L lodZie, gar. stani
Hlavni mésto Praha

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 130 000,00 K¢ 1 130 000,00 K¢
2 136 842,11 K¢ 1.01 138 210,53 K¢&
3 136 857,14 K¢& 1.02 139 594,29 K¢&
Minimalni hodnota (ptipad €.1) 130 000,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 139 594,29 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.07
Stéedni hodnota 135 934,94 K¢
Median 139 594,29 K¢
Rozdil max-min 9 594,29 K&

Zakladni cena: 135 934,94 K¢&/m?
Uprava ceny: 135 934,94 K¢& * 1,0500 = 142 731,69 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

142 731,69 K&/m?

* 30 m?

=4281951 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4282 000 K¢
16



Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 759/243 Miroslava Hajna ¢.p. 759/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha
. K2 - podlahova ..
¢. K1 - lokalita POCANOVE 1 K3 _ konstrukee K4 - stav K5 - jiné
plocha
Miroslava Hajna €.p. 3. NP, vytah,
Ocenovany objekt | 759/1, Praha, okres 30 m? skeletova velmi dobry balkon, gar.
Hlavni mésto Praha stani
Skrabkovych &.p.
4. NP, vytah
1 883/16, Praha, okres 40 m? cihlova novostavba » VY,
. balkon
Hlavni mésto Praha
Kadeckové ¢.p. ,
2 774/2, Praha, okres 38 m? cihlova novostavba 3. NP, vytah,
. balkon
Hlavni mésto Praha
Pavla Benese ¢.p.
2. NP, vytah
3 750/8, Praha, okres 35 m? cihlova velmi dobry o vyta D
L lodZie, gar. stani
Hlavni mésto Praha

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 130 000,00 K¢ 1 130 000,00 K¢
2 136 842,11 K¢ 1.01 138 210,53 K¢
3 136 857,14 K¢ 1.02 139 594,29 K¢

Minimalni hodnota

(ptipad ¢.1)

130 000,00 K¢

Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 139 594,29 K¢&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.07
Aritmeticky pramér 135 934,94 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

130 000,00 K¢ az 133 198,10 K¢ 1 0.33

133 198,11 K¢ az 136 396,20 K¢ 0 0

136 396,21 K¢ az 139 594,29 K¢ 2 0.67
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Graf rozdéleni Cetnosti
0.7
0.6
0.5
04

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

130 000,00 K& 133 198,11 K¢ 136 396,21 K¢
az az az
133 198,10 K¢ 136 396,20 K¢ 139 594,29 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 136 396,21 K&/m? do 139 594,29 K¢&/m?

* 30 m?

od 4 091 886,00 K¢ do 4 187 829,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 092 000 K¢ do 4 188 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

4269 630,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
4210 000 K&
Vysledek dle metodiky UZSVM
4282 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 092 000 K¢ do 4 188 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- moderni byt s gardzovym stani v podzemi - nezjisténo

bytového domu

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 759/243, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
342/140598 na spoleénych c¢astech budovy <¢.p. 759/1 a pozemku parc. C.
470/251,470/252,470/253,470/254,470/255,470/259,470/265,470/276 v obci Praha, okres Hlavni
meésto Praha, katastralni izemi Letiiany na listu vlastnictvi ¢. 8481.

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

4210 000.- K¢

Slovy: ¢tyfimilionydvéstédesettisickorun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, FrantiSek
Kofinek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.03.2025

Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjiich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 023739/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Vypis z katastru nemovitosti,

Ortofoto mapa,

Vytez z tzemniho planu,

Vyfiez z cenové mapy,

Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

| Melcerova Tereza, Miroslava Hajna 75941, Letfiany, 199040 Praha & 19/7811

Informace o jednotce

! Cizlo jadnotky 7594243

i Typ jednotky: jednotka wymezena podle zékona o viastnictei bynd |
| Zplsob wyuZit oyt |
| Budova: £.p 750 |
| Kataztraini dzemi: Letfary [T33430]

| Cielo L 8621 |
[ 247140598

| spolednych Eastech:

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicks pravo Padil

i Weloerovd Tereza, Mirozlava Hajna 75871, Letdany, 19900 Praha @

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidoviny Fadné zplsoby ochrany.

Cmezeni vlastnického prava

| VEcns bemena (podis fistiny]

| Zdkaz zcizeni a zatiFeni

| LG .
| Zastawail pravo s luer

Jiné zapisy
Typ
| Rozhodnuti o Upadky (3 136 odss. 1 inscivenénihe zakona) - Melcerovd Terezs

| Zavazek neumodnit z8pis nového zast. prava namisto starého

| Zavazek nezajistit zdst. pr. ve whodnéiEin pofadi nowy diuh

" Rizeni, vramici kterjch byl k nemovitost zapsan cenovy ddaj fcelkem 0)

Memavitost je v dzemnim obvody, kde stétni sprivu katastru nemovizosti CR vykondva Katastr =d pro hlavini migsto Prahuy, Katss

{ pracoviitd Praha ™

Zobrazend ild_aje rraji informativii charakter. Platnost dat k 15.03.2025 16:00,
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Informace o pozemku
;—-Pan:ehfil‘sluc

: Obec

| Katastralni dzemi

' Cislo LV:

| Wméra fmi)

| Typ parcely:

; Mapony list

Urgeni wymény:

| Druh’ pozemky:

dni parcely

Viastnici, jini opravnéni
Spravovany swéfensky fond

]

; Palmeras, sverensky fond

Wiasinicke préve

AT RCAE
Prabs [55472215
Letfiany [731435]

2431

205

Parcela katastru nemovitost

DM
Ze soufadnic v 5-ITSK

ormd plida

Podil
G8/23423 |

Podil

Informace o pozemku
%upanzeln:l"c'l‘slo:

Obec:

| Katastralni dzemi:

| Eislo Ly

E‘ql’j"n'léra m3}:

| Twp parcely:

| Mapowy list:

: Uiréeni wymény:

Oruh pozermbu:

informace o pozemku
| Parcelni &ilo:

Chec:

Katastralni dzemr

Ciglo LV:

Vjméra [m]

Typ parcely:

Mapon list:

Urcent wyméry:

Druh pozembou:

ATEEESE

Praha [554T22]=

Letriary [731435]

8431

a6

Parcela katastru nemovitost
ERhd

e soufadmic v 5-JTSK

oma plida

ATOFATE

Praha [554782)%

Letfiany [737430]

2481

i5

Parcela katastru nemovitostd
oy

Ze soufadnic v 5-JTSK

omd plida
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Informace o pozemku
;_aman%i{x a -

| Obec

| Katastrdini Gzami:

| Eise- Ly

| viiméra [m:

| Tvp pancely:
Tapowy list:
Uiréeni wymény:

| Druh pozemiu:

Sousedn) parcely

Viastnici, jini opravnéni

470283

Praha [554782]2

Letfiany [737433]

B481

1450

Parcela katastru nemovitostl
DA

Ze soufadnic v 5-JTSK

oma plida

Spravovany swerensky fond Podil

Informace o pozemku

Parcelni dislec

| Obec:

| Katastraing dzemi
| Crslo Ly
(L 2
| Mymera [m-]:

|

| Typ parcely:

' M apiony list:

' Uréeni wimérny:

| Druh pozembu:

Informace o pozemkuy
-Par\:emf-c"ﬁs}:x a

Obec

Katastralni dzemi

| CislaLV;

E\l’y’lmém [k
%Typ parcely:

; Mapowy st
Urgeni wymény:

| Druh pozemku:

470F5a

Praha [554782]=

Lethany [T31438]

BASY

12

Parcela katastru nemavitosti
Dkt

Ze soufadnic v 5-JTSK

omé plds

ATOAEIT
Praks [55472212

LetRary [731436]

2431

3774

Parcela katastru nemovitost!

R
Ze soufadnic v 5-ITSK

omd plida

il parcely

Viastnici, jini opravnéni
Spravovany svérensky fond

]

| Palmeras, swéfenzky fond

Wiastnicke prave

Podil

65/23433

Padil



Informace o pozemku

Parcetni &isko: AT0/2E1E |
1
| Ohec Prahia [S54782]2
|
Katastrdind dzemi Latfiary [F31435] |
| €l L 2451 [
| |
|‘u‘}l’méﬂ'a g 3714 |
|
iTyp parcely: Parcela katastru nemavitostd |
| Mapiovy list: Lk |
! Uréeni wmerny: Ze soutadnic v 5-FTSK [
| Druh pozemiu: zastavéni plocha 3 nadvafi |
[ Stavba na pozembi: £p. 755

Souzedni pa

Viastnici, jinf opravnéni

Spravovany swerensky fond

Falmeras, sverensky fond 6823433

Padil

Informace o pozemku

% Pareelnt Szl 4701933

Obee Braha (554782

| Katastralnl dzemi: Letfany [T21430]

Ciglo L 455

! Wiméra [l 2153

E Typ parcely: Parceia katastru nemovitost
' Mapoy list: DEM

% Urceni vimény: Ze soufadnic v S-JTSK

! Zplisob wyuif ostatnl komunikace

: Druh pozamku: ostatni plocha

sedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicks pravio Pod]

. HLAVMI MESTO BRAHA, Marisnzké ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Swifena spriva Removitost ve visstnictvi oboe

1
| M&stska Edst Praha 18, Bechynizkd 839, Letdany, 19900 Przha @
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Vypis z katastru nemovitosti
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Ortofoto mapa
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Vyfez z uzemniho plianu

aTAMRE
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Vyrez z cenové mapy

i m " -.1.- g
il TP ] o E

WVithledivani

Cenova mapa k datu: T.12aEs -

Wyhkitka o cenove mapd:
Usinnost od 1.1.2025

Viyhleddvani

Parcedy -

Letfamy -

ATH251 .

Fatastr: Lelnany gy =

Parceha: 4000251
Cenna 2025:
Mlapeayg b=t 25

Cria 14810 Keim?

Skupinag parced 10977
m—rren T r———— - AT !
Tl a7 e *ff';h
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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LETNANY
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita §krébk0v3'/ch ¢.p. 883/16, Praha, Cena dle KS 5200 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Pravni u¢inky kedni  02.08.2024 Cislo Fizeni V-44792/2024-101
Poznamka k cené vcéetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 6
podlazi domu
Vytah Ano Energeticky Stitek B - Velmi tGsporna
(PENB)
Stav Novostavba Konstrukce Cihlova
Rok vystavby 2019 UZitna plocha 40 m?
Dispozice 2+kk PodlaZzi bytu 4

Dovolujeme si Vam nabidnout prodej bytu 2+kk s balkonem, ktery se nachazi v 4. NP moderni novostavby z roku 2019
na Praze 9, projekt ,,Rezidence Veselska“. Plocha bytu je 39,5 m? + balkon 3,4 m?. Byt byl zkolaudovan jako 1+kk a po
upravach je dispozi¢né fesen jako 2+kk. Orientace bytu je na zapad. Topeni dalkové Ustiedni. Bezpecnost bytu zajistuje
bezpecnostni dvete. V blizkém okoli veskera obcanska vybavenost. OC Letiany, obchody Tesco, Albert, Lidl, Globus,
plavecky bazén, cyklotrasa, park Havranak a koupalisté Cakovice. Vyborna dostupnost na MHD, zastavka autobusu je
vedle domt a cesta na metro C Letiiany trva 5 min. Byt je vhodny pro vlastni bydleni i jako investi¢ni pfilezitost. Vice
informaci v RK.

2. Fotodokumentace

MAKLERD
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kadeckové ¢.p. 774/2, Praha,  Cena dle KS 5200 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni u¢inky kedni  21.06.2024 Cislo Fizeni V-36198/2024-101

Poznamka k cené véetné provize véetné provize  Vlastnictvi Osobni
RK

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Novostavba Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 38 m? Podlahova plocha 38 m?

Dispozice 1+kk PodlaZzi bytu 3

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Délnice

Hledate utulné bydleni v klidné lokalité? Tento svétly a vzdusny byt o celkové rozloze 38 metrl ¢tverecnich je idealnim
bydlenim pro vSechny, ktefi chtéji byt na dosah centru Prahy, ale zaroven nemaji radi ruch velkomésta. Ze tietiho
nadzemniho podlazi novostavby mate krasny vyhled na vychod slunce, ktery mizete sledovat z malebného balkonu. Byt
se prodava ¢astecné vybaveny, véetné nové kuchynské linky s vestavénymi spotiebici. Minutu chiize od domu se
nachdzi moderni restaurace Letanské terasy. 400 metri od bytu je matetska Skola a détské hiist€. V dochozi vzdalenosti
je nékolik supermarkett, fitnesscentrum, Jump aréna a nechybi ani bar ¢i dobra kavarna. Autobusova zastavka se
nachazi nedaleko domu a spoje na metro Letiiany jezdi kazdé 3 minuty. Pfijd’te se na vlastni o€i pfesveédcit, jak
pohodové se tu Zije.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Pavla Benese ¢.p. 750/8, Praha, Cena dle KS 4790 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Pravni u¢inky kedni  23.02.2024 Cislo Fizeni V-10814/2024-101
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Vybaveno Casteéné Pocet nadzemnich 9
podlaZi domu
Vytah Ano Energeticky S$titek C - Usporné
(PENB)
Stav Velmi dobry Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 35m?
Dispozice 1+kk Vytapéni Ustiedni vytipéni
Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova

Prodej bytu 1+kk « 38 m? G/L/K Pavla Benese, Praha - Letiiany Caste&né vybaveno » Vytah « Garaz » Lodzie 3,4 m?
Ve stavbé z roku 2012 nabizime utulny svétly byt 1+KK (38 m2
véetné lodzie 3,4m?2) s lodZii a gardzovym stanim. Byt je klimatizovany, pohodlny a velmi prakticky feSeny. Umistény je

ve 2. np. s orientaci zapadnim smérem. Je bezbariérovy v udrzovaném domé s dvéma vytahy. Nové byl byt vybaven
dvéma skiinovymi vestavénymi sklapécimi postelemi zhotovenymi na miru. Jednoduchym tikonem tak 1ze obyvaci
pokoj zménit v plnohodnotné misto na spani, pfi¢emz postele ve dne nepiekazeji béznému rezimu. Ve vyklenku
umisténou skiiniku 1ze snadno promeénit v pracovni prostor s pocitacem. Kuchyn disponuje novou vestavénou lednici s
mrazékem, novou myckou, el.varnou deskou s troubou a vestavénou mikrovinnou troubou. V pfedsini je velmi prostorna
vestavéna skiifl se zrcadlem, novy sténovy vésak a lavice s botnikem. VéEtsi koupelna spojend s WC disponuje velkou
vanou opatienou celosténovou sklenénou vanovou zasténou. K celkové pohod¢ bydleni prispiva kromé klimatizace
osazeni vSech oken vnitfnimi i vnéj§imi pfedokennimi Zzaluziemi s centralnim ovladanim elektrickym pohonem a
vSechna okna i balkonové dvefe maji sité proti hmyzu. V 1ét€ je tak velmi pfijemné posezeni v lodzii s péknym
vyhledem do mezibloku osdzeného zeleni. Venkovni dvefe jsou bezpecnostni. Byt je pod ochrannym systémem s ¢idly
JABLOTRON s moznosti napojeni na centralni pult ochrany. Bydleni v domé je velmi pfijemné s péknym okolim.
Blizky lesopark nabizi mnoho moZznosti prochazek, cyklostezek a dalsiho vyziti. Byt ma velmi dobré dopravni umisténi.
Ze zastavky Staré Letniany, ktera je ve vzdalenosti do 3 minut pésky, to pak je autobusem k metru C Letiiany za 5 minut.
Nabizime byt vybaveny kuchyni se znackovymi spotiebici ve vy$§im standardu. Ponechani dal$iho vybaveni dle
dohody. Byt nevyzaduje zadné dalsi ipravy, je mozné si do néj prinést jen osobni véci a okamzité zacit bydlet a vyuzivat
vsech jeho prednosti. Plocha bytu: Pokoj s kuchynskym koutem: 25,2 m2 Pfedsii: 4,3 m2 Koupelna s WC: 5 m2 Lodzie:
3,4 m2 Telef. kontakt: 606260582 Pfimy prodej z4jemci bez provize. RK prosim nevolat!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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