ODBORNE VYJADRENI K CENE

Cislo odborného vyjadieni: 2026-18
OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim

Popis: id. 2/6 nemovité véci: Halze, Bfezova ¢.p. 196, na pozemku p.¢. st. 135, pozemek p.c.
st. 135, p.C. st. 281, p.¢. 362/62 (LV 342), katastralni izemi HalZe, obec Halze, okres
Tachov, kraj Plzensky

Kraj: Plzensky Okres: Tachov

Obec: Halze Katastralni uzemi: Halze [636 975]

Adresa:  Brezova 196, 347 01 Halze

. 135, zastavéna plocha a nadvofti, 197 mz, vl. podil 2/ 6

. 281, zastavéna plocha a nadvon 38 m?, vl. podil 2/ 6

362/62 zahrada, 1331 m?, vl. podil 2 / 6

Stavby: Budova s ¢islem popisnym 196

Ostatni stavby: na p.C.st. 135 pergola, na p.C. st. 281 kiilna, na p.¢. 362/62 pristresky, sklenik

Pozemky: p-
p.

o
[ O( O(

Ucel ocenéni: Pro stanoveni obvyklé ceny

1 950 000 K¢

OBVYKLA CENA (slovy: jeden milion devét set padesdt tisic)

OBJEDNATEL: Sarasota, s.r.o., IC: 17962838

Adresa: Anglicka 336/21, 120 00 Praha - Vinohrady
ZHOTOVITEL: Ing.Iva Mejzlikova

Adresa:Gen. Fanty 930/28, 674 01 Ttebi¢
I1C: 69673667, tel: +420732123891, e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
dat. schranka: eSmt2nh = \‘\’c. va A;,'//';

Pocet stran: 18, z toho 6 prlloh Pocet vyhotoveni: 1

Podle stavu ke dni: 20.04.2026




Vlastnické a eviden¢ni udaje

Sarasota s.r.0., Anglickéd 336/21, 120 00 Praha 2, LV: 342, podil: 2/ 6

Leona Strouhalové, Kastanova 190, 347 01 Halze, LV: 342, podil: 4 / 6

Mistopis

HalZe lezi v Plzeniském kraji, v okrese Tachov, asi 6 km severozdpadné od Tachova. Rozklada se na
tpati Ceského lesa, v nadmoiské vysce piiblizné 596 m.n.m., zahrnuje ¢asti Halze, Branka, Svobodka
a Horni Vysina. Lesnaté okoli patii k chranéné krajinné oblasti Cesky les, coz déla Halzi atraktivni
pro rekreaci a turistiku. Silnicni spojeni I11/199 — hlavni mistni komunikace prochazi obci, smétuje z
Némecka ptes Halze do Tachova (6 km). Halze ma napojeni na délnici D5 (Praha—Plzeni—Rozvadov)
pies Tachov, nejblizsi dalni¢ni sjezd je EXIT 128 — Tachov, vzdaleny piiblizné¢ 12 km od Halze.
V obci Zelezni¢ni zastavka neni, dostupnéa vlakem je z Tachova (regiondlni trat’ smérem na Tachov
¢i Plzen), dale je obec dostupnd autobusy a silni¢nimi spoji do okoli. Obec nabizi zakladni
obcanskou vybavenost — Skolu, obchod, postu, restaurace, kulturni a sportovni zafizeni i hasi¢skou
zbrojnici. Technickou infrastrukturu tvofi vefejny vodovod, kanalizace, plyn.

Objekt rodinného domu Halze, Biezova €.p. 196, je situovan v Casti obce navazujici na stied a
centrum obce, s dostupnosti obcanské vybavenosti obce. Lezi v klidné vedlejsi ulici Bfezova, mimo
hlavni komunikaci. Celd nemovitost se rozklada jako rohovy pozemek mezi ulicemi Biezova a
Lipova. Ptistup k rodinnému domu je brankou a branou v oploceni z vychodni strany pozemku, z
ulice Bfezova, p.¢. 362/51, ostatni plocha, ostatni komunikace, vlastnik: Obec Halze, Zdarska 187,
34701 HalZe. DGm je situovan jako samostatné stojici na vlastnim pozemku, je obklopeny zahradou.
Za zahradé se nachazi na p.C.st. 135 pergola, na p.cC. st. 281 kiilna, na p.¢. 362/62 pftistiesky, sklenik.
Gardz je umisténa v 1.NP domu. Pozemek zahrady je oplocen.

Okoli: bytova zona U primyslova zona
O ostatni O nakupni zona
Ptipojky: voda kanalizace plyn
(] elektro [ telefon O zpev. piijezd
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Poloha v obci: Sir§i centrum - zastavba RD
Dopravni dostupnost (do 10 min. pgsky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 min. autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice I1. 111t

Ptistup pfes pozemky:

362/51 Obec HalZe, Zd’arska 187, 34701 Halze
Celkovy popis
Pozemek p.C. st. 135 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 197 m2, na némz stoji rodinny dim
HalZe, Bfezova ¢.p. 196, p.C. st. 281 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 38 m2, na némz stoji
stavba bez ¢.p./C.e., klilna, pozemek p.¢. 362/62 — zahrada o vyméfe 1331 m?, vie LV 342, v
katastralnim Gizemi 636975 HalZe, obec 560863 Halze, okres CZ0327 Tachov, kraj Plzensky.

Rodinny diim je postaven jako samostatné stojici na vlastnim pozemku, obklopeny zahradou. Hlavni
vstup do domu je z ulice Bfezova, z vychodu, vstupni brankou a vjezdni branou v oploceni. Pijezd
je se severni strany domu, branky pro pesi ptistup jsou dvé, jedna ze severni strany domu, druhd z
JiZzni strany domu, kde je pfistup na pozemek zahrady. Rodinny diim je postaven na obdélnikovém
pudorysu se zastfeSenim sedlovou stfechou, hifeben kolmy k uli¢ni komunikaci. Dim ma 1.NP, které
tvoti technické podlazi, garaz, sklep a 2 mistnosti s letni kuchyni, 1ze vyuZit jako byt s vlastnim
vstupem. V 2.NP, do kterého je vstup po predlozeném betonovém schodisti, je bytova jednotka 4+1.
Dlm je uZivan jako 6+1, lze vyuZit jako 4+1 a 1+1 (pfipadné 2+kk).
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Na jizni fasddé¢ ve 2.NP je pfes celou délku domu ptedsazeny balkon s dievénym latovym
zabradlim, pfedsazeni kryje vstup do 1.NP. PodstfeSni prostor je pida. Je zavedena elektiina,
vodovod, odpady svedeny do kanalizace, plyn.

Konstrukéni fesen:

Rodinny diim je proveden jako sténovy systém zdény v 70.tych letech minulého stoleti. Dim je
cihelny, postaven na zakladech z kamene prolévaného betonem. Stropni konstrukce pravdépodobné
Hurdis s rovnymi podhledy. Zastfeseni sklonitou sedlovou stfechou, tesaiska vazba, sklddana krytina
na stfeSni laté¢. Klempitfské konstrukce provedeny z pozinkovaného plechu s natérem. Schodisté
betonové vné&jsi. Omitky wvnéjsi, fasadni vapenné, kombinované s obklady, Stity oblozeny
eternitovymi Sablonami. Omitky wvnitini vapenné dvouvrstvé. Rozvody elektroinstalace, vody,
odpadt, plynu. Okna v obytnych mistnostech vyménéna za plastova. Vnéjsi dvete plastové. Kuchyné
a koupelna standardniho vybaveni. Topeni je feSeno plynovym kotlem. Teplo po dom¢ je rozvedeno
radidtory. Voda z vetejného fadu. Verejna kanalizace.

Technicky stav nemovitosti: nemovitost je uzivana k trvalému bydleni. Technicky stav udrzovany,
obyvatelny, s pfedpokladem modernizace a rekonstrukci.

Vedlejsi stavby: na p.€.st. 135 pergola, na p.€. st. 281 kiilna, na p.c. 362/62 pfistiesky, sklenik.

Ocenovany je spoluvlastnicky podil id. 2/6 nemovité véci, ve vlastnictvi: Sarasota s.r.o., Anglicka
336/21, 120 00 Praha 2,(LV: 257)

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: N4jemni smlouvy nebyly ptredlozeny.

Stavebné technicky popis

Konstrukce: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Rok vystavby: 1970

Vytapéni: ustfedni / etaZzové - plyn

Opotiebeni: 45,00 %

Pocet garazi: 1

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 0/2

Technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Rekonstrukce stavby: dil¢i rekonstrukce vr.: 2010
L] celkova [ dil¢i [ stfecha [ fasada, zatepleni ¥l okna, dvefe [] rekonstrukce v interiéru

S 3.




Zastavéné plochy podlazi Ii(;lgl]s:;. Zz[‘)sl:)i‘l’le;a
1.NP 10,0¥12,0 =120,00 m> 2,75 m 60,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 60,00 m? 1,00 60,00 m>
garaz 30,00 m? 0,00 0,00 m?
Uzitnd plocha celkem: 60,00 m?
2.NP 10,0¥12,0 =120,00 m> 3,00 m 90,00 m?
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
bytova jednotka 90,00 m? 1,00 90,00 m>
Uzitna plocha celkem: 90,00 m?
Obestavény prostor
1.NP (10,0*12,0)*(2,75) = 330,00 m*
2.NP (10,0%12,0)*(3,00) = 360,00 m?
zastfeSeni (10,0%12,0)*(3,3/2) = 198,00 m?
Obestaveény prostor - celkem: 888,00 m*

POROVNAVACI HODNOTA

HalZe, Biezova ¢.p. 196, véetné pozemkii p.¢. st. 135, p.¢. st. 281, p.¢. 362/62,
katastralni izemi a obec HalZe

Ocenovana nemovita véc

Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nemovité véci, u nichz je realizovana cena
znama. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytézit indicie, které naznacuji hranice trovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzork.

Ve funkénim celku s rodinnym domem jsou nadstandardné velké pozemky zahrady. Celkovéa plocha
pozemkd 1566 m?. Tyto nadstandardné velké pozemky jsou zohlednény v porovnavaci metodé, v
kritériu zohlednujici velikost pozemku, z tohoto diivodu jsou koeficienty vyssi nez 1,0.

Uzitna plocha: 150,00 m?
Obestavény prostor: 888,00 m’
Zastavéna plocha: 120,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 345,00 m?
Vyméra pozemku: 1 566,00 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje, zda se jedné o zdroj nabidky, pak je v koeficientu pouzita srazka. Pokud
je zdrojem skutecné realizovana cena, je koeficient roven 1,0

Koeficient K2 zohlediiuje velikost objektu, uzitné plochy ocenované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost, dojezdova vzdalenost)vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient K4 zohlednuje provedeni a vybaveni, vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.
Koeficient KS zohlednuje celkovy stav nemovité véci, typ nemovitosti, stai vzhledem k nemovitym
vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohledituje velikost pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (JTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (JTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Kn.

V koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Koeficienty vyjadiuji piedpokladany cenovy vztah mezi oceiiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Je
- li v daném kritériu OCENOVANA nemovitost lepsi je koeficient vétsinez 1,0, je - i OCENOVANA
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné
nemovitosti.

Trzni hodnota oceniované nemovité véci byla vypoctena ptimym porovnanim jako aritmeticky primeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

1. HalZe, Zd’arska 120
Lokalita: Zd’arska ¢.p. 120, obec Halze, okres Tachov, Plzensky kraj
POpiS: Rodinny dim Zdarské ¢.p. 120, obec Halze, okres Tachov, Plzensky kraj, je o dispozici 4+kk v

poklidné obci Halze u Tachova. Celkova plocha pozemku ¢ini 459 m2. Diim je ¢aste¢né podsklepeny
s uzitnou plochou cca 121 m2. V pfizemi domu se nachazi vstupni veranda, kuchyn s obyvacim
pokojem, loznice a koupelna s vanou a s WC. V podkrovi jsou nové vybudované dvé loznice (jedna]
ve vystavbe), dale jsou zde k dispozici ¢tyfi podkrovni prostory vhodné jako sklad. V roce 2007 byl
dim ¢asteéné zrekonstruovan (nové rozvody vody, odpadu, elekttiny, podlahy, omitky, rozvody topeni
anova topna télesa). V roce 2017 byla nové€ polozena plechova stiesni krytina, byla zaroven provedenal
renovace krovi. Diim je vytapén Ustfedné krbovymi kamny s vyménikem, ten je obyvacim pokoji, je
zde moznost vytapéni elektrickym kotlem. Veranda je vytapéna teplovodnim, podlahovym vytapénim.
Objekt je napojen na vetejny vodovod, odpad je sveden do vetejné kanalizace. V blizkosti domu je
veden plyn. Na diim navazuje terasa, na kterou je mozny vstup z obyvaciho pokoje. Déle je zde garaz
s dilnou a kolnou. Diim je situovan v centru obce. V obci je k dispozici MS, ZS, potraviny, kulturni
dim a obecni ufad. Z obce je pravidelné autobusové spojeni. Mésto Tachov lezi 6 km od obce.

Podlazi: 1

Dispozice:  4+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 459,00 m?

UZitna plocha: 121,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-1073/2025-410 z 19.3.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi uZzitna plocha 0,98
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - UT, krb s vyménikem = = T
) 1,01 Zdroj: Kupni sml.:V-
K5 CelkOV}’/ stav - pPo ¢asteCné I'CkOl’lS'[I"llkCl, nedokoncena 1,02 1073/2025-410 z 19.3.2025
K6 Vliv pozemku - pozemek 459 m2 1,09




Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 19.3.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
3999 000 121,00 33 050 1,10 36 355
2. Tachov, U Vodojemu 1658
Lokalita: Tachov, U Vodojemu ¢€.p.1658, okres Tachov, Plzensky kraj
Popis: Rodinny diim na adrese: U Vodojemu 1658, Tachov, Plzenisky kraj. Prostorny rodinny déim s dispozici

5+1 a celkovou plochou 200 m2 k domu nélezi zahrada o plose 750 m2, celkova plocha pozemku 867
m?2. Dim je zdény z tvarnicového zdiva, je z pfevazné casti podsklepeny, méa 2.NP a dalsi skladovaci
prostor na pudé. ZastfeSeni sklonitou sedlovou stfechou, krytina eternit. Fasadda bfizolitova, bez
zatepleni. Dim prosel modernizaci interiérii v roce 2005. V prvnim patie naleznete svétly obyvaci
pokoj, prostornou kuchyi s jidelnim stolem, pfedsin, velikou chodbu s krbovymi kamny, koupelnu s
vanou a toaletou. V druhém patfe pak dalsi tfi pokoje a loznici s balkonem, chodbu a toaletu. Puda)
nabizi dal$i obrovské lozné prostory. Vytapéni domu je centralni plynovym kotlem a krbovymi
kamny s vyménikem. Dim je napojeny na vodovodni fad, vefejnou kanalizaci a plyn. V blizkosti domu
najdete MS, ZS, obchody s potravinami, postu apod. Zaroven se dim nachazi v naprostém klidu od
ruchu mésta.

Podlazi: 1

Dispozice:  4+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 867,00 m*

UZitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-2496/2025-410 z 2.7.2025 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi uzitna plocha 1,05

K3 Poloha - mésto Tachov 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - UT, plynovy kotel 1,00

K5 Celkovy stav - udrzovany stav, rekonstrukce ¢astecna 2005

0,97
K6 Vliv pozemku - pozemek 867 m2 1,05 Zdroj: Kupni sml.: V-
2496/2025-410 z 2.7.2025
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.7.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 800 000 200,00 39 000 1,02 39 780

3. Tachov, Volyniska 197

Lokalita: Tachov, Volyniska 197, okres Tachov, Plzensky kraj

Popis: Rodinny dim Tachov, Volyiiska 197, okres Tachov, Plzensky kraj je dvoupodlazni rodinny dtm ,
zastavéna plocha je o vyméte 116 m2, vyméra zahrady ¢ini 408 m2, celkova plocha pozemku 524 m2.
Dim je o dispozici 5+1 + koupelna, 2x WC, technickd mistnost a pradelna. Stavba byla nov¢
kolaudovana v roce 2002. Uzitna plocha domu ¢ini 198 m2. Pfizemi tvoii zadveti, chodba, pracovna,
WC, sklad, kuchyn s jidelnou se vstupem na terasu a zahradu, pradelna se vstupem na terasu, technicka
mistnost, mistnost vhodna k podnikani (pivodné garaz). Ve 2.NP se nachazi chodba, prostorny]
obyvaci pokoj s barem, 3 loznice, koupelna s WC (vana, sprchovy kout). Podkrovi mize slouzit jako
sklad. Vytapéni domu je ustiedni s elektrickym kotlem. Zaroven je mozné vytapét novym tepelnym
Cerpadlem z roku 2023. K domu nalezi udrzovana zahrada s ohni§tém a zahradnim domkem. Na diim
navazuje kryté stani. Objekt je napojen na verejny vodovod a kanalizaci. Dim je ve velmi dobrém,
udrzovaném stavu.

Podlazi: 1

Dispozice:  4+kk

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 524,00 m?

UZitna plocha: 198,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-3667/2025-410 z 2.10.2025

1,00
K2 Velikosti objektu - vEétsi uzitna plocha 1,05
K3 Poloha - mésto Tachov 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - vytapéni - UT, elektro kotel a TC
0,97 _
K5 Celkovy stav - udrzovany stav, po rekolaudaci 2002 0,98 Zdroj: Kupni sml.:V-
K6 Vliv pozemku - pozemek 524 m2 1,09 3667/2025-410 z 2.10.2025
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.10.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 890 000 198,00 39 848 1,03 41 043
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 KC
1. Halze, Zd'arska 120 36 355.-
3999 000,- 121 33050,- 1,00 0,98 1,00 1,01 1,02 1,09 1,10
2. Tachov, U Vodojemu 1658 39 780,-
7 800 000,- 200 39000,- 1,00 1,05 0,95 1,00 0,97 1,05 1,02
3. Tachov, Volynska 197 41 043,
7 890 000,- 198 39848,- 1,00 1,05 095 097 098 1,09 1,03

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nemovitosti jsou porovnavany na zaklad¢ uzitné plochy, je zohlednéna poloha, velikost objektu,
stafi a provedeni, typ nemovitosti, celkovy stav, moznosti parkovani ¢i garazovani, velikost a
poloha pozemku, vedlejsi stavby uzivané ve funkénim celku apod. Jednotliva porovnani jsou

stanoveny koeficienty.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

36 355 K&/m?
39 059 K¢&/m?
41 043 K&/m?

Vlastnicky podil *

Vysledna porovnavaci hodnota

Variaéni koeficient vychozich jednotkovych cen 8,11 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 5,07 %
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 39 059 K¢&/m?
Celkova UZitna plocha oceniované nemovité véci 150,00 m?

2/6
1952 950 K¢




ZAVER

Na zakladé provedené detailni analyzy s pouzitim vyse uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzZena trzni, resp. obvykla cena/ trzni hodnota nemovitosti: rodinného
domu Halze, Bfezova ¢.p. 196, na pozemku p.c. st. 135, pozemek p.C. st. 135, p.C. st. 281, p.¢. 362/62
(LV 342), katastralni izemi Halze, obec Halze, okres Tachov, kraj Plzensky: 5 850 000,- K¢.
Ocenovany je spoluvlastnicky podil id. 2/6 nemovité véci, ¢emuz odpovida trzni hodnota nemovité
vécei: 1 950 000,- K¢.

Pouzitd metoda porovnavaci porovnava nemovitosti pomoci koeficienti uskute¢nénych prodeji
v nejbliz§i minulosti, vypovida o skutecném stavu trhu ke dni ocenéni. Z transakéni historie,
analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je
obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je vychézeno z databaze a znalosti trhu, z vyhodnoceni
udaju realizovanych prodeji databaze, nabidkovych cen, pro potfebné porovnani jsou vybrany
obdobné nemovité véci, které se v n€kterych charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovitost je ocenéna jako funkéni celek, ocenéna jako volna bez odectu jakychkoliv pohledavek,
zastavnich prav, skuteéného vy¢isleni ptipadnych exekuci uvedenych ¢i neuvedenych na LV 342,
katastralni izemi Halze, obec Halze, okres Tachov, kraj Plzenisky.

Pti stanoveni ceny nemovitosti byl bran ohled na staii a stav domu, na pozemky uzivané ve funk¢nim
celku se stavbou rodinného domu a vedlejSich staveb. Dale je zohlednéno konstrukéni feSeni
rodinného domu, vyuziti, silné a slabé stranky nemovitosti, umisténi nemovitosti atd.

Stanovena cena je uvedena bez ohledu na podilové vlastnictvi nemovitosti, z tohoto diivodu uvadim,
ze podilové spoluvlastnictvi nemovitosti snizuje hodnotu nemovitosti o cca 10 - 15%, z toho divodu,
ze obchodovatelny je vZdy 1épe celek nez jeho Cast.

Silné stranky

- klidna lokalita, obec se zdkladni obcanskou vybavenosti

- dostupnost okresniho mésta (Tachov 6 km), ndjezd na D5 cca 12 km
- pfistup a piijezd po vefejné komunikaci

- velky pozemek zahrady

- gardz v 1.NP, parkovani na vlastnim pozemku

- variabilita vyuZziti RD

Slabé stranky
- ptfedpoklad rekonstrukénich a moderniza¢nich praci

Obvykla cena
1950 000 K¢

slovy: Jeden milion dev¢ét set padesat tisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.10
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SEZNAM PRILOH
Prilohy pocet stran A4 priloze
Situace umisténi nemovitosti HalZe, Biezova €.p. 196, pozemku p.¢. st. 1
135, p.¢. st. 281, p.¢. 362/62, k.0. a obec Halze
Situace katastralni mapy umisténi nemovitosti pozemku p.¢. st. 135, 1

pozemek p.¢. st. 135, p.¢. st. 281, p.¢. 362/62 (LV 342), katastralni
uzemi Halze, obec Halze, okres Tachov, kraj Plzenisky

Vypis z LV 342, k.. a obec Halze

Porovnavaci nemovitosti

Fotodokumentace

Cerifikat odhadce
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Mapa oblasti
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© Seznam.cz, a.s., 2021 a dal3i

© Seznam
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.1.2026

\ 28211
Pozemek p.¢. 135 v k.u. €. 636975
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 09:35:02
Okres: C20327 Tachov Obec: 560863 Halze
Kat.dzemi: 636975 Halze List vlastnictvi: 342
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikator Podil
Vliastnické prdvo
Hadravova Kvéta, Hornicka 1404, 34701 Tachov [TZ5BUS759TT] 1/6
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838 1/6
2
Strouhalova Leona, Kastanova 190, 34701 Halze IEsA0Z700T4aT 4/6

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zpusob ochrany
st. 135 197 zastavéna plocha a

nadvori
Soucasti je stavba: Halze, ¢.p. 196, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 135
st. 281 38 zastavéna plocha a
nadvori
Souédasti je stavba: bez ¢&p/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 281

362/62 1331 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich uddajli - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi (Okresni soud v Tachové) 15 D-432/2024 -79 ze
dne 03.03.2025. Pravni moc ke dni 03.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.03.2025
12:50:32. Zapis proveden dne 04.04.2025.

Vv-993/2025-410
Pro: Hadravova Kvéta, Hornicka 1404, 34701 Tachov re/1co: I
o Smlouva kupni ze dne 21.05.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.05.2025 08:30:00.
Zapis proveden dne 13.06.2025.
Vv-1929/2025-410

Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

o Smlouva darovaci ze dne 18.06.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.07.2025 11:16:46.
Zapis proveden dne 21.08.2025.
V-2862/2025-410

Pro: Strouhalova Leona, Kastanova 190, 34701 Halze ré/1co: GG
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
362/62 85001 1331

u, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovi
efisky kraj, Katastralni pracovidté Tachov, kéd: 410.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2026 09:35:02

Okres: C20327 Tachov Obec: 560863 Halze
Kat.dzemi: 636975 Halze List vlastnictvi: 342
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Tachov, kéd: 410.

Vyhotovil:
Cesky urfad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 02.01.2026 09:45:05

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovidté Tachov, kéd: 410.
strana 2
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podani:19.3.2025
cena:3 999 000 K¢
Kupni sml.:V-1073/2025-410 ( LISTINY)
Listina [D:89768870010
LV: 419 k.a.: 636975

Plocha  Cena/m? Cena
STAVBA:  Zdirska 120, HalZe, okr. Tachov (rodinny diim) 70 m* 34049
3 841 296
PARCELA: st.132 (zast. plocha a nddv.), ki: HalZe 269 m? 5428
PARCELA: 363/9 (zahrada), ki: Halze 83 m? 830 68 891
PARCELA: 729 (zahrada), ki: Halze 107 m? 830 88 812

Rodinny dim Zdarska &.p. 120, obec HalZe, okres Tachov, Plzefisky kraj, je o dispozici 4+kk v poklidné obci
HalZe u Tachova. Celkova plocha pozemku €ini 459 m2. Dum je Easte¢né podsklepeny s uZitnou plochou cca 121
m2. V pfizemi domu se nachazi vstupni veranda, kuchyn s obyvacim pokojem, loZnice a koupelna s vanou a s
WC. V podkrovi jsou nové vybudované dve loZnice (jedna ve vystavbé), dale jsou zde k dispozici ctyfi podkrovni
prostory vhodné jako sklad. V roce 2007 byl dim &asteéné zrekonstruovan (nové rozvody vody, odpaddl, elekffiny,
podlahy, omitky, rozvody topeni a nova topna télesa). V roce 2017 byla nové poloZena plechova stfesni krytina,
byla zaroveri provedena renovace krovl. Dim je vytapén Ustfedné& krbovymi kamny s vyménikem, ten je obyvacim
pokoji, je zde moZnost vytapéni elektrickym kotlem. Veranda je vytapéna teplovodnim, podlahovym vytapénim.
Objekt je napojen na vefejny vodovod, odpad je sveden do vefejné kanalizace. V blizkosti domu je veden plyn.
Na ddm navazuje terasa, na kterou je moZny vstup z obyvaciho pokoje. Déle je zde garaZ s dilnou a kolnou. Dim
je situovan v centru obce. V obci je k dispozici MS, ZS, potraviny, kulturni dim a obecni Gfad. Z obce je pravidelné
autobusoveé spojeni. Mésto Tachov leZi 6 km od obce.
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podini:2.7.2025
cena:7 800 000 Ké
Kupni sml.:V-2496/2025-410 ( LISTINY )
Listina ID:91767454010
LV: 1708 k.i.: 764914

Plocha Cena/m? Cena
STAVBA: U Vodojemu 1658, Tachov (rodinny dim) 142 m* 45206
6 964 696
PARCELA: 2688/13 (zast. plocha a nidv.), ki: Tachov 109 m? 43805
PARCELA: 2688/2 (zahrada), ka: Tachov 573 m? 1102 631 437
PARCELA: 2689/24 (zahrada), ki: Tachov 185 m? 1102 203 867

Rodinny dim na adrese: U Vodojemu 1658, Tachov, Plzerisky kraj. Prostorny rodinny dum s dispozici 5+1 a
celkovou plochou 200 m2 k domu néleZi zahrada o plose 750 m2, celkova plocha pozemku 867 m2. Dim je zdény
z tvarnicového zdiva, je z prevazné ¢asti podsklepeny, ma 2.NP a dalsi skladovaci prostor na pidé. ZastieSeni
sklonitou sedlovou stfechou, krytina eternit. Fasada bfizolitova, bez zatepleni. Dim pro3el modemizaci interiéru
v roce 2005. V prvnim patfe naleznete svétly obyvaci pokoj, prostornou kuchyri s jidelnim stolem, pfedsin, velikou
chodbu s krbovymi kamny, koupelnu s vanou a toaletou. V druhém patfe pak dalSi tfi pokoje a loZnici s balkonem,
chodbu a toaletu. Pida nabizi dal$i obrovské tloZné prostory. Vytadpéni domu je centraini plynovym kotlem a
krbovymi kamny s vyménikem. Dim je napojeny na vodovodni fad, vefejnou kanalizaci a plyn. V blizkosti domu
najdete MS, ZS, obchody s potravinami, postu apod. Zarovefi se dim nachazi v naprostém klidu od ruchu mésta.
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podani:2.10.2025 Kupni sml.:V-3667/2025-410 ( LISTINY )
cena:7 890 000 K& Listina 1D:93439511010
LV: 3101 k.u.: 764914

Plocha Cena/m? Cena

STAVBA: Volynskd 197, Tachov (rodinny diim) 152m? 42746

7619517
PARCELA: 936 (zast. plocha a nadv.), ku: Tachov 247m? 4543
PARCELA: 937 (zahrada), ku: Tachov 250m? 1042 260 501
PARCELA: 940/2 (ostatni plochy), ki: Tachov 27m* 370 9982

Rodinny dum Tachov, Volyfiskd 197, okres Tachov, Plzefisky kraj je dvoupodlaZni rodinny dim , zastavéna plocha je
o vymére 116 m2, vyméra zahrady &ini 408 m2, celkova plocha pozemku 524 m2. Dum je o dispozici 5+1 + koupelna,
2x WC, technicka mistnost a pradelna. Stavba byla nové kolaudovana v roce 2002. UzZitna plocha domu ¢ini 198 m2.
Prizemi tvori zadvefri, chodba, pracovna, WC, sklad, kuchyn s jidelnou se vstupem na terasu a zahradu, pradelna se
vstupem na terasu, technicka mistnost, mistnost vhodna k podnikéni (pUvodné garaz). Ve 2.NP se nachdzi chodba,
prostorny obyvaci pokoj s barem, 3 loznice, koupelna s WC (vana, sprchovy kout). Podkrovi mize slouZit jako sklad.
Vytapéni domu je Gstredni s elektrickym kotlem. Zaroven je moiné vytapét novym tepelnym cerpadlem z roku 2023.
K domu naleZi udrzovana zahrada s ohni$tém a zahradnim domkem. Na dim navazuje kryté stani. Objekt je napojen
na verejny vodovod a kanalizaci. Dum je ve velmi dobrém, udrZovaném stavu.
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jizni pohled

A
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ktlna a sklenik

pfistfesky za domem sklenik
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkynova 464/118, 612 00 Brno

Certifika¢ni organ certifikujici osoby ¢&. 3072 akreditovany_,CIA, 0.p.s. podle
~ CSNENISO/IEC 17024:2013.

M

Certifikace provedena v rozsahu pfiloh;

osvédge;‘hi o akreditaci.
VYDAVA NA ZAKLADE USPESNE

ONANYCH ZKOUSEK

“lq" v 7
‘nemovitych véci

Ing.lva MEJZLIKOVA
narozena dne 27. srpna | 968 v Trebidi

Certifikovany dle poiada;fkﬁ:
Certifikaéni schéma CON, revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikatem se potvrzuje splnéni poZadavkii na znalosti a ispé$né vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliiuje pozadavky certifikaéniho schématu
CON a je zpusobila vykonavat v oblasti piisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
feditel CO USI

Certifikovana osoba podléhd dozoru Certifika¢niho orgéanu CO USI A

®
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