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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢.p. 422 a pozemk
parc. &. st. 514 a 1975/1 v obci Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, katastralni izemi Usti nad
Orlici na listu vlastnictvi ¢. 621.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpist, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &.
370/2024 Sb. kterou se provadé¢ji nékterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku,
informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 422

Adresa pfedmétu ocenéni: Tiebovska &.p. 422, Usti nad Orlici, okres Usti
nad Orlici

Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Usti nad Orlici

Ulice: Ttebovska

Katastralni uzemi: Usti nad Orlici

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci které¢ho byl proveden sbér podkladli pro ocenéni, bylo provedeno dne
08.12.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Byla provedena pouze ¢astecnéd prohlidka - zpracovatel
znaleckého posudku nemél moznost prohlidky a zaméfeni bytu v pfizemi. Pfitomna osoba prohlidce
- pani Kordova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Korda Josef a Kordova Margita, Na Plani 1343, 56206 Usti nad Orlici 1/2
Kordova Monika, Tfebovska 422, 56203 Usti nad Orlici 1/2
Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 422 a pozemky parc. ¢. st. 514 a 1975/1 v obci Usti nad Orlici, okres Usti nad
Orlici, katastralni izemi Usti nad Orlici na listu vlastnictvi &. 621.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je ¢ast dvojdomku. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny.
V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt ma smiSené zdklady a je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce Cini 48 cm.
Stropy jsou s rovnymi podhledy, stiecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempitské
prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a plast’ je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti v roce 1919. V roce 2004 prob¢hla
rekonstrukce téchto konstruk¢énich prvka: Gprava dispozice — Castecnd (piistavba 2. podlazi), dale v
roce 2015: zatepleni plaste - Castecné, dale v roce 2024: zatepleni plaste - astecné.

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 3+kk v ptizemi a 3+kk v patte.

1.NP

Ostatni prostory Zadveii 3,96 m?
Ostatni prostory Schodiste 6,70 m?
Byt v piizemi 3+kk, chodba, koupelna, WC 115,51 m?
2.NP

Ostatni prostory Chodba 23,82 m?
Pokoj Détsky pokoj 12,43 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,35 m?
Koupelna, WC WwC 1,32 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem 26,46 m?
Pokoj Loznice 14,05 m?
PiisluSenstvi Balkoén 10,40 m?
Piislusenstvi Ptda 32,08 m?
Podlahova plocha 209,61 m?
Podlahové plocha v¢. piislusenstvi 252,08 m?

Popis interiéru se vztahuje k bytu ve 2. podlazi, ktery mél zpracovatel moznost prohlidnout a
zamefit.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem. PiisluSenstvi oken tvofi
zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na sever a zapad. Kuchynské vybaveni tvoti kuchynska
linka s ¢éasteéné vestavénymi spotiebici. V koupelné se nachazi klasickd vana, sprchovy kout a
umyvadlo a na WC se nachazi klasickd toaleta. Interiérové dvete jsou drevéné plné a Castecné
prosklené, zarubné jsou ocelové, piip. dievéné a vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci techniku
tvorti lustry.



Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramické dlazba

kuchyné: laminéatova plovouci podlaha
mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, digestof, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni zajiStuje kotel na tuha paliva (peletky), topna télesa tvoii zadvésné radiatory,
ohtev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 992 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem
do ocelovych sloupkll. Trvalé porosty - ovocné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi
stavba — kiilna a 2 pergoly.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentai

2458 ostatni plocha Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici

Rodinny dim je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zdstavbe
rodinnymi domy se zahradami.

V obci je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V obci jsou dostupné
zékladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni a Caste€na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. Je zde kompletni soustava
fadi. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivl a zelenn v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastavka MHD a délkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci mozZnosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceiiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
rodinného Pocet nadzemnich podlazi 2
domu Podsklepeni ne




Dum byl postaven v roce 1919
Konstrukce Rozsah Rok
¢astecna (pristavba 2.
uprava dispozice cas ecvr}a (pfistavba 2004
Rozsah rekonstrukce domu podlazi)
zatepleni plasté castecné 2015
zatepleni plaste castecné 2024
Zaklady smiSené
Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 48 cm
Stropy s rovanymi podhledy
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementové
Dispozice 3+kk a 3+kk
Typ oken plastova s dvojsklem
Prislusenstvi oken zaluzie
Orientace oken obytnych mistnosti | sever, zdpad
Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dveie plastové
Typ zéarubni ocelové a dievéné
Popis
vnitinich Vnitini dvefe dievéné plné, dievéné ¢astené prosklené
prostor Osvétlovaci technika lustry
1.NP
Ostatni prostory Zadveii 3,96 m?
Ostatni prostory Schodiste 6,70 m?
3+kk, chodb
) Byt v pfizemi > chocoa, 115,51 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? koupelna, WC
2.NP
Ostatni prostory Chodba 23,82 m?
Pokoj Détsky pokoj 12,43 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,35 m?




Koupelna, WC wWC 1,32 m?
vact poko
Pokoj Obyvaci pokoj s 26,46 m?
kuchynskym koutem

Pokoj Loznice 14,05 m?
Piislusenstvi Balkoén 10,40 m?
Piislusenstvi Ptda 32,08 m?
Podlahova plocha 209,61 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 252,08 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splaski vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva (peletky)

Topna télesa

z&veésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

chodba: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba

Popis
pozemku
rodinného
domu

Podlahy v domé .
odlalty v dome kuchyné: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 992 m?

Trvalé porosty

ovocné dreviny

Vedlejsi stavby, ptisluSenstvi

kilna, dve pergoly

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zéstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

Jjizni ¢ast obce

uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v obci jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni; v obci je kompletni vybavenost z

Vybavenost . , o xA % s .

4 hlediska kulturnich zafizeni a Caste¢nd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; kompletni soustava ufadi v obci; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé




parki v dochdzkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

., L ) zastivka MHD a  dalkovych spoji v  dochazkové
Spojeni a parkovaci moznosti ) . . ,
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjime¢né

Vécna bfemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Vécna prava,
Popis interiéru se vztahuje k bytu ve 2. podlazi, ktery mél

jme Dalsi informace y . o
zpracovatel moznost prohlidnout a zaméfit.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.12.2025 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikont (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii1 prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita



&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel znaleckého posudku nemél moznost prohlidky a zaméteni bytu
v ptizemi ani vedlejsi stavby, nebylo mozné vypocitat cenu zjiSténou.



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Tiebovska &.p. 422, Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici

Tiebovska &.p. 422, Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici

K2- K4 - plocha K6-
¢. K1 - lokalita podlahovi K3 - stav p K K5 -jiné uvaha
zem
plocha pozetiu odhadce
Ocefovant Tiebovska &.p. 422, Usti
objekt Y | nad Orlici, okres Ustinad | 210 m? dobry 992 m? ktilna, pida, pergola
Orlici
Druzstevni &.p. 799, Usti
1 nad Orlici, okres Usti nad | 137 m? velmi dobry 447 m? garaz, dilna a dievnik
Orlici
Kralovéhradecka ¢.p. 293, sklep, puda, dvé
2 Usti nad Orlici, okres Usti | 210 m? |pfed rekonstrukci 817 m? garaze, zahradni
nad Orlici pergola a pristiesky
Ttebovska ¢.p. 258, Usti garaz s dilnou,
3 nad Orlici, okres Ustinad | 130 m? | po rekonstrukci 446 m? zahradni domek,
Orlici pristfesek, piada
Polni &.p. 54, Usti nad ida, gardZ s dilnou,
4 Orlict, okres Usti nad Orlici] |15 ™ [pred rekonstaukei| 398 me | P8 g;erfgoia o
A. Staska &.p. 881, Usti nad
L 1 2 g 1224 m? | kil & a7
> Orlici, okres Usti nad Orlici %6m dobry m uina, suteren, garaz
Pod Lesem &.p. 252, Usti
6 nad Orlici, okres Ustinad | 178 m? | velmi dobry 444 m? bazén, sauna
Orlici
Knapovec &.p. 123, Usti
7 nad Orlici, okres Ustinad | 180 m? dobry 331 m? garaz, sklep, dievnik
Orlici
A. Stagka &.p. 899, Usti nad
8 . 99 m? tavb 378 m? kl ud
Orlici, okres Usti nad Orlici m novostavba m skiep, pida
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o g M E|0 & M2 X A|XE|MEME XS |X o e R
1 6056 000 K¢ 1 6056 000 K¢| 1 0.85 1 0.89 1 1 0.7565 | 8 005 287,51 K¢
2 | 4250000 K¢l 1 4250000 K¢l 1 1 0.95 | 0.96 | 1.05 1 0.9576 | 4438 178,78 K¢
3 6990 000 K¢ 1 6990 000 K¢| 098 | 0.84 | 1.1 | 0.89 | 1.03 1 0.8301 8420 771,78 K¢
4 | 4200000 K¢f 1 4200 000 K¢l 1 0.81 | 0.97 | 0.88 1 1 0.6914 | 6074 490,61 K¢
S 7 100 000 K¢[ 0.9 [ 6390000 K¢l 1 096 | 1.1 1.05 | 1.02 1 1.13098 | 5649 987,27 K¢
6 | 6000000Kg 1 6000 000 K¢ 1 0.93 1.1 | 0.89 | 1.02 1 0.9287 | 6460 787,22 K¢
7 | 3497000K¢ 0.9 | 3147300K¢ 09 | 093 1 0.87 1 1 0.72819 | 4322 086,27 K¢
8 | 6970000K¢ 09 | 6273000Ke 1 0.78' [ 1.1 | 0.88 | 0.99 1 0.7474896 | 8 392 090,00 K¢
Celkem pramér 6 470 460,00 K¢
Minimum 4322 086,27 K¢
Maximum 8420 771,78 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 665 953,64 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4 804 506,36 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8136 413,64 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

I[K2; ¢.8] srovndvana nemovitost je vyrazné mensi

Komentaf k nemovitosti ¢. 1: Srovnavand nemovitost je mnohem men$i a ma mnohem mensi
pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné, proto je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentaf k nemovitosti €. 2: Srovnavana nemovitost méa vetsi prislusenstvi, ale je v horSim stavu a
ma mens$i pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto diivodua je celkovy koeficient Gpravy
niz§inez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 3: Srovnadvand nemovitost je v mnohem lepSim stavu a ma veétsi

ptisluSenstvi, ale nachazi se v okrajové €asti obce, je mnohem mensi a ma mnohem mensi pozemek.
Z téchto duvodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovndvanad nemovitost je mnohem mens$i, v hor§im stavu a ma
mnohem mensi pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto divodu je celkovy koeficient
Upravy nizsi nez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost je mensi, ale je v mnohem lepSim stavu a ma
vEtsi pozemek a prisluSenstvi. Lokality jsou podobné. Z téchto divodi je celkovy koeficient upravy
vys$inez 1.
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Komentdf k nemovitosti ¢. 6: Srovndvand nemovitost je sice v mnohem lepSim stavu a ma
hodnotnéjsi piisluSenstvi, ale je mensi a ma mnohem mensi pozemek. Lokality jsou podobné. Z
téchto diivodu je celkovy koeficient Gpravy niz$i nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 7: Srovnavand nemovitost se nachéazi v ¢asti obce mimo sidelni cast, je
mens$i a md mnohem mensi pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Z téchto diivodu je celkovy
koeficient Upravy nizsi nez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 8: Srovnadvand nemovitost je sice v mnohem lepSim stavu, ale je
podstatné mensi, ma mensi pfislusenstvi a mnohem mensi pozemek. Lokality jsou podobné. Z téchto
diivodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urena po zaokrouhleni na:

6470 000 K¢

12



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Ttebovska &.p. 422, Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tivah
&, K1 - lokalita POCARIOVE k3 _stav PO 5 _iing uvaha
plocha pozemku odhadce
. , Tiebovska ¢.p. 422, . o
Oceg ° Y:t‘ny Usti nad Orlici, okres| 210 m? dobry 992 e | Kulna, prda’
oR)e Usti nad Orlici pergota
Druzstevni ¢.p. 799, ards. dilna a
1 Usti nad Orlici, okres 137 m? velmi dobry 447 m? £ o
_ . dievnik
Usti nad Orlici
sklep, puda, dv¢]
Kralovéhradecka €.p. garaze,
2 293, Usti nad Orlici, 210 m? pred rekonstrukei 817 m? zahradni
okres Usti nad Orlici pergola a
pfistfesky
s dil
Tiebovsk &p. 258, garzhsraé Iﬂou’
3 Usti nad Orlici, okres 130 m? po rekonstrukci 446 m? domek
Usti nad Orlici o
pristiesek, puda
Polni ¢.p. 54, Usti . .
4 nad Orlici, okres Usti 115 m? pred rekonstrukci| 398 m? Puda, garazs
., dilnou, pergola
nad Orlici
A. Staska ¢.p. 881, Killna. suterén
5 Usti nad Orlici, okres 196 m? dobry 1224 m? U
Usti nad Orlici garaz
Pod Lesem ¢.p. 252,
6 Usti nad Orlici, okres 178 m? velmi dobry 444 m? bazén, sauna
Usti nad Orlici
Knapovec ¢.p. 123, 1. skl
7 Usti nad Orlici, okres| 180 m? dobry 31m2 | BTSSP
o ., dfevnik
Usti nad Orlici
A. Staska ¢.p. 899,
8 Usti nad Orlici, okres 99 m? novostavba 378 m? sklep, ptida

Usti nad Orlici

Vypocet relace ¢.1

0 N AN N KA W~ O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?>Objektivizace nabidkové ceny

44 204,38 K¢
20 238,10 K¢
53 769,23 K¢
36 521,74 K¢
36 224,49 K¢
33 707,87 K¢
19 427,78 K&
70 404,04 K¢
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1
1
1
1

0.9

1

0.9
0.9

Cena po objektivizaci

44 204,38 K¢
20 238,10 K¢
53 769,23 K¢
36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33 707,87 K¢
17 485,00 K&
63 363,64 K¢




Minimalni hodnota (ptipad ¢€.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.8)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazena maximalni hodnota (pfipad ¢.8)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 44 204,38 K¢ 1
2 20 238,10 K¢ 1
3 53 769,23 K¢ 1
4 36 521,74 K¢ 1
5 36 224,49 K¢ 0.9
6 33 707,87 K¢ 1
7 19 427,78 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazena maximalni hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 44 204,38 K¢ 1
2 20 238,10 K¢ 1
4 36 521,74 K¢ 1
5 36 224,49 K¢ 0.9
6 33 707,87 K¢ 1
7 19 427,78 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od praméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
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17 485,00 K¢
63 363,64 K¢

3.62
37 736,50 K¢

25 627,14 K&
20 251,50 K¢

Cena po objektivizaci

44 204,38 K¢
20 238,10 K¢
53 769,23 K¢
36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33 707,87 K¢
17 485,00 K¢

17 485,00 K¢
53 769,23 K¢

3.08
34 075,48 K¢

19 693,75 K&
16 590,48 K¢

Cena po objektivizaci

44 204,38 K¢
20 238,10 K¢

36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33 707,87 K¢
17 485,00 K¢

17 485,00 K&
44 204,38 K¢

2.53
30 793,19 K¢

13 411,19 K¢
13 308,19 K¢



Vypocet relace ¢.4

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
2 20 238,10 K¢ 1
4 36 521,74 K¢ 1
5 36 224,49 K¢ 0.9
6 33 707,87 K¢ 1
7 19 427,78 K& 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Stredni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Bude vyfazena minimalni hodnota (pfipad ¢.7)

Vypocet relace ¢.5

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>Objektivizace nabidkové ceny
2 20 238,10 K¢ 1
4 36 521,74 K¢ 1
5 36 224,49 K¢ 0.9
6 33 707,87 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 30 767,44 K&/m?
Uprava ceny: 30 767,44 K& * 1,0000 = 30 767,44 K¢&/m?
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Cena po objektivizaci

20 238,10 K¢

36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33 707,87 K¢
17 485,00 K¢

17 485,00 K&
36 521,74 K¢

2.09
28 110,95 K¢

8 410,79 K¢
10 625,95 K¢

Cena po objektivizaci

20 238,10 K¢

36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33707,87 K&

20 238,10 K¢
36 521,74 K¢

1.8
30 767,44 K¢

33 154,96 K¢
16 283,64 K¢



Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

30 767,44 K&/m?
* 210 m?

=6461 162 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6 461 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Ttebovska &.p. 422, Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tivah
&, K1 - lokalita POCARIOVE k3 _stav PO 5 _iing uvaha
plocha pozemku odhadce
. , Tiebovska ¢.p. 422, . o
Oceg ° Y:t‘ny Usti nad Orlici, okres| 210 m? dobry 992 e | Kulna, prda’
oR)e Usti nad Orlici pergota
Druzstevni ¢.p. 799, ards. dilna a
1 Usti nad Orlici, okres 137 m? velmi dobry 447 m? £ o
_ . dievnik
Usti nad Orlici
sklep, puda, dv¢]
Kralovéhradecka €.p. garaze,
2 293, Usti nad Orlici, 210 m? pred rekonstrukei 817 m? zahradni
okres Usti nad Orlici pergola a
pfistfesky
s dil
Tiebovsk &p. 258, garzhsraé Iﬂou’
3 Usti nad Orlici, okres 130 m? po rekonstrukci 446 m? domek
Usti nad Orlici o
pristiesek, puda
Polni ¢.p. 54, Usti . .
4 nad Orlici, okres Usti 115 m? pred rekonstrukci| 398 m? Puda, garazs
., dilnou, pergola
nad Orlici
A. Staska ¢.p. 881, Killna. suterén
5 Usti nad Orlici, okres 196 m? dobry 1224 m? U
Usti nad Orlici garaz
Pod Lesem ¢.p. 252,
6 Usti nad Orlici, okres 178 m? velmi dobry 444 m? bazén, sauna
Usti nad Orlici
Knapovec ¢.p. 123, 1. skl
7 Usti nad Orlici, okres| 180 m? dobry 31m2 | BTSSP
o ., dfevnik
Usti nad Orlici
A. Staska ¢.p. 899,
8 Usti nad Orlici, okres 99 m? novostavba 378 m? sklep, ptida

Usti nad Orlici
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Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 44 204,38 K¢ 1
2 20 238,10 K¢ 1
3 53 769,23 K¢ 1
4 36 521,74 K¢ 1
5 36 224,49 K¢ 0.9
6 33 707,87 K¢ 1
7 19 427,78 K& 0.9
8 70 404,04 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.8)

Relace minimdlni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena maximalni hodnota (ptipad ¢.8)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 44 204,38 K¢ 1
2 20 238,10 K¢ 1
3 53 769,23 K& 1
4 36 521,74 K¢ 1
5 36 224,49 K¢ 0.9
6 33 707,87 K& 1
7 19 427,78 K¢& 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2)

Aritmeticky primér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazena maximalni hodnota (ptipad ¢.3)
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Cena po objektivizaci

44 204,38 K¢
20 238,10 K¢
53 769,23 K¢
36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33 707,87 K¢
17 485,00 K¢
63 363,64 K¢

17 485,00 K¢
63 363,64 K¢

3.62
37 736,50 K¢

25 627,14 K¢
20 251,50 K¢

Cena po objektivizaci

44 204,38 K¢
20 238,10 K¢
53 769,23 K¢
36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33 707,87 K¢
17 485,00 K¢

17 485,00 K¢&
53 769,23 K¢

3.08
34 075,48 K¢

19 693,75 K&
16 590,48 K¢&



Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 44 204,38 K¢ 1
2 20 238,10 K¢ 1
4 36 521,74 K¢ 1
5 36 224,49 K¢ 0.9
6 33 707,87 K¢ 1
7 19 427,78 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

(relace nesmi byt vEétsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena maximalni hodnota (ptipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.4

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m2Objektivizace nabidkové ceny
2 20 238,10 K¢ 1
4 36 521,74 K¢ 1
5 36 224,49 K¢ 0.9
6 33 707,87 K¢ 1
7 19 427,78 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 2)

Aritmeticky pramér
Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazena minimalni hodnota (pfipad ¢€.7)

19

Cena po objektivizaci

44 204,38 K¢
20 238,10 K¢

36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33 707,87 K¢
17 485,00 K¢

17 485,00 K¢&
44 204,38 K¢

2.53
30 793,19 K¢

13 411,19 K&
13 308,19 K¢

Cena po objektivizaci

20 238,10 K¢

36 521,74 K¢
32 602,04 K¢
33 707,87 K¢
17 485,00 K¢

17 485,00 K¢
36 521,74 K¢

2.09
28 110,95 K¢

8410,79 K¢
10 625,95 K¢



Vypocet relace ¢.5

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
2 20 238,10 K¢ 1 20 238,10 K¢
4 36 521,74 K¢ 1 36 521,74 K¢
5 36 224,49 K¢ 0.9 32 602,04 K¢
6 33 707,87 K¢ 1 33 707,87 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 20 238,10 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 36 521,74 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.8
Aritmeticky primér 30 767,44 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
20 238,10 K¢ az 25 665,98 K¢ 1 0.25
25 665,99 K¢ az 31 093,86 K¢ 0 0
31 093,87 K¢ az 36 521,74 K¢ 3 0.75
Graf rozdéleni cetnosti
0.8
0.7
0.6
3
£ 05
S
a 0.4
s
E 0.3
o
0.2
04
0
2023810 KE 25 665,99 K 31 093,87 KE
az a? aZ
25 665,98 K& 31 093,86 K& 26 521,74 KE
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 31 093,87 K&/m? do 36 521,74 K&/m?
* 210 m?

od 6 529 713,00 K¢ do 7 669 565,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 6 530 000 K¢ do 7 670 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

6 470 000 K&
Cena podilu id. 1/2
3235 000 K&
Vysledek dle metodiky UZSVM
6 461 000 K&
Cena podilu id. 1/2
3231 000 K&

Vysledek dle metodiky MFCR

od 6 530 000 K¢ do 7 670 000 K¢

Cena podilu id. 1/2
od 3 265 000 K¢ do 3 835 000 K¢
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Déle je u ceny podilu aplikovana srdzka 10 %. Odvodnéni: z divodu horsi prodejnosti
spoluvlastnickych podilt

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

2912 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM

2908 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 2 938 000 K¢ do 3 451 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- nemovitost po Caste¢né rekonstrukci

Cena zjiSténa nemohla byt vypoctena, z toho diivodu je bezpfedmétné zdiivodiovat potencidlni
rozdily ve vypoctenych cenach.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢.p. 422 a pozemki
parc. &. st. 514 a 1975/1 v obci Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, katastralni uzemi Usti nad
Orlici na listu vlastnictvi €. 621.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 pfedmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

2910 000,- K¢

Slovy: dvamilionydevétsetdesettisic korun Ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek .
- Digitalné podepsal
Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, s.r.o. -

Tel.: +420737858334 Datum: 2026.01.15

Email: info@xpinvest.cz 14:12:22 +01'00'

V Praze, dne 14.01.2026

N , Digitéine Frantise Yo
igitally signe podepsal L o
Ing. Jana E_y I|1ng. Jana Martin Martn Mk k FDr:t’:r':?k Kofinek
IChnova 4 atum: .
Fichnovaosensois - Malek 2o =y ori ) 200s
14:34:55 +01'00' 14:12:12+01°00 220
Ing. Jana Fichnova Martin Mélek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 088841/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situacni mapa,

Vyiez z povodiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pzokazujici' stav evidovany k datu 22.10.2025 00:55:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvendni fizeni, &.j.- KSPA pro Mixova v.o.s.
Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Kat.tzemi: 775274 Usti nad Orlici

Obec: 579891 Usti nad Orlici
List wvlastnictvi: 621

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

n

(St. = stavebni parcela)

2 Vlastnik, jiny opr3vnény Identifikdtor Podil
Viastnické privo
SJ Korda Josef a Kordova Margita, Na Plani 1343, 56206 Usti 1/2
nad Orlici )
Kordova Monika, Trebovska 422, 56203 Usti nad Orlici 1/2

Pozemky

Parcel U U v - Y -

arcea Vimsra(m2] Druh pozemku Zptisob vyuiiti Zpiisob ochrany

St. 514 224 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je staviba: Usti nad Orlici, &.p. 422, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 514

1975/1 768 zahrada

zemédélsky pudni
fond

p=

C Vécna prava za

ct
he
e
[
()
s
n
o
=
n
o
0
4
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ot
o
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o
o
<4
e
a
n
ot
-
o
<
e
i
o
&
he
n
1}
o
)

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu
k zajisténi pohledavky ve wvysi 250.000,- K& a prislusenstvi - ke spoluvlastnickému
podilu 1/2
Opravnéni pro
KAPE Invest s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800
Praha 1, RC/ICO: 05561604
Povinnost k
Kordova Monika, Trebovska 422, 56203 Usti nad Orlici,
RC/ICO:
Parcela: St. 514, Parcela: 1975/1
Listins Bxekucni prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Bxekutorsky ufad Zdar nad Sazavou, &.j.: 179 EX-665/2024 -15 ze dne 23.12.2024.
Pravni moc ke dni 02.01.2025. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 06.01.2025
11:17:05. Zapis proveden dne 28.01.2025.

V-86/2025-611
Poradi k 05.12.2024 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné ifidaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

poveéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racdek, Kpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Kordova Monika, T¥ebovska 422, 56203 Usti nad Orlici,
RC/ICO:

L1

stins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského uFadu Zdar nad
Sazavou Mgr. Zdenék Racek 179 BX-430/2025 -30 ze dne 25.06.2025. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 25.06.2025 18:02:03. Zapis proveden dne 27.06.2025; ulozZeno

na prac. Velkée Mezirici
Nemovitost

Katastza

o v Uemnim obvodu, ve kterém vykonava statnl
i urad pro Fardubicky kraj, Katastralni prac
strana I

kataztru nemovitosti CR
i nad Orlici, Xod: €1l.
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pankova
Obdélník

pankova
Obdélník

pankova
Obdélník


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2025 00:55:02

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 579891 Usti nad Orlici
Kat.Gzemi: 775274 Usti nad Orlici List wlastnictvi: 621

n

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebnl parcela)

Typ vztahu

Z-1847/2025-746
Scuvisejici zépisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu povinne ve vysi 1/2
Povinnest k
Kordova Monika, T¥ebovska 422, 56203 Usti nad
Orlici, RC/ICO:
Parcela: St. 514, Parcela: 1975/1
Listina Bxekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Zdar nad Sazavou
€.3j.179EX-430/2025 -24 ze dne 25.06.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku
25.06.2025 18:02:06. Zapis proveden dne 07.07.2025; uloZeno na prac. Usti nad
Orlici
2-2507/2025-611
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabytli pravni moci usnesenil ¢.j. 179 BX
430/25-37 (nabylo pravni moci dne 07.07.2025) ze dne 07.08.2025. Prawvni
\cinky zapisu k okamziku 07.08.2025 10:46:53. Zapis proveden dne 15.08.2025;
uloZenc na prac. Usti nad Orlici
Z-3201/2025-611

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Powvinnost k
Kordova Monika, Trebovska 422, 56203 Usti nad Orlici,
RC/ICO:

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 514, Parcela: 1975/1

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 1576/1987 Kupni smlouva ze dne 21.8.1987, registrace dne
10.11.1987.

POLVZ:2/1988 £-16400002/1988-611
Pro: Korda Josef a Kordova Margita, Na Plani 1343, 56206 Usti nad RC/ICO: -
Orlici; spolecné jméni
o Smlouva darovaci ze dne 22.03.2004. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 22.03.2004.
V-1505/2004-611

Pro: Kordova Monika, T¥ebovska 422, 56203 Usti nad Orlici zészco: |
F Vztah bonitovanych pudns ekologickych jednotek (BPFEJ) k parcelam
arcela EFEJ Viméra (m2]
1975/1 75600 768

¢ nemowvitosti (R
ci, kéd: €11.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.10.2025 00:535:02

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Kat.tizemi: 775274 Usti nad Orlici List

Obec: 579891 Usti nad Orlici
vliastnictvi: 621
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktersm vykondva stdtni spravu katastru nemovitocsti CR:

Katastralni drad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611.

()" otovil: Vyvhotowveno: 22.10.2025 01:06:13
sky trad zemEméricky & katastrdlni - S5CD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdelim Lvade'ijm v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osh-bn; adajes ziskane =z ka:ast.r.: lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz hutps://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdwvu katsstou nemovicosti CR
Katastrilni Gfad pro Pardubicky kraj, Katascrilni pracoviied Ussi nad Orlici, kdd: €11.
strana 3
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Katastralni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy

ﬂ Povodiovy informaéni systém

- (pojmenované
toky)

[_J Rigni sif
(bezejmenné toky)

¥ [_| Aktivni zony 00
Q100

ici 514 x

=

» || Zaplavovd 00
azemi Q5
» || Zaplavovad ok : )
uzemi Q20
¥ |v) Zaplavova 00 .
uzemi Q100
80 %
» [ Zaplavova o0
azemi Q500
| Parcely » [_] Historické 00
(2 o + o |
&t | P
(£eet | 2J » [ Suché nadrze @ @
Nazev katastru: Usti nad Orlicl Druh &islovani: Stavebni Verejny dalkovy pfistup - Vypi (poldry) ‘
Parcelni tislo: 514 Vyméra parcely: 224 m? Verejny dalkovy pfistup - Mapa: » [_] Vodni nadrze 00
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Druzstevni &.p. 799, Usti nad Cena dle KS 6 056 000 K¢

Orlici, okres Usti nad Orlici
Pravni G¢inky ke dni ~ 31.07.2025 Cislo Fizeni V-6084/2025-611
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Castetné Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Vytah Ne Elekttina 230V, 230V a 400V
Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Rok rekonstrukce 2021 Plocha pozemku 447 m?
UZitna plocha 91 m? Podlahova plocha 137 m?
Plocha zahrady 233 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice Typ objektu Patrovy

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime velmi pekny rodinny dim umistény v zadané a klidné TOP lokalité na adrese
Druzstevni 799 v Usti nad Orlici. Dim ktery prosel rekonstrukcemi v letech 2011 a 2021 (véetné stfechy) nabizi v
ptizemi vétsi terasu, zadvefi, chodbu, Satnu, $pajz, prostornou kuchyn, dva pokoje, koupelnu a toaletu. Podél domu je
dale umisténa garaz, dilna a dfevnik. Zahrada je stiedné velkd situovana na jih. Prvni patro domu nabizi pokoj s
kuchyniskym koutem, dal$i pokoj a toaletu s koupelnou. Dlm je zdén z cihel, podlahové krytiny tvoii dlazba, dievo a
plovouci podlahy. Okna byla instalovana plastova. Dim je s uzitnou plochou 91 m2 a stfedné velkym pozemkem o
rozloze 414 m2 idealnim mistem pro zdzemi Vasi rodiny. Nemovitost je ve velmi dobrém stavu, suchd, cihlova budova
s terasou a zahradou pro relaxaci venku. Celni strana domu je zateplena. K dispozici je také garaz pro vase vozidlo a
dilna pro zahradu ¢i kutila. Tato nabidka je skvélou prilezitosti pro ty, ktefi hledaji pohodIny a ttulny domov pro svou
rodinu. Nezmeskejte tuto jedine¢nou Sanci! Dalsi informace Vam rad sdéli a na prohlidkach se t&$i nas realitni maklét
Mgr. Radek Prochazka

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kralovéhradecka &.p. 293, Usti  Cena dle KS 4250 000 K¢
nad Orlici, okres Usti nad Orlici

Datum podpisu KS 21.01.2025 Cislo Fizeni V-1435/2025-611

Poznamka k cené v¢etné DPH, bez poplatk, Voda Vodovod

vcetné provize, véetné pravniho
servisu veetné provize RK

Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Céstetné

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlaZi domu

Elekttina 230V, 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Ano Stav Pted rekonstrukei

Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce Smisena

Rok vystavby 1919 Plocha pozemku 817 m?

UZitna plocha 250 m? Podlahova plocha 210 m?

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice

Typ objektu Patrovy

Prodej prostorného domu na Kralovehradecké ulici v Usti nad Orlici. Zdény dtm je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni
podlazi a da se k nému pfijet nejen z hlavni silnice, ale i z boéni klidné ulice. Na pozemku jsou umistény dvé garaze,
zahradni pergola a pfistiesky. Dispozi¢né je stavba schodi$tém rozdélena na 2 ¢asti. V piizemi najdeme vstupni verandu,
WC, chodbu se schodi$tém do patra, tfi mistnosti s okny do zahrady, 3 mistnosti s okny do ulice a 2 mistnosti uzivané
jako sklad s prichodem do garaze. Stylovym zachovalym schodistém se dostanete do patra. Zde se nachazi byt 3+1 o
velikosti 67 m2. Tento byt ma ptipravu na kuchyn, koupelnu s vanou a oddélené WC a komoru. Dale je v patie druhy byt
3+kk o velikosti 53 m2. Zde je kuchytiska linka, samostatné WC a sprcha. V patfe najdeme jesté komoru pro uskladnéni
véci a vstup na ptdu. Nemovitost ma dvé oddélena méteni spotieby vody, elektifiny a plynu, zaroveil je vytdpéna
oddélen¢ dvéma plynovymi kotli. Nemovitost, i kdyz je urcena k rekonstrukci, nabizi veliky potencidl svého vyuziti.
Piizemni ¢ast domu je zkolaudovana na podnikani, takze se nabizi vyuziti i jako mensi provozovna s bydlenim. Je
mozné ji vyuzit pro bydleni vétsi rodiny, nebo jako najemni bydleni. Moznosti vyuziti je jisté mnoho. Pijd'te si
prohlidnout tuto zajimavou investi¢ni pfilezitost. Pro vice informaci a domluveni prohlidky kontaktujte makléte.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ttebovska &.p. 258, Usti nad Cena dle KS 6990 000 K¢
Orlici, okres Usti nad Orlici
Pravni a¢inky ke dni ~ 24.09.2025 Cislo Fizeni V-7508/2025-611
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Stav Po rekonstrukci Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 446 m? Uzitna plocha 150 m?
Podlahova plocha 130 m? Plocha zahrady 376 m?
Typ objektu Patrovy

Hledate pohodiné a tisporné bydleni pro svou rodinu? Piedstavujeme vam prostorny rodinny dim v klidné ¢asti Hylvat,
ktery vas zaujme nejen svou dispozici, ale i lokalitou. Dim prosel rekonstrukci a nabizi dispozici 5+1.V pfizemi se
nachazi svétly obyvaci pokoj, kuchyi, koupelna s toaletou a dalsi pokoj idealni jako loznice pro hosty ¢i pracovna. V
patie najdete tfi samostatné loznice, druhou koupelnu a toaletu idealni feSeni pro vétsi rodinu. Vyhody nemovitosti:-
Usporny provoz diky fotovoltaice a plynovému kondenzaénimu kotli- Nova fasida a stfecha- Samostatna gardz +
moznost parkovani dalSich aut na pozemku- Vjezd na zahradu a praktické zazemi. Lokalita vas mile prekvapi dim se
nachazi v idedlnim misté mezi mistnim pivovarem a obchodem s potravinami, s rychlym piistupem k zastdvce MHD do
centra Usti. Za domem zadina cyklostezka a v blizkosti jsou rozsahlé lesy pro prochazky i sport. Idedlni volba pro ty,
ktefi hledaji klidné a praktické bydleni v dosahu mésta. Tohle misto vas bude bavit. Staci mi zavolat a mtize byt vase.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Polni &.p. 54, Usti nad Orlici, Cena dle KS 4200 000 K¢
okres Usti nad Orlici
Pravni ucinky ke dni ~ 02.04.2025 Cislo Fizeni V-2536/2025-611
Poznamka k cené provizi hradi kupujici Vlastnictvi Osobni
Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 398 m? Uzitna plocha 115 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny déim v centru Usti nad Orlici, ktery skyta velkou variabilitu Gipravy vnitinich prostor, idealni
pro vytvoreni krasného a moderniho bydleni. Tento dim také nabizi moznost rozsifeni smérem do zahrady. V pfizemi
domu se nachazi prostorny obyvaci pokoj, kuchyné, Satna a koupelna s toaletou. V hornim patie jsou dvé loznice a velka
terasa, perfektni pro relaxaci a odpocinek. Zahrada je odstinéna od silnice, poskytujici dostatek soukromi a klidu. Dale
zde naleznete dilnu, garaz a dalsi uzitecné prostory. Tento dim se nachazi na velmi atraktivnim misté ve mésté a nabizi
Siroké moznosti pro pfizpisobeni podle vasich predstav. Nevahejte a vyuzijte této skvélé nabidky! Kontaktujte nas jeste
dnes!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita A. Staska &.p. 881, Usti nad Cena 7 100 000 K¢
Orlici, okres Usti nad Orlici
Poznamka k cené + provize Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elekttina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1224 m?
UZitna plocha 196 m? Vytapéni Elektrokotel, Jiné
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim se dvéma bytovymi jednotkami (3+1 a 3+kk) a pozemkem o celkové
rozloze 1.224 m2 v klidné lokalit& na ulici A. Staska v Usti nad Orlici. V 1. NP se nachézi bytové jednotka o dispozici
3+1 (103,37 m2) s dvéma samostatnymi koupelnami a dvéma samostatnymi WC, obyvacim pokojem, dvéma loznicemi,
komorou a technickou mistnosti se vstupem na prostornou zahradu. Ve 2.NP se nachézi druhd jednotka dispozi¢né
feSena jako 3+kk (92,81 m2), kdy jeji soucasti je obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a vstupem na balkon, loznice a
pokoj. Celkova uzitna plocha domu je 196,18 m2 a celkova plocha pozemku je 1224 m2 vcetné zastavéné plochy a
garaze, ktera se nachazi ve spodni ¢asti pozemku. Nemovitost ma vzhledem k ¢lenéni nékolik moznosti vyuziti, jako
dvougenera¢ni bydleni, jako investice nebo jako sidlo firmy. Dim prosel pied nékolika lety ¢asteénou rekonstrukei
(plastova okna a vstupni dvete, vnitini omitky, podlahy, podlahové vytapéni, atd.). Krytina podlah je kombinovana
(plovouci podlahy, dlazba, beton s natérem). Zdrojem vytapéni jsou elektrické podlahové rosty. Tato nemovitost je velmi
zajimava hlavné diky svému c¢lenéni, moznostem vyuziti, poloze v klidové zéné a bezprostiedni blizkosti vlakového
nadrazi. Pro vice informaci kontaktujte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pod Lesem &.p. 252, Usti nad Cena dle KS 6 000 000 K¢
Orlici, okres Usti nad Orlici

Pravni uc¢inky ke dni 18.10.2024 Cislo Fizeni V-8154/2024-611

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Jimka, Septik Vybaveno Ano

Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Elekttina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 444 m? UZitna plocha 178 m?

Podlahova plocha 178 m? Plocha zahrady 257 m?

Vytapéni Plynovy kotel Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Nabizime prodej rodinného domu v klidné &asti Usti nad Orlici, ul. Pod Lesem. Diim disponuje 2NP, vyhiivanym
bazénem se zastfeSenim, saunou a oplocenou zahradou. Dim s krasnym vyhledem je situovan v klidné, odpocinkové
asti Usti nad Orlici, v t&sné blizkosti lesa a vie potiebné je par minut chiize od domu. Napi. do $kolky nebo
Meéstanského pivovaru s vyhlaSenou cukrarnou je to pouze par minut chize. V blizkosti je také zakladni Skola obchod,
zastavka MHD, vlakové nadrazi apod. Dispozice: INP - zastfeSeny vstup do domu, zadvefi/veranda, chodba se
schodistém (pod schody sklipek), prostorna kuchyné s vestavénymi spotiebici, obyvaci mistnost s jidelnou a vstupem na
terasu nebo k bazénu, koupelna, WC, chodba, technickda mistnost, infrasauna, technické zazemi kotelna a technologie
bazénové &asti. 2NP - 3 pokoje, terasa, technicka/uklidova mistnost, chodba, koupelna a WC. Ustiedni vytapéni a ohiev
vody plynovym kotlem. Pro vys$i komfort jsou v obyvaci mistnosti také kachlova kamna. Dim s ohledem na své
¢lenéni, nabizi moznost vyuziti pro dvougenera¢ni bydleni. Dim je bez omezeni, zavazkl a pfipraveny k nastéhovani.
Vyhodné financovani je samoziejmosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 7

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Knapovec &.p. 123, Usti nad Cena 3497 000 K¢
Orlici, okres Usti nad Orlici

Voda Vodovod Kanalizace Jimka

Vybaveno Céstetné Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlazi domu

Elekttina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 331 m? UZitna plocha 110 m?

Podlahova plocha 180 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam rodinny diim v atraktivni lokalité Knapovec 123 v Usti nad Orlici. Dim o uzitné ploge 110 m2 na
pozemku o rozloze 331 m2 disponuje v ptizemi chodbou , dvéma pokoji, koupelnou a toaletou, dale velkou garazi,
sklepem, dfevnikem, susarnou, uhelnou a krbem s udirnou. Druhé nadzemni podlazi domu nabizi kuchyn, obyvaci
pokoj, dalsi dva pokoje, koupelnu, toaletu a terasu pro odpocinek a relaxaci. Sklep je vétsi a spolu s garazi slouzi pro
uskladnéni potfebnych véci. Pivodné dvojgeneracni dim se nachazi v klidné a pifijemné oblasti, idealni pro rodinny
zivot. V roce 2000 byly instalovany nové radiatory a rekonstrukce domu probéhla v roce 1991. V soucasnosti je dim
pripraven k dalsi rekonstrukci, kterd z ného udéla moderni péknou nemovitosti se v§im, co potfebujete pro pohodlné
bydleni. Dalsi informace Vam velmi rad sdéli na§ maklér Mgr. Radek Prochazka

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 8

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita A. Staska &.p. 899, Usti nad Cena 6970 000 K¢
Orlici, okres Usti nad Orlici

Voda Vodovod Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 14 m?

Stav Novostavba Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 378 m? UZitna plocha 114 m?

Podlahova plocha 99 m? Prijezdova cesta Asfaltova

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji moderni rodinny déim o dispozici 4+kk v klidné ¢asti mésta Usti nad Orlici. Dim ma dvé podlazi:e

1. nadzemni podlazi nabizi komfortni loZnici, prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchyni a pfimym vstupem
na zahradu s terasou a technickou mistnost se vstupem do sklepa.» 2. nadzemni podlazi  disponuje  dvéma
samostatnymi pokoji, pfistupem na pudu, koupelnou se sprchovym koutem a toaletou. Vytapéni domu je feSeno
elektrickym podlahovym topenim v celém domé, které poskytuje piijemny komfort. V koupelné je navic instalovan
elektricky zebtinovy radiator. Ohfev vody zajist'uje elektricky kotel. Souéasti pozemku jsou také 2 parkovaci mista. Dle
dohody je mozné realizovat dalsi Gipravy podle vaSich pfedstav. Dim je zcela dokonéeny a pfipraveny k nast€hovani —
aktualné se pouze ceka na vyftizeni povoleni k provozu CistiCky odpadnich vod (pfedpoklad do 2 mésicti). Po ziskani
povoleni je nemovitost ihned pln¢ obyvatelna. Lokalita: Dim se nachazi v klidné ulici s minimalnim provozem, idealni
pro rodinné bydleni. V pé&si dostupnosti je vlakové nadrazi i namésti s kompletni ob¢anskou vybavenosti (obchody,
skoly, skolky, 1ékafi, restaurace). Velkou vyhodou je krasny vyhled na pfirodu i panorama mésta, které si mizete
vychutnat pfimo z domu. Usti nad Orlici je mésto s bohatym kulturnim a sportovnim Zivotem, zasazené v malebné
krajin¢ podhtii Orlickych hor. Shrnuti:e  dispozice 4+kke 2 podlazi, sklep a pidas zahrada s terasou a moznosti
individualnich uprave 2 parkovaci mistae ohfev vody je zajistén elektrickym kotlems vytapéni zajist'uje
elektrické podlahové topenie  Fasada zateplena EPS o tloustce 150mm, podlahy a stfecha mineralni vatou 200mm
pfipadné EPS 200mme ukazatel energetické narocnosti C - usporna, Klasifikacni tfida - primarni vyuziti energie z
neobnovitelnych zdroji - G mimofadné nehospodarnas klidna lokalita blizko centra a vlakového nadrazie  dim
pripraven k nastéhovani (Cekd se pouze na povoleni Cisticky odpadnich vod)Nevahejte nas kontaktovat pro vice
informaci nebo domluveni prohlidky!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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