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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 564/10, k niZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
677/48873 na spolecnych castech budovy ¢.p. 564/10 a pozemku parc. ¢. 1176 v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Troja na listu vlastnictvi ¢. 6104 (bytova jednotka), 982
(bytovy diim).

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zdkladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisii, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, syst¢ém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, cenova
mapa stavebnich pozemkl

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 564/10

Adresa pfedmétu ocenéni: Notecska €.p. 564/10, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Notecska

Katastralni uzemi: Troja

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
01.06.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Tomas Bartek. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

Ocenéni bylo zpracovéano na zadost klienta dle poskytnutych informaci.

Z tohoto diivodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skute¢ny stav.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

KALLARPA IMPORTS s.r.0., Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 564/10, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 677/48873 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 564/10 a pozemku parc. ¢. 1176 v obci Praha, okres Hlavni mésto
Praha, katastralni izemi Troja na listu vlastnictvi ¢. 6104 (bytova jednotka), 982 (bytovy dim).

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nemusi odpovidat skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 8
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové

monolitické, stfecha je rovna, krytinu tvofi zivicné lepenka a klempitské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou vdpenocementové a vnéjsi omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou kolarna, vytah, vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven katastr nemovitosti v roce 1980.

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachéazi v 4.

podlazi. Dispozice jednotky

je 3+1.

Bytova jednotka

Pokoj Pokoj 16,50 m?
Pokoj Pokoj 13,80 m?
Pokoj Pokoj 12,90 m?
Kuchyné Kuchyné 9,70 m?
Ostatni prostory Predsiti 8,50 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,90 m?
Koupelna, WC wC 0,90 m?
Piislusenstvi Sklep 2,50 m?
Piislusenstvi Balkon 6,80 m?
Podlahova plocha 65,20 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 74,50 m?

Bytové jadro je umakartové a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem

Kuchyniské vybaveni tvofi kuchyniska linka bez vestavénych spotfebict. Interiérové dvete jsou

dyhované plné, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvori

lustry.




Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavédna z rozvodné sité. Voda je
pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden.
vytapéni je zajiSténo ustfedné dalkové, topna tclesa tvoii zdveésné radiatory, ohiev vody je feSen
dalkove.

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako pfed rekonstrukei.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostii.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1160/61 ostatni plocha HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1

Bytovy objekt je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovidé reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalité je Gplna vybavenost obchodnimi stifedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
nejdilezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachdzi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde zastadvka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a v misté¢ jsou dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB
Dtim byl postaven v roce 1980
Popis Rozsah rekonstrukce domu
bytového Zéaklady zelezobetonové izolované




domu Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha rovna
Krytina stfechy zivicna lepenka
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementove, Stukové
Vnitini omitky Stukové
Spole¢né uzivané prostory kolarna, vytah, vstupni prostor, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
Vady bytového domu
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 4
Bytové jadro umakartové
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych mistnosti
Koupelna(y)
Toaleta(y)
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni ocelové
. , | Vnitini dvere dyhované plné
Popis bytové
jednotky Osvétlovaci technika lustry
Bytova jednotka
Pokoj Pokoj 16,50 m?
Pokoj Pokoj 13,80 m?
Pokoj Pokoj 12,90 m?
Kuchyné Kuchyng 9,70 m?
) Ostatni prostory Predsiti 8,50 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Koupelna, WC Koupelna 2,90 m?
Koupelna, WC wWC 0,90 m?
Piislusenstvi Sklep 2,50 m?
Piislusenstvi Balkon 6,80 m?
Podlahova plocha 65,20 m?
Podlahové plocha v¢. piisluSenstvi 74,50 m?




Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustfedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

dalkoveé

Podlahy v byté

Popis stavu bytové jednotky

pred rekonstrukei

Rekonstrukce
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
dlahy: b d
Vady bytové jednotky podlahy: bez va

okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Trvalé porosty bez porostl
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Popis okoli zéastavba bytovymi domy
Poloha v obci $ir§i centrum obce
uplna vybavenost obchodnimi stredisky i specializovanymi
obchody; v misté€ jsou dostupné zakladni a stfedni §koly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
Vybavenost hled%ska kulturnich zafizefni; v misté _?e l.<0mpletn1' vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi urad/Grady v mistg,
Sirsi vz tahy ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské

posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojt v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu




i . dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé a kriminalita . L,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.06.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur¢ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Bytova jednotka ¢. 564/10

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stari stavby:

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Praha — oblast 6
46 let
121 065,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plolel)y
Pokoj: 16,5 * 1,00 = 16,50 m?
Pokoj: 13,8 * 1,00 = 13,80 m?
Pokoj: 12,9 * 1,00 = 12,90 m?
Kuchyné: 9,7*1,00= 9,70 m?
Predsin: 8,5*1,00= 8,50 m?
Koupelna: 2,9 * 1,00 = 2,90 m?
WC: 0,9 * 1,00 = 0,90 m?
Sklep: 2,5%0,10 = 0,25 m?
Balkon: 6,8*%0,17= 1,16 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 66,61 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkéarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - Caste¢ny vyhled
6. Zékladni ptisluSenstvi bytu: PiisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové 111 0,00



9.

Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou —

piedpoklad provedeni mensich stavebnich aprav

Koeficient pro staii 46 let:

s=1-0,005*46=0,770
9

Index vybaveni ~ Iv=(1+ D, Vi) * Vio * 0,770 = 0,583

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku

III
III

[el§

0,00
0,85

Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida

2.

poptavce

Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,

nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana

uzemi

. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu
. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi
. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu

zaplav

. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a

katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km

vcetné - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a
ambulantni zatizeni a zdkladni Skola) - pro tento typ ocenéni je

hodnota znaku rovna 1.0

5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku

II
II
v

III

II

.(5(

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
1,00

1,00

1,00

1,00

Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
2.

3.
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec:
Pozemek Ize napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

celku

Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi:
Rezidencni zastavba

Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce

10

II

1,00
0,04

0,02
0,00



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢éetné, MHD — I
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezamestnanost II

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II

11

Index polohy Ir =P * (1 + Pi)=1,060

i=2

Ocenéni

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 121 065,- K&/m? * 0,583 = 70 580,89 K¢&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 66,61 m* * 70 580,89 K&/m?* 1,000 * 1,060=4 983 476,67 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 4 983 476,67 K¢
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
1.2. Pozemek parc. ¢ 1176
Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2
Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastaveéna plocha a nadvoii 1176 837 6 000,00 5022 000,-
Cenova mapa - celkem 837 5022 000,-

Pozemek parec. €. 1176 - cena zjiSténa celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc. ¢. 1176 =

5022 000,- K¢

5022 000,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 5 022 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 677 / 48 873

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5022 000,- K& * 677 /48 873 =69 565,90 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku +

5022 000,- K¢

4 983 476,67 K¢

69 565,90 K¢

Bytova jednotka ¢. 564/10 - cena zjiSténa =

11

5053 042,57 K¢



Vysledky analyzy dat

1. Bytovéa jednotka ¢. 564/10
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc. ¢. 1176

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: P&t milionli padesat tfi tisic Ctyficet K¢

12

5053 043,- K¢
4983 476,67 K¢
69 565,90 K¢

=5053 043,- K¢

5 053 043,- K¢

5 053 040,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim j

ejich vlivu lze urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytové jednotka ¢. 564/10

Bytova jednotka ¢. 564/10, Notecska ¢.p. 564/10, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 -jiné
plocha
Vyhody: 4 NP / 8
Notecska ¢.p. JHO%Y ,
o , 2 , . ., | NP, sklep, balkon.
Ocenovany objekt [ 564/10, Praha, okres 65 m panelova pted rekonstrukci ,
Do Nevyhody:
Hlavni mésto Praha . )
puvodni stav.
Vyhody: 9 NP/ 12
Hnézdenska ¢.p. yaocy ,
) , . , | NP, sklep, balkon.
1 586/16, Praha, okres 68 m panelova pred rekonstrukci .
Lo Nevyhody:
Hlavni mésto Praha o ,
puvodni stav.
Vyhody: 3 NP /8
Lesenské &.p. 546/1, yRoay: 3 N 1
. 5 , , NP, sklep, lodzie.
2 Praha, okres Hlavni 67 m panelova dobry ]
9 Nevyhody:
mésto Praha o ,
puvodni stav.
Hnézdenska ¢.p. Vyhody: 3 NP/ 8
3 556/30, Praha, okres 66 m? panelova velmi dobry NP, sklep, lodzie,
Hlavni mésto Praha lepsi stav.
Vyhody: 6 NP/ 12
Lublinska ¢.p. NP, sklep.
4 576/11, Praha, okres 67 m? panelova po rekonstrukei Nevyhody:
Hlavni mésto Praha puvodni stav,
lodzie.
Vyhody: 6 NP
Zelenohorska ¢.p. le Zlfl}; 6 o d“/ieg
Z1€.
5 497/35, Praha, okres 65 m? panelova velmi dobry ’ ’p,
D Nevyhody:
Hlavni mésto Praha . )
puvodni stav.
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¢. |Cena Koef. Cena po |K1 K2 K3 K4 K5 |[KIx.. Cena oceiiovaného
pozadovana [redukce |[redukci |lokalita [podlahova |konstrukce [stav — [jiné [x K5 objektu odvozena ze
resp. na na plocha srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 |114 705,88 114 119 447,96 K¢
K¢ 1 705,88 1 0.99 1 0.97 1 ]0.9603
K¢
2 (108 283,58 108 109 377,35 K¢&
K¢ 1 283,58 1 0.99 1 1 1 0.99
K¢
3 (121 060,61 121 112 093,16 K¢
K¢ 1 060,61 1 1 1 1.08' | 1 1.08
K¢
4 [98 358,21 K¢ 98 102 424,46 K¢
1 358,21 1 0.99 1 1 0.97 | 0.9603
K¢
5 [119 230,77 119 119 230,77 K¢&
K¢ 1 230,77 1 1 1 1 1 1
K¢

Celkem pramér

112 514,74 K¢

Minimum 102 424,46 K¢
Maximum 119 447,96 K¢
Smérodatna odchylka - s 7 159,07 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s

105 355,67 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s

119 673,81 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Komentare:

1[K4; &.3] Lepsi stav.

Komentat: Jednd se o prodeje srovnatelnych jednotek v blizkém okoli, jednotlivé cenotvorné faktory

byly zohlednény ptislusnymi koeficienty dle popisu na pfedchozi strané.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

14
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Celkova cena po zaokrouhleni:

7 313 000 K¢
Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiovani majetku statu)
Bytova jednotka ¢. 564/10,Notecska ¢.p. 564/10, Praha, okres Hlavni mésto Praha
K2 - podlahova
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
Vyhody: 4 NP
Notedéska ¢.p. yhody / 8
o L. ) , . . | NP, sklep, balkon.
Ocenovany objekt [ 564/10, Praha, okres 65 m panelova pied rekonstrukci ,
D Nevyhody:
Hlavni mésto Praha . )
puvodni stav.
Vyhody: 9 NP/ 12
Hnézdenska ¢.p. yhody ,
) ) . , | NP, sklep, balkon.
1 586/16, Praha, okres 68 m panelova pred rekonstrukci ,
Lo Nevyhody:
Hlavni mésto Praha . .
puvodni stav.
Lesenské &.p. 546/1, xly)hogf : 31N gv/. 8
2 Praha, okres Hlavni 67 m? panelova dobry 5 ffp’ odzie.
9 Nevyhody:
mésto Praha o .
puvodni stav.
Hnézdenska ¢.p. Vyhody: 3 NP /8
3 556/30, Praha, okres 66 m? panelova velmi dobry NP, sklep, lodzie,
Hlavni mésto Praha lepsi stav.
Vyhody: 6 NP/ 12
Lublinska ¢.p. NP, sklep.
4 576/11, Praha, okres 67 m? panelova po rekonstrukci Nevyhody:
Hlavni mésto Praha ptvodni stav,
lodzie.
Vyhody: 6 NP
Zelenohorska ¢.p. Ni (s)kli o di/ieg
5 497/35, Praha, okres 65 m? panelova velmi dobry > BED, '

Hlavni mésto Praha

Nevyhody:
puvodni stav.
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 114 705,88 K¢ 1 114 705,88 K¢
2 108 283,58 K¢ 1 108 283,58 K¢
3 121 060,61 K¢ 1 121 060,61 K¢
4 98 358,21 K¢ 1 98 358,21 K¢
5 119 230,77 K¢ 1 119 230,77 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 98 358,21 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 121 060,61 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.23
Stfedni hodnota 112 327,81 K¢
Median 119 230,77 K&
Rozdil max-min 22 702,40 K¢

Z4kladni cena: 112 327,81 K¢&/m?
Uprava ceny: 112 327,81 K& * 1,0000 = 112 327,81 K¢&/m?

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

112 327,81 K&/m?

* 65 m?

=7301 308 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7 301 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
5053 040 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

7313 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
7 301 000 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 564/10, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
677/48873 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 564/10 a pozemku parc. ¢. 1176, 1160/61 v obci
Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastrdlni tzemi Troja na listu vlastnictvi ¢. 6104 (bytova
jednotka), 982 (bytovy dim).

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

7313 000 K¢

Slovy: Sedm milioni tfi sta tfinact tisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Tomas
Bartek, Martin Malek, FrantiSek Korinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XPinvest,  Digitdiné
. podepsal XP
ICO: 28462572 S.r.o. - invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 znalecka znalecka kancelar
Email: info@xpinvest.cz Datum: 2026.06.05

kancelaf 10:22:29 +02'00'
V Praze, dne 04.06.2026

Digitélné o v .
Digitalné

Ma r I n podepsal Martin Fra ntlse p:)?::epsal

Ing. Tomas B mir .« Betay k Frantisek Kofinek
Bartek  ooomiems, M 4 I Datum: Datum:
ale 20260605 B T
10:22:14 +02/00 orinek 7031540200
Ing. Tomas Bartek Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Platnost urené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméné€ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsSich
piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich ptedpisi, Ministerstvem spravedlnostl Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 043708/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z cenové mapy,

Katastralni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

04.06.26 10:07 Informace o jednotce | NahliZzenf do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 564/10

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
ZpUsob vyuziti: byt

Budova: € p. 563,564, 565

Katastralni Gzemi: Troja [730190]

Cislo LV: 6104

okl Je 677/48873

spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

KALLARPA IMPORTS s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy
Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - KALLARPA IMPORTS s.r.o.

A%
o 7 veh by
o ven by

V ramc 10VITOSTI Zapsan cenovy uaa ceikem

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2026 10:00.

© 2004 - 2026 Cesky Giad zeméméricky a katastralnic? Verze 6.9.3 b0 [WWwe] EJRSS
https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=NAHL~GmJE7 MmMgKhc2VI6 Jf9tpuLbsobQgy2DmWPKHOSDoDKY7GyJVEL8V... 17
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Ortofoto mapa

.ﬁazmtves : 7./

A3,
’J
7

X
@,
i
v/

%
:-a

D>

.¢'
(>
;,

D

PPy s
=
-

)

e

4%
o)

) N
N
=

-@ =‘=4

Z200

£




Vyrez z cenové mapy

Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2026

Velka skala

Pod Velkou skalou

Katastralni Gzemi

Nazev: Troja
Parcela

Cislo parcely: 1176

Cena 2026
Mapovy list: 23
Cena: 6000 Ké&/m’
Skupina: 10207

Zobrazené tidaje maji informativni charakter a pfi zjiSt'ovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni platném K datu, ke kterému se cena
zjist'uje. UCinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemku, ve znéni pozdéjsSich predpisu:

1.1.2026 Vytisténo dne: 19.03.2026
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Katastralni mapa

1162/16

1162/18

1160/25 Notedska

| PE—

M.
1160/70

. 7160/67 .

M.
1160/54

NG
1160/88

24

1160/60




1160/25

V.
1160/70

M.
1160/88




Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hnézdenska ¢.p. 586/16, Praha, Cena dle KS 7 800 000 K¢

okres Hlavni mésto Praha
Pravni G¢inky ke dni ~ 03.10.2025 Cislo Fizeni V-63382/2025-101
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Sklep Ano Pocet nadzemnich 12

podlazi domu

Lodzie Ano Vytah Ano
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Pted rekonstrukei
(PENB)
Konstrukce Panelova UZitna plocha 75 m?
Podlahova plocha 68 m? Dispozice 3+1
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 9
Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce

Hledate prostorny byt v atraktivni lokalité Prahy pro svou rodinu, nebo jako investici? Pfedstavujeme vam jedinecnou
prilezitost - byt 3+1 s lodzii o velikosti 75 m? nachazejici se v ulici Hnézdenska v prvotiidni lokalité Prahy 8. Tento byt
v osobnim vlastnictvi je strategicky umistén ve 12patrovém panelovém domé s vytahem, ktery je idealni pro rodiny,
mladé lidi i k investici Byt se nachazi v tésné blizkosti veSkeré obCanské vybavenosti. Naproti domu najdete matetskou
Skolu a nedaleko Zakladni Skolu Glowackého. V okoli je dostupny obchodni dim Krakov s kompletnim sortimentem
sluzeb. Pro vas volny Cas jsou zde naucné stezky Velka Skala a také popularni Botanicka zahrada. Pesky to mate k
autobusové zastavce Dunajecka pouhé 4 minuty, metro Kobylisy je vzdaleno 3 minuty autobusem, coz zajistuje snadnou
dostupnost do centra mésta. Byt je ur¢en ke kompletni rekonstrukei, coz vAm umozni pretvofit interiér dle svych
predstav. Umisténi v 8. patfe nabizi dechberouci vyhled na Prahu jako takovou. V budove se planuje rekonstrukce
fasady, oken a lodzii v letoSnim srpnu, coz vyrazné zvysi hodnotu nemovitosti a pfinese Gspory na energiich. Soucasti
nemovitosti je také sklep, ktery se nachazi na patte blizko bytu, coz nabizi praktické ulozné prostory. Naklady na bydleni
dosahuji 4625 K¢, coz je velmi pfiznivé. Pokud vés tato nabidka zaujala, nevahejte a kontaktujte nas pro vice informaci
a moznost prohlidky. Hypote¢ni Gvér zajistujeme od 4,29 %, a radi vam pomtzeme s financovanim tohoto skvostného
bydleni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lesenska ¢.p. 546/1, Praha, okres Cena dle KS 7255 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Datum podpisu KS 20.02.2026 Cislo Fizeni V-11919/2026-101

Poznamka k cené 3 857 K¢ veetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace

Vybaveno Céstetné Garaz Ne

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Pocet nadzemnich 8 Lodzie Ano

podlaZi domu

Vytah Ano Elektfina 230V, 230V a 400V

Energeticky Stitek D - Méné tisporna Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce Panelova UZitna plocha 67 m?

Podlahova plocha 67 m? Dispozice 3+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 3

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice

Nabizime k prodeji prostorny byt 3+1 s lodzii v klidné ¢asti Prahy, obklopeného zeleni, v ulici LeSenska, Praha-Troja.
Byt se nachazi ve 2. patfe osmipodlazniho panelového domu. UzZitna plocha ¢ini 67 m? a zahrnuje tfi pokoje, kuchyn,
koupelnu, toaletu a dvé chodby. V jedné z chodeb je umisténa velka skiin, kterd poskytuje dostatek ulozného prostoru.
Soucasti bytu je také sklepni kdje. V okoli se nachazi matetska a zakladni $kola, obchodni centrum Krakov a dalsi
obchody, coz zajistuje veskerou obcanskou vybavenost na dosah. V pfimém okoli naleznete méstskou zelen —
Botanickou zahradu, ZOO, Cimicky haj a dalii piirodni lokality. Parkovéani je mozné zdarma na vefejné komunikaci
pfed domem nebo na nedalekych parkovistich. Pokud hledate Gtulné bydleni v klidné lokalité s vybornou dostupnosti
sluzeb, nevahejte nas kontaktovat pro domluveni prohlidky. Prikladam pro ptedstavu fotografie pro modernizaci bytu,
vizualizaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlaZi domu

Plocha lodzie
ElektFina

Plyn

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

Hnézdenska ¢.p. 556/30, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

02.04.2025

Osobni

Veftejna kanalizace
Ne

Ano

9

6 m?

230V

Plynovod
Panelova

66 m?

Usttedni vytapéni
Sidliste

Silnice

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Plocha sklepa
Lodzie

Vytah
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

UZzitna plocha
Dispozice

Podlazi bytu
Prijezdova cesta

7990 000 K¢

V-20979/2025-101
Vodovod

Castetné

Ne

2 m?

Ano

Ano
G - Mimofadné nehospodarna

Velmi dobry
66 m?

3+1

3

Asfaltova

Byt 3+1, Hnézdenska, Praha — TrojaVelmi radi bychom Vam nabidli k prodeji utulnou bytovou jednotku o dispozici
3+1.Uzitna plocha bytu je cca 66 m2 + lodzie necelych 7 m2 a sklepni koje kolem 2,4 m2. Byt se nachazi ve 3.
nadzemni podlazi panelového domu s vytahem a sestava z prostorné piedsing, kuchyné, prichoziho obyvaciho pokoje a
dvou nepruchozich loznic, kde v jedné z nich je vytvoren ulozny prostor v podobé praktické Satny. Dale je zde
samostatné wc a koupelna s rohovou vanou.K bytu je téZ moznost pronajmu dalsi sklepni komory za cca 243
K¢é/mésic.Koupelna, we a kuchyné prosly cca pied 15 lety ¢asteénou rekonstrukci, pfi niz byly natazeny nové rozvody
elektfiny. Ve zbytku bytu je elektfina ptivodni. Jadro je zdéné. Pred zhruba 6 lety doslo k pokladce novych podlah v
loznici a obyvacim pokoji.Lokalita bytu je na Praze 8 na pomezi Troji a Bohnic. S veskerou obCanskou vybavenosti v
okoli (OC Krakov, skola na dohled od domu apod.). V okoli se t¢Z nachazi mnoho zelené a détskych hiist.Zajimavosti

je, ze ptimo pres silnici se nachazi vstup do Botanické zahrady.Samotny panelovy diim je zatepleny a je moznost vyuzit i

kolarnu.Financovani je mozné hypotécnim tivérem, se kterym vam radi pomizeme v nasi spole¢nosti eDO finance.V

piipadé€ zajmu o vice informaci, ¢i prohlidku nés nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lublinska ¢.p. 576/11, Praha, Cena dle KS 6 590 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Pravni u¢inky ke dni ~ 21.08.2025 Cislo Fizeni V-53578/2025-101
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne
Sklep Ano Pocet nadzemnich 12
podlazi domu
Vytah Ano Energeticky stitek C - Usporna
(PENB)
Stav Po rekonstrukei Stav objektu Po rekonstrukei
Konstrukce Panelova Uzitna plocha 67 m?
Podlahova plocha 67 m? Dispozice 3+kk
Podlazi bytu 6

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje bytu 3+kk na Praze Troji, v ulici Lublinska. Nabizeny byt se nachazi v 5.patie,
zatepleného panelového domu, s vytahem. Celkova plocha bytu ¢ini 67 m? plus sklepni koje, umisténa na patte (velikost
cca 2,5 m?). Dum, ve kterém se byt nachazi proSel celkovou rekonstrukci — zatepleni, fasada, zvonky, schranky, spole¢né
prostory. Diim disponuje dvéma vytahy. Byt ma zdéné jadro, plastova okna a je urceny k rekonstrukei Cely byt je
orientovany na zapad s vyhledem do vnitrobloku. Mé&si¢ni naklady jsou 5.637,- z toho fond oprav je 1.800,- Velkou
devizou bytu je jeho poloha — veskera obcanska vybavenost jako $kola, skolka, posta, poliklinika, supermarket nebo
dalsi sluzby jsou v pési dostupnosti od domu — OC Krakov 200 od domu. Pfimo pfed domem se nachazi supermarket
Penny (byt je orientovan na druhou stranu). Zastadvka BUS MHD je vzdalena 300 m od domu. Parkovani je mozné v
ulici pfed domem, nebo je mozné si cca 100 od domu pronajmout nebo koupit kryté garazové stani. Pro pfipadné dalsi
informace k bytu, ¢i jeho prohlidku, napiste nebo zavolejte makléfi. Ev. islo: 27357. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zelenohorska ¢.p. 497/35, Praha, Cena dle KS 7 750 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha

Pravni ucinky ke dni ~ 25.02.2026 Cislo Fizeni V-12907/2026-101

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

LodZie Ano Plocha lodZie 10 m?

Energeticky Stitek B - Velmi asporna Stav Velmi dobry

(PENB)

Konstrukce Panelova Uzitna plocha 65 m?

Podlahova plocha 65 m? Dispozice 3+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni PodlaZi bytu 6

Dostupnost dopravy Silnice, Délnice, Vlak, Autobus

Nabizime k prodeji byt 3+1 s lodzii v osobnim vlastnictvi v atraktivni lokalité v Praze 8, Bohnicich. Byt o celkové uzitné
plose 77 m? se nachazi v 5. patfe panelového domu s vytahem. Byt ma plastova okna a nové opravenou lodzii
orientovanou na jizni stranu, jinak je v pivodnim stavu a uréen k rekonstrukci dle pfedstav nového majitele. K bytu
nalezi komora na patie a k dispozici jsou spole¢né prostory v domé ( kolarna ).Dim je po celkové revitalizaci (
zatepleni, fasada, plastova okna, novy vytah, spolecné prostory véetné kamerového systému ). Parkovani bezproblémové
u domu. V tésné blizkosti obchodni centra, Skolka, Skola, gymnazium, dochazkova vzdalenost na stanici metra. Bohnice
jsou vyhledavanou lokalitou pro skvélou ob¢anskou vybavenost a blizkost pfirody.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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