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O cené nemovitych véci sestavajici z pozemku p.¢€. St. 130 - zastavéna plocha a nadvoti, jehoz

soucasti je stavba: Krasovice, ¢.p.

114, rod. dim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 130) a

pozemku p.€. 445/34 - zahrada, vSse v k.U. Krasovice u Plzné, obec Krasovice, okres

Plzen-sever.
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Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu
s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 10. 4. 2026 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znaleckd kanceldr s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: SusSilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 17. 4. 2026.
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1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zadkladé usneseni, ze dne 26. 3. 2026, vydané Exekutorskym uradem Praha 6, ¢.j. 174 EX
1785/25-24, byla ustanovena znalecka kancelar a to k ocenéni nemovitych véci sestavaijici z
pozemku p.€. St. 130 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 238 m?, jehoZ soucasti je stavba:
Krasovice, ¢.p. 114, rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 130) a pozemku p.€. 445/34
- zahrada o vymére 386 m?, vie v k.U. Krasovice u Plzné&, obec Kra$ovice, okres Plzefi-sever.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
pfislusenstvi. Dale se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvori
pfislusenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potfebu exekucéniho fizeni
¢.j. 174 EX 1785/25-24. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze

evvs

0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelafi Zadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portal Uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvaZzena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrZeni platné pravni Gpravy (zakon €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktudlnim znéni) a za vyuZiti aktualnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezinarodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroja dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 55, pro k.U. KraSovice u Plzné, obec KraSovice, okres
Plzen-sever, vyhotoveny objednavatelem dne 25.2.2026.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Krasovice u Plzné, obec KraSovice, okres Plzen-sever,
vyhotovena znaleckou kancelafi dne 10. 4. 2026.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se ocenované lokality, uvefejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Usneseni soudu o dédictvi ze dne 19.2.2015.

Informace a skutecénosti sdélené objednavatelem.

Internetové stranky Ceského statistického Uradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcietné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 10. 4. 2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase, povinného FrantiSka Paska a oprdvnéné
z vécného bfemene pani Marie Paskové.

Data realizovanych prodeju, obsahujici Udaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kanceldfi dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti prostifednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalSimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikovanég, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypoctovd c¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostfednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlivodu ochrany osobnich udajl tretich osob.

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisténé prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené ucastnikem mistniho Setreni.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Objednavatelem, povinnym, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.
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Dle dostupnych tdajd z databaze Ceského Ufadu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Plzerisky

Okres Plzen-sever

Obec KraSovice

Katastralni uzemi KraSovice u Plzné (674117)
Cislo popisné 114

PSC 33013

Pocet obyvatel 352

List vlastnictvi ¢islo 55
Vlastnik Pasek Frantisek
¢. p. 114, 33013 Krasovice

Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jednd se o prizemni, zdény, podsklepeny rodinny dim s vyuZitym podkrovim pod
sedlovou stfechou krytou taskou pdlenou. Objekt je situovany do nepravidelného tvaru,
nachazi se v zastavéné, vnitini ¢asti obce KraSovice, v radové zastavbé jako samostatné
stojici. Predmét ocenéni se nachdzi na adrese: Krasovice 114, 330 13 KraSovice. Parkovani je
mozné ve vlastni garazi. Pozemky lezi v mirné sklonitém terénu, tvofi jednotny funkéni celek
a jsou pristupné po verejné zpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 445/18 - ostatni plocha,
ktery je ve vlastnictvi obce KraSovice.

Dam je napojen na inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, plynové vedeni (pouze
HUP na ploté) a na vlastni studnu. Dle sdéleni G¢astnikdl mistniho $etieni a informaci CSU se
v obci KraSovice dale nachazi obecni vodovod.

Objekt sestava ze dvou bytovych jednotek o velikosti 3+1 (. nadzemni podlazi) a 2+1
(podkrovi) se spoleénym socialnim zatizenim a spole¢nym vstupem. V I. podzemnim podlazi
rodinného domu se nachazi technické zazemi a garaz.

Zaklady: smisené sizolaci

Zdivo: zdéné

Stropy: drevéné :crémové (v podkrovi) a s rovnym podhledem
betonové (1.PP bez podhledu)

Strecha: sedlova

Krytina: taska pdlena

Klempirské konstrukce: Zlaby - svody - parapety pozinkované

Vnitini omitky: vapenné hladké

Fasadni omitky: cementové hladké

Vnéjsi obklady soklu: keramické

Vnitini obklady: keramické koupelna - kuchyné - WC

Schody: betonové s povrchem Teraco

Dvefre: drevéné napliové zdrubné ocelové

Okna: drevéna kastlova a difevéna zdvojena

Podlahy obytnych mistnosti: betonové, PVC

Podlahy ostatnich mistnosti: betonové, PVC, keramicka dlazba

Vytapéni: USTREDNI kotlem na tuhd paliva
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Elektroinstalace: 220V/400V

Bleskosvod: NE

Rozvod vody: tepld - studend

Zdroj teplé vody: el. bojler

Instalace plynu: -

Kanalizace: kompletni odkanalizovani

Vybaveni kuchyné: kuch. linka 2x- dfez 2x 522:: ::;?Jrs: el. varnd deska a el.
Vnitini vybaveni: vana - umyvadlo

Zachod: splachovaci WC 2x

Ostatni: -

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a dle
sdéleni Ucastnikd mistniho Setfeni z roku 1969. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel postupné rekonstrukcemi a modernizacemi prvkl kratkodobych Zivotnosti. V roce
2014 byla instalovdna nova vrata do garaze. V roce 2018 byly z ¢asti provedeny nové rozvody
vody, v roce 2019 byl vyménén novy kotel na tuhd paliva a v roce 2020 byla instalovana nova
elektricka varna deska a elektricka vestavéna trouba v bytové jednotce 2+1 v podkrovi. Déle
objekt prochazel jen béznou udrzbou prvk( kratkodobych Zivotnosti. Celkovy technicky stav
a udrzbu lze ke dni ocenéni uvazovat jako podprimérnou.

P¥i mistnim Setieni bylo zjiSténo toto pfislusenstvi stavby hlavni:
a) vedlejsi stavby:

Za rodinnym domem je situovana prizemni, zdéna vedlejsi stavba pod sedlovou stfechou
krytou taskou palenou.

b) prislusenstvi, které je tvofeno témito venkovnimi Upravami:

- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich a kamenné podezdivce
- vrata z ocelové konstrukce s vyplni z draténého pletiva 3x

- zpevnéné plochy (betonova dlazba)

- zidka

- venkovni schody s povrchem Teraco

- studna

- pripojky IS

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady, kromé
nize uvedeného vécného bremene.

Movité véci, které by tvorily pfislusenstvi k predmétu ocenéni, nejsou a nebyly zjistény pfi
mistnim Setreni zpracovatele.

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- moznost parkovani na vlastnim pozemku a ve vlastni garazi
- lokalita vhodna k bydleni
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Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- neuplna obcanska vybavenost obce
- Udrzba a stavebné technicky stav na horsi Urovni
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdvni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhlaska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dil¢im Ci
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn. “
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladu
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kanceldfi, dale bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Obvykla cena predmétu ocenéni

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydand nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovndvani provadi. Ve
vétsiné pripadud jsou znamé ceny vzorkd vyjadreny jako dosazené, dohodnuté ¢i navrhované
finanéni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé Ké/ks. Protoze i
hledand porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek,
je nejjednodussim tfeSenim za jednotku porovnani zvolit pravé Ké/celek, resp. Ké/ks, a
pfipadné cenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni
hierarchické usporadani vzorkl, provadét v téchto jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu
spocivaji v jeho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny
Ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovndvaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srdzek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu ocerfiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndmé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,setizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy§si cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena zndma, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).
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Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, prihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potreb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napfr.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spolec¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zpUsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych ucastnikl trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regiondlni, celostatni, nadnarodni),

radové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoltovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,
koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dievénd, smisenad),

koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

koeficient pozemku vyjadfuje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkl ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

koeficient prislusenstvi vyjadfuje rozdilnost pftislusenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Upravy),

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendaini
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni cenové Grovné,
a to za vyuiziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domua v Case.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Rodinny dim, k.u. Krasovice u Plzné, okres Plzen-sever

Pozemek: St. 112, LV 134 Soucasti je stavba: KraSovice, &.p. 107, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.100.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 19.02.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.02.2026 10:52:23. Zapis V-855/2026-407
proveden dne 13.03.2026.

Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: St. 112, LV 134 Soucasti je stavba: Krasovice, &.p. 107, rod.dum; 445/9, LV 134

2. Rodinny dliim, k.u. Kaznéjov, okres Plzen-sever

Pozemek: St. 294, LV 89 Soucasti je stavba: Kaznéjov, ¢.p. 293, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.390.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf

Smlouva kupni ze dne 09.07.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.07.2025 10:10:08. Zapis V-1432/2025-435
proveden dne 12.08.2025.

Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 294, LV 89 Soucasti je stavba: Kaznéjov, &.p. 293, rod.dim; St. 759, LV 89 Soucasti je
stavba: bez éplée, garaZz, 326/3,LV 89

3. Rodinny diim, k.u. Tatina, okres Plzen-sever

Pozemek: St. 72,LV 272 Soucdsti je stavba: Tatina, &.p. 67, rod.ddm
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 24.10.2025. Pravni ucinky zapisu k ockamziku 06.11.2025 12:56:25. Zapis V-5140/2025-407
proveden dne 28.11.2025.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 72, LV 272 Soud4sti je stavba: Tatina, é.p. 67, rod.dim; 124, LV 272

Stanoveni obvyklé ceny

1. Rodinny dim, k.u. Krasovice u Plzné, okres Plzen-sever

Cena nemovité véci (CN) 4100000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost

Kpozemku 1,05 1.018 m2 - mirné lepsi pozemkové
zazemi

Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 1,00 19.2.2026

Upravena cena (UC) 3718 820,86 K¢
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2. Rodinny dlim, k.u. Kaznéjov, okres Plzen-sever

Cena nemovité véci (CN)

4390 000,— K¢

Kpolohy 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpozemku 1,00 715 m2 - srovnatelné pozemkové zazemi
Kprisiusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 0,98 21.7.2025

Upravena cena (UC)

4063 121,85 K¢

3. Rodinny dlim, k.u. Tatina, okres Plzen-sever

Cena nemovité véci (CN)

4 000 000,— K¢

Kpolohy 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 1,00 srovnateln\'/

Kpozemku 1,05 1.100 m2 - mirné lepsi pozemkové
zazemi

Kprisiugenstvi 0,95 mirné horsi, neZ ocenovana nemovitost

Kdatum realizace 1,00 6.11.2025

Upravena cena (UC)

4 010 025,06 K¢

kde UC=CN / (Kpalohy X Kvybaveni X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpazemku X Kpr“l’slus"enstvi x Kdatum

realizace)

Minimalni cena
Primérna cena
Maximalni cena

Obvykla cena

Obvykla cena

3718 820,86 K¢
2 uc/3 3930 655,92 K¢
4063 121,85 K¢
3930000,— K¢

3930000,— K¢
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Il. Vécné bremeno vaznouci na predmét ocenéni

Jednd se o ocenéni vécného brfemene dozZivotniho bydleni a uzZivani, které bylo zfizeno
listinou: Usneseni soudu o dédictvi ze dne 19.2.2015, pravni ucinky ke dni 16.3.2015. Vécné
bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- pani Paskova Marie, ¢.p. 114, 330 13 KraSovice

a vazne na:

- pozemek p.¢. St. 130

- pozemek p.¢. 445/34

Podrobny rozsah vécného biemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a oceriovaci
vyhlasky ur€uje v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a ro¢niho uzitku opravnéného,
kromé cCasové neomezeného redlného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z
vécného bremene se uréi jako soucet vsech dil¢ich roénich uzitkd, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Dil¢i rocni uZitek se obvykle zjisti z ro¢niho obvyklého ndjemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pripadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro¢nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
uréeni ro€niho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysi 5 % z obvyklé ceny
pro nemovitovu véc zatizenou vécnym bfemenem, kdy od takto zjisténého ndjemného se
odecte obvykld cena nakladli na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese
opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zdniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se uréi z tabulky ¢ 3 pfilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnicka osoba, ma
se za to, Ze sluzebnost byla sjedndna na dobu neurdcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.
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Diléi roéni uzZitek z bfemene rui = 3930000x0,05
Koeficient miry uzitku koi
Rocni uzitek z bremene Uo = ru; X ko;

Vécné bfemeno je zfizeno na dobu Zivota opravnéného
Vék opravnéného

Doba trvani bremene n
Mira kapitalizace u
Mira kapitalizace setinna p=u/100%
1+p)" —1
Hodnota vécného bfemene CB, =ru, x%
(I+p)" xp

Vécné bfemeno jako zavada na nemovitosti povinného

Hodnota vécného bfemene

196 500,—- K¢
1,000
196 500,—- K¢

76

11 rokd
4,50 %
0,0450

1675932,17 K¢

-1

-1675932,17 K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzZito zdkladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena ur¢ena ze sjednanych cen
3930000~ K¢

Movité véci
0,— K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi. 0,— K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

-1675930,— K¢

*Konstatovano na zakladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkovd a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfti sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pfi analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkd
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zadkladé usneseni, ze dne 26. 3. 2026, vydané Exekutorskym uradem Praha 6, ¢.j. 174 EX
1785/25-24, byla ustanovena znalecka kancelar a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z
pozemku p.€. St. 130 - zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 238 m?, jehoZ soucasti je stavba:
Krasovice, ¢.p. 114, rod. diim (stavba stoji na pozemku p.¢. St. 130) a pozemku p.€. 445/34
- zahrada o vymére 386 m?, vie v k.U. Krasovice u Plzné&, obec Kra$ovice, okres Plzefi-sever.

Zpracovateli se uklada, aby stanovil obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich
pfislusenstvi. Dale se zpracovateli uklada, aby stanovil cenu movitych véci, které tvori
pfislusenstvi vedenych nemovitosti, a stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedena obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

3 930 000,- K¢ (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prdv a zavad)
Cena slovy: tfimilionydevétsettricettisic K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim cini

2 254 070,- KC (Obvykla cena se zohlednénim véaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: dvamilionydvéstépadesatctyfritisicsedmdesat K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zzadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 15 stran:
Fotodokumentace

Nahled katastralni mapy

Vyrozuméni o ohledani nemovitosti
Dorucenka vyrozuméni

Porovnatelné vzorky

Usneseni soudu o dédictvi ze dne 19.2.2015
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Oceriovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

- znaleckd kancelar -

se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha; kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
tel:+420 581 331 601, email info@posudek.com

FrantiSek Pasek
rok narozeni : 1978
C.p. 114

330 13 KrasSovice

Vyrozuméni
o ohledani nemovitosti pracovnikem znalecké kancelare

Na zakladé pfilozeného usneseni byla nade znalecka kancelar ustanovena/pfibrana ve veci
zpracovani znaleckého posudku nemovitosti dle pfilozeného usneseni.

Termin ohledani se urcuje na den 10.04.2026, prijezd pracovnika v ¢ase 08:00 - 09:00
hod, u nemovitych véci specifikovanych v kopii usneseni.

Povinni, popfipadé i dal$i osoby jsou povinny umoznit soudnimu znalci prohlidku
nemovitosti a jejiho pfislusenstvi potfebnou k provedeni ocenéni a zjisténi stavu prav a
zavad s nemovitosti spojenych. Povinny resp. dalSi osoby se vyzyvaji k poskytnuti
veskerych potfebnych listin, udajd, informaci (zvl. stavebni dokumentace, kolaudaéni
rozhodnuti, veSkeré smlouvy tykajici se pfedmétnych nemovitosti, apod.) znalci. Tyto
podklady jsou nutné k vyhotoveni ocenéni.

Nebude-li pracovnikovi znalecké kancelafe umoznéna prohlidka nemovitosti, bude ocenéni
provedeno na zakladé verejné dostupnych pisemnych podkladu.

Soucasné upozorniujeme, Ze tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou jemu podle § 254 odst.
1 a § 127 odst. 3 o.s.F., mGze soud k navrhu exekutora ulozit pofadkovou pokutu az do vyse
50.000,- K¢.

V Prerové dne 30.03.2026 B R
rociss nie

! 4 n
56 g B 0

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecka kancelar

Pfiloha : Kopie usneseni €.j. 174 EX 1785-25

Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o., se sidlem Vaclavské ndmésti 808/66, Praha; kanceldr Susilova 1938/26, Prerov, tel:+420 581 331 601



DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datove zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Datum a Cas doruceni:

Vyrozumeéni o ohledani nemovitosti
1671941980

Postovni datova zprava

Dorucené

30.3.2026 v 15:02:02

Odesilatel:

ID schranky:
Typ schranky:
Odesilajici osoba:

Ocenovaci a znaleckda kancelar s.r.o., Vaclavské namésti 808/66, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, CZ

sphqy98

Pravnicka osoba

Povérend osoba

Adresat: FrantiSek PasSek - podnikajici fyzicka osoba, ¢.p. 114, 33013 KrasSovice, CZ
ID schranky: wirnr8j
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano

NaSe Cis. jednaci: 174 EX 1785/25
Nase spisova zn.: Nezadano

Vase Cis. jednaci: 174 EX 1785/25
Vase spisova zn.: Nezadano
Krukdam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

30.3.2026 v 14:02:00
30.3.2026 v 14:02:01
30.3.2026 v 15:02:02

EVO0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla doddna do datové schranky prijemce.

EV11: Prihlasila se opravnénd osoba ve smyslu § 8, odst. 1 aZ 4 zadkona C.
300/2008 Sh., v platném znéni. Datova zprava je nyni dorucCena. Pripadné

vvvvvv

Casy u udalosti dorucovani zpravy jsou uvedeny v ¢asové zoné platné v CR.



Porovnatelny vzorek ¢. 1

Pozemek: St. 112, LV 134 Soucasti je stavba. Krasovice, &.p. 107, rod.ddm
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.100.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 19.02.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.02.2026 10:52:23. Zapis  V-855/2026-407
proveden dne 13.03.2026.
Nemovitosti, u kteryich doSlo spoledéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okaméiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 112, LV 134 Soudasti je stavba: KraSovice, &.p. 107, rod.dim; 445/9, LV 134




Porovnatelny vzorek ¢. 2

Pozemek: St. 294, LV 89 Soudasii je stavba: Kaznéjov, &.p. 293, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovifosti 4.390.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 09.07.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.07.2025 10:10:08. Zapis V-1432/2025-435
proveden dne 12.08.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 294, LV 89 Soucdsti je stavba: Kaznéjov, €.p. 293, rod.ddm; St. 759, LV 89 Soucasti je
stavba: bez Eplice, garaz; 326/3,LV 839




Porovnatelny vzorek ¢. 3

Pozemek: St. 72, LV 272 Soucdstije stavba: Tatina, €.p. 67, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenf
Smlouva kupni ze dne 24.10.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.11.2025 12:56:25. Zapis = V-5140/2025-407
proveden dne 28.11.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamiiku zapisu podle listiny

pozemky. St. 72, LV 272 Soucasti je stavba: Tatina, €.p. 67, rod.ddm; 124,LV 272




\ - /{L/ZZ)/fb/

Katastrdlni uiad pro Plzkﬁsky kraj
Katastralni pracovi§té Plzeni- sever

Dodlo: {6 _03- 2015 /C"‘S 11D 46/2014 - 79

Cislo podani: Prilohy: v
jﬁ]ﬁ- / /3) W USNESENI
s

Okrdsni soud Plzefi-sever rozhodl notatkou JUDr. Véclavou Silhavou se sidlem v Plzni,
30100 Plzen, Kamenicka 1, povéfenou timto soudem, aby jako soudni komisar provedla

Gkony v Fizeni o poziistalosti po ziistaviteli panu

FrantiSku PasSkovi,

nar. 15.04.1944, r.¢.440415/051, evidované misto posledniho trvalého pobytu KraSovice 114,
ktery zemtel dne 06.01.2014, bez pofizeni pro pfipad smrti, s Gcastniky:

e Marii Paskovou, nar. 20.05.1949, r.¢. 495520/110, bytem Krasovice 114, PSC 33013
Trnova,

¢ Ivanou éihovou, roz. PaSkova, nar.16.03.1970, r.¢. 705316/2094, bytem 33011
Ttemosna, Zaluzska 1117,

e FantiSkem Paskem, nar. 06.01.1978, r.¢. 780106/2060, bytem Karl-Danner- Strasse
8, 97340 Segnitz, Spolkova republika Némecko, adresa pro dorucovani KraSovice
114, PSC 33013 Trnova,

takto:

I. Stanovi

obvyklou cenu majetku pattictho do spole¢ného jméni zistavitele a poz. manzelky ke dni
smrti zustavitele ¢astkou 6.001,--K¢ a

schvaluje

nasledujici dohodu pozistalé manZelky sd&dici o vypofddani majetku patticiho do
spole¢ného jméni manzelt:

1. poz. manZelce Marii PaSkova do jejiho vylu¢ného vlastnictvi pFipada tento majetek:

- 0s. automobil Mazda RZ 1P40367 vobvyklécené ................oooiiiiiiin, 1.000,--K¢
- 0s. automobil Skoda RZ PSA6111 v obvyklé cend .............ooeveeeriiirnnneenneen. 2.000,--K¢&
- motocykl CZ 250250 RZ PS 2417 v obvyklécené ... 500,--K¢
- motocykl Pionyr 555 555, RZ PX0 8800 v obvyklé cen& ..............oovviiiiiinns, 100,--K¢
- ptivés vlastni vyroby nakladni, RZ 18 PS 27 vobvyklé cené ........................ 200,~-K¢
PENEZNT HOTOVOSE ...ttt 700,--K¢&

prava a povinnosti vyplyvajlcl ze smlouvy o vedeni u¢tu a zlstatek vkladu na sporozuovem
G¢tu €. 3314417339/0800 na jméno Marie Paskova vedeny u Ceské sporltelny, a.s. ve vysi ke
dni umrti zistavitele . e ee et et ar e ens ...1.501, --Kc

2. do poziistalostniho jméni pFipada tento majetek:
pohleddvka pozistalosti za poz. manZelkou pani Marii Paskovou z titulu Gplného vypotadani
spole¢ného jmeéni manzell ve VST ... 3.000,--K¢&,

pfi¢emz si jsou v&domi toho, Ze manzel i dédici odpovidaji za pfipadné dluhy, které jsou
piedmétem SIM spole&né a nerozdilng a dohoda o jejich uhrad¢ zde ucinéna se prav véfiteld
nedotyka, plati jen mezi nimi.



ILUrcuje

a) obvyklou cenu aktiv pozistalosti ¢astkou 975.600,-- K¢
b) vysi pasiv poziistalosti ¢astkou 17.112,- K¢
¢) &istou hodnotu pozistalosti ¢astkou 958.488,-- K¢

III. Schvaluje
dohodu dédict o rozdéleni pozistalosti, ktera neni v rozporu se zdkonem, podle které
Z majetku naleZejiciho do pozistalosti nabyvd do svého vlastnictvi poz. manZelka

zistavitele pani Marie PaSkova
pistoli samonabijeci CZ vzor 52, v.&. CB02375, raze 7,62x35 Tokarev, rok vyroby 1954

V ODVYKIE CONG.uuvretnieiiiiiniiiiit ittt st 2.000,--K¢
kulovnici opakovaci, raZe 243 W, v.&. 2098C, vzor 1897, vyrobce Rakousko v obvyklé cené
................................................................................................... 6.000,-- K¢
hlaven ZH 124, raze 16-65 x 7x57R, v.C. 804589, vyrobce CZ Brno, rok vyroby 1964
V ODVYKIE CENE.uvunininiiiiniiiiiiiiiiiiiiii e essne st ses et s e st eas 3.000,--K¢
brokovou kozlici ZH 121, v.&. 707990, raze 16/16-70 vyrobce CZ Bro v obvyklé cené
.................................................................................................... 5.000,--K¢
brokovou dvojku Wenisch Praha, v.¢. 36897, raze 16/16-65 v obvyklé cené.......... 2.000,--K¢

loveckého psa — Border Terrier — Asta v Mo§nova dvora (fena — datum narozeni 11.2.2004) s
prikazem ptivodu psa v obvyklé cen€ ... 500,--K¢

loveckého psa — Border Terrier — Aryna z Paskova zahrady - fena s priikazem pivodu psa
VObVYKIE CENE tuvviriiniiiiiiiitiiiiiii s 1.500,-- K¢

pohledavka poziistalosti za sebou z titulu uplného vyporadani spole¢ného jméni manzelii ve
02 PP TSP 3.000,--K¢,

Z majetku néleZejictho do pozistalosti nabyva do svého vlastnictvi poz. syn zistavitele pan
FrantiSek Pasek:

pozemek - parcelu & St. 130 zastavéna plocha a nddvofii jehoZ sou€ésti je stavba KraSovice,
&.p. 114, rodinny dim, stavba stoji na pozemku — parcele ¢.St.130, tj. v€c nemovitou
zapsanou v katastru nemovitosti na LV €. 55 pro obec KraSovice, katastralni izemi KraSovice
u Plzn&€ u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — sever
VODVYKIE CNE.....vtriiii i 660.000,--K¢

jednu idealni téetinu (1/3) pozemku - parcely ¢. 445/14 zahrada, tj. jednu ideélni tietinu (1/3)
véci nemovité zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 55 pro obec KraSovice, katastralni
Gzemi KraSovice u Plzné u Katastralniho Gfadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté
Plzent — sever vobvyklécend ............cooiiiiiiiiiiiiiiiiii 96.667,--K¢&

jednu idealni Etvrtinu pozemku — parcely €. 307 trvaly travni porost, tj. jednu idealni ¢tvrtinu
véci nemovité zapsané ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti na LV &. 161 pro obec
Krasovice, katastralni uzemi KraSovice u Plzné u Katastralniho ufadu pro Plzerisky kraj,
Katastralni pracovisté Plzefi — sever vobvyklécené ..................ol 2.600,--K¢



pokralovéni 11 D 46/2014

s tim, Ze se zavazuje zaplatit poz. dcefi zistavitele pani Ivané Cihové na vyrovnani jejiho
dédického podilu ¢astku 126.000,--K& nejpozdéji do 31.08.2016, a to poukazanim na jeji Gcet
¢. 232 355 820/0300.

Z majetku naleZejiciho do pozistalosti nabyva do svého vlastnictvi poz. dcera ziistavitele
pani Ivana Cihova:

dvé¢ idedlni tretiny (2/3) pozemku - parcely €. 445/14 zahrada, tj. dv€ idedlni tfetiny (2/3) v&ci
nemovité zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 55 pro obec KraSovice, katastralni uzemi
Kradovice u Plzné u u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracoviité Plzen —
sever VObVyklé cené ..ot 193.333,--K¢

Poz. syn zlstavitele pan FrantiSek Pasek zfizuje poz. manzelce zistavitele pani Marii PaSkové
formou vécného prava sluZebnosti jako osobé opravnéné pravo :

vyluéného dozZivotniho bydleni v domé v Krasovicich ¢.p. 114, ktery je soucésti pozemku -
parcelu €. St. 130 zastaveéna plocha a nddvoii a

vyluéného doZivotniho uzivani dalSich pozemki: parcely ¢. St. 130 zastavéna plocha a
nadvofi, tj. véci nemovitych zapsanych mimo jiné ve vefejném seznamu — Kkatastru
nemovitosti na LV &. 55 pro k.u. a obec KraSovice u Katastralniho tfadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen — sever.

Toto vécné pravo vazne na shora uvedenych vécech nemovitych, prechazi na kazdého dal$iho
vlastnika a zanika az smrti osoby z tohoto prava opravnéné.

Poz. manZelka zustavitele pani Marie Paskova jako osoba opravnéna toto pravo piijima.

Poz. syn zistavitele pan FrantiSek Pasek a poz. dcera zistavitele pani Ivana Cihova zfizuji
poz. manZelce zistavitele pani Marii Paskové formou vécného prava sluZebnosti jako
osobé opravnéné pravo :

spoleéné s vlastniky dozivotniho uZivani pozemku: parcely ¢. 445/14 zahrada, tj. véci
nemovité zapsané mimo jinych ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti na. LV &. 55
pro k.i. a obec KraSovice u Katastralniho Gfadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté
Plzefi — sever, s pravem péstovani rostlin a stromd, a sklizn€ zeleniny a ovoce, chovani
domadciho zvifectva.

Toto vécné pravo vazne na shora uvedené véci nemovité, pfechazi na kazdého dalsiho
vlastnika a zanika az smrti osoby z tohoto prava opravnéné.

Poz. manZelka zistavitele pani Marie Paskova jako osoba opravnéna toto pravo pfijima.

Ohledn& dluhti poziistalosti se d&dici mezi sebou dohodli, Ze za ptipadné dluhy poziistalosti
odpovidaji podle poméru nabytého majetku k celému dédictvi.

IV.Potvrzuje,

Ze s ucinnosti ke dni vzniku dédického prava, tj. ke dni imrti zistavitele, nabyvaji podle této
dohody dé&dictvi vySe uvedeni dédici jako dédici ze zakona v prvni tfidé dédicu, ktefi ne-
uplatnili vyhradu soupisu.



V. Uklada

dédicim zaplatit soudnimu komisati JUDr. Véclavé Silhavé - notaice v Plzni, Kamenicka 1,
jeji odmeénu, hotové vydaje a DPH v sazbé 21% celkem ¢astku 13.979,--K¢, takto:

- poz. manZelka Marie Paskova je povinna zaplatit ¢astku 330,--K¢&
- poz. syn FrantiSek Pasek je povinen zaplatit ¢astku 9.071,--K¢
- poz. dcera Ivana Cihova je povinna zaplatit &astku 4.578,--K&

a to do 10 dnil ode dne pravni moci tohoto usneseni na ucet notare vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., €. uétu 5370100407/2700, var. symbol 462014.

V1. Zadny z uéastniku Fizeni nema pravo na nahradu nakladi Fizeni.

Oduvodnéni

Na zaklad€¢ provedenych dikazii soud zjistil obvyklou cenu majetku patficiho do
spole¢ného jméni zlistavitele a pozistalé manzelky Marie Paskové ke dni Gmrti zlstavitele a
schvalil dohodu pozistalé manzelky s dédici o jeho vypofadani (§ 162 odst. 1 zdk. .
292/2013 Sb.)

Na zaklad€ soupisu pozustalosti dle shodného prohlaseni dédicti a dle provedenych
listinnych dikazi a na zaklad€ shodnych Gdaji dédict o pasivech pozistalosti, soud stanovil
obvyklou cenu pozustalosti, vysi dluhd a Cistou hodnotu pozistalosti ( §180 odst.1 zak. &.
292/2013 Sb.)

Zustavitel zemftel bez pofizeni pro pfipad smrti a jako dédice ze zdkona v I. dédické
tfid¢ zanechal poz. manZelku Marii Paskovou, poz. syna Frantiska Paska a poz. dceru Ivanu
Cihovou. Tyto dédici dédictvi neodmitli a o vyporadani pozéstalosti uzavieli dohodu o
rozd€leni pozistalosti, kterou soud schvalil a potvrdil dle ni nabyti dédictvi shora uvedenym
dédictim (§ 185 odst.1 pism. d) zak. €. 292/2013 Sb. a §1696 o.z.).

Povéfenim Okresniho soudu Plzen-sever ze dne 21.01.2014 byla notarka JUDr.
Vaclava Silhavé podle ust. § 101 zt.s., aby jako soudni komisaf za odménu provedla ukony
v fizeni o dédictvi. Podle ust. § 12 odst.1 vyhl. €. 196/2001 Sb. v platném znéni zakladem
odmény notéare jako soudniho komisare za tikony provedené v fizeni o pozistalosti je obvykla
cena aktiv pozistalosti. ‘

Obvykla cena aktiv pozistalosti zlstavitele byla stanovena &astkou 975.600,-- K¢&.
Podle § 13 vyhl. &. 196/2001 Sb. v platném znéni odména notafe jako soudniho komisafe ¢ini
z prvnich 100.000,-- K¢ zdkladu 2%, z prebyvajici castky az do 500.000,-- K& zakladu 1,2%,
z pfebyvajici ¢astky aZz do 1.000.000,-- K& zédkladu 0,9%, z prebyvajici ¢astky az do
3.000.000,-- K& zékladu 0,5% a z piebyvajici ¢astky az do 20.000.000,-- K& zdkladu 0,1%,
nejméné vsak 600,-- K¢.

Odmeéna notéarky jako soudniho komisatfe ¢ini vzhledem k vySe uvedenému 11.090,--
K& a jeji hotové vydaje, (j. poplatek zaplaceny Notai'ské komote CR za lustrace ve vysi 200,-
- K& a postovni ceniny ve vysi 318,-- K¢&), &ini 518,-- K&. Notaika JUDr. VAclava Silhava je
platcem dan¢ z pridané hodnoty. Zékladem pro vypocet 21 % dané z ptidané hodnoty byla die
zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty odména notarky.



Daii z ptidané hodnoty €inila z odmény notarky 2.329,-- K¢ a z hotovych vydaja 42,--
K¢, tj. celkem castku 2.371,-- K& a byla v souladu se zakonem &. 235/2004 Sb. pfictena
k odméné a k hotovym ndkladim notatky. Podle ust. § 108 odst. la) z.f.s. vfizeni o
pozistalosti plati odménu notarky, nahradu hotovych vydaji a nahradu za dan z pfidané
hodnoty, u notafe, ktery je platcem této dané a kterou je povinen odvést podle zvlastniho
predpisu, dédic, ktery nabyl dédictvi, jeZ neni predluzené.

V daném piipad€ nabyli dédictvi shora uvedeni dédici, a proto jim byla uloZena
povinnost zaplatit vy$e uvedenou odménu notarky, ndhradu hotovych vydajd a ndhradu za dail
z pfidané hodnoty, a to v poméru v jakém nabyli dédictvi, tj. celkem ¢astku 13.979,-- K&.

Pouceni: Proti tomuto usneseni je pfipustné odvolani do 15 dnil ode dne jeho doruceni u
Krajského soudu v Plzni prostfednictvim soudniho komisate JUDr. Vaclavy Silhavé, 30100
Plzen, Kamenicka 1 nebo prostfednictvim Okresniho soudu Plzeni — sever, 303 16 Plzen, Ed.
Benese 1.

Odvolani neni opravnén podat ten, kdo se tohoto prava po vyhlaseni usneseni vzdal.

V Plzni dne: 19.2.2015
JUDr. Vaclava Silhava v.r.
notaf jako soudni komisafr

Za spravnost vyhotoveni:
Markéta Silhava

Dolozka pravni moci:
Toto usneseni ze dne 19.2.2015, ¢.j. 11 D 46/2014-79 nabylo pravni moci dne 7.3.2015.

Tuto dolozku pfipojila dne 16.3.2015 Markéta Silhava.

Obsah t4to listiny ohsahuiiol ..... listl odpovida obsahu
plcertnost] v alskironické podobd, z¢ kieré byla pfevedena
podie § 6U katastrainiho zdkona.

St 64008
M



Katastralni Grad pro Plzensky kraj
Zaznam o vysledku ovéfeni elektronickych podpisti, znagek a &asovych razitek

Udaje z EPVDS

ID ePodatelna: 00010386/2015-407
PD-3141/2015-407

Rizeni:

Udaje o dorucené datové zpravé

Zplisob doruéeni: Datova zprava

Odesilatel

ID DS odesilatele: 7necbxz
Jméno: Vaclava

Nazev: Silhava Vaclava - notaika
Ulice: Kamenicka

Mésto: Plzeni

Cislo jednaci odesilatele:

Org. Jednotka odesilatele:

Prijemce

ID DS pfijemce: ikniemq

Pijmeni: Silhava

Cislo popisné: 2378

ID datové zpravy: 263138944

Datum narozeni:
IC: 25803417
Cislo orientaéni: 1
, PSC: 30100
Znatka odesilatele: 11 D 46/2014
Cislo org. Jednotky odesil.:

Pfijemce: Katastralni pracovisté Plzeii-sever (Katastralni Ofad pro Plzefisky kraj)

Véc: usneseni &.j. 11 D 46/2014-79 ze dne 19.2.2015 - FrantiSek Pasek

Cislo z4kona: Rok zakona:
Datum, ¢as dodani do DS:

Datum, &as doruéeni:

Prilohy

Odstavec: Paragraf: Bod zdkona:

16.03.2015 10:17:59
16.03.2015 10:36:52

Poéet pfiloh: 1

Seznam priloh

Piiloha 1.: Pasek_ Frantisek_ 2014.pdf (110,77KB )

Udaje o p¥ipojenych elektronickych podpisech, znatkich a &asovych razitcich:

C.1 Elektronicky podpis/zna&ka:

Typ certifikdtu:

Je pFipojen certifikit:

Sériové &islo certifikdtu (HEX/DEC):

Alternativni ndzev:
Vystavitel certifikatu:

Podepisujici osoba:

[[[1.3.6.1.4.1.23624.1.1.30.3.1, [[1.3.6.1.5.5.7.2.2, [Tento kvalifiko-
vany certifikat je vydan podle zakona Ceske republiky c. 227 /2000 Sb. v
platnem zneni/This is qualified certificate according to Czech Act No.
227/2000 Coll.}}]), [1.3.158.36061701.0.0.0.1.2.2, [[1.3.6.1.5.5.7.2.2,
[Tento kvalifikovany certifikat je vydan podle zakona Slovenske re-
publiky c. 215/2002 Z.z. v platnem zneni/This is qualified certificate
according to Slovak Act No. 215/2002 Coll.]}}]l]

Ano
00a7d526 /10999078
[1.3.6.1.4.1.11801.2.1=1953899850] msilhava@notar-plzen.cz,

OU=I.CA - Accredited Provider of Certification Services, O="Prvni
certifikacni autorita, a.s.”, CN="1.CA - Qualified Certification Autho-
rity, 09/2009", C=CZ

SERIALNUMBER=ICA - 10308432, TITLE=notaiska tajemnice,
OU=notarka v Plzni, 0=& amp;quot;JUDr. Viclava Silhava, notatka&
amp;quot;, CN=Markéta Silhava, C=CZ

Generovéno z acbSuite



Katastralni Gfad pro Plzeiisky kraj
Zaznam o vysledku ové&Feni elektronickych podpisii, znagek a ¢asovych razitek

Identifikitor klienta:
Udaje z MPSV:

Platnost certifikdtu:
Pouzité CRL:

Na seznamu certifikitd EU:
Datum a &as rozhodny pro ovéfeni:

Datum a &as, kdy byla ové&fovéna plat-
nost certifikitu:

Cas. razitko:

Cas oraZeni:

S/N obsahu:

Platny od:

Platny do:
ELEKTRONICKY PODPIS

ViSechny asy jsou uvedeny ve svétovém &ase GMT.

A

1953899850

Identifikator MPSV: 1953899850

Jméno: Markéta

Prijmeni: Silhava

Rodné ¢&islo: 7952262065

od 02.02.2015 12:52:09 do 02.02.2016 12:52:09

Vydavatel I.CA - Qualified Certification Authority, vydan 17.03.2015
05:52:40, pristi vydani 18.03.2015 05:52:40, poradové &islo 5910

Ano
16.03.2015 10:14:06
17.03.2015 11:26:05

C=CZ,0=Ceska posta\, s.p. [IC 47114983},0U=Time Stamping Au-
thority, CN=PostSignum TSA - TSU 1

16.03.2015 10:14:06
93475922422102
25.08.2014 11:59:28
02.10.2020 11:59:06
JE OVEREN

Generovino z acbSuite



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 27885/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulds
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladl znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajli byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi, kterd je zapsana v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 026853/2026.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

¥ Digitalné podepsal

I n g ° TO mas Ing. Tomas Vingralek

Datum: 2026.04.20

V Praze, dne 17. 4. 2026 . ,
Vingralek 13324540200

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykondvajici ¢innost prostrednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldf: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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